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1.2.0biectul lucrarii:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului
SC BIACOS SRL si SC ZETMAN KRAFT SRL, ca urmare a conditiei
impuse prin Certificatul de Urbanism nr.233 din 12.02.2025, de cétre
Primaria Municipiului Arad, legat de realizarea unui Plan Urbanistic
Zonal in vederea dezvoltarii unei zone de productie si depozitare, pe
terenurile Tnscrise Tn C.F. nr. 364610 si 364611 — Arad, un numar de 2
parcele, pasune 1n intravilan, in suprafatd de 15.000 mp, terenuri
nereglementate. Terenurile sunt la un drum public, DJ 682 Arad-
Zadareni, de unde se poate ajunge la incinta propuneri prin intermediul
drumului privat Tnscris in CF 364606 si pe care este instituitd o servitute
de trecere. Studiul cuprinde si zona limitrofa, adica terenurile invecinate
stanga, dreapta, nord si sud, iar incinta propuneri doar parcela
beneficiarului.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, Normele de aplicare a legii 50/1991 conform
Ordinului nr. 839/2009, precum si in conformitate cu H.G.525/1996
republicatd in 2014 privind Regulamentul General de Urbanism, ordinul
119/2014 al Ministerului Sanatatii privind Normele de Igiend si
indicativul GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 —
Ghid privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal.

De asemenea s-a avut in vedere PUG ARAD.

In cadrul acestor studii pentru zona studiati in cadrul P.U.Z.-ului,
propunerea de urbanism a prevazut:

- reglementarea unei zone industriale noi in municipiul Arad;

- extinderea retelei de echipare tehnico-edilitara a zonei;

- realizarea unui cadru suburban de tip industrial;

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementarile
necesare rezolvarii problemelor de ordin functianal, tehnic si estetic din
cadrul zonei studiate.

Studiul are in vedere urmatoarele categorii de probleme:

- amenajarea urbanistica a teritoriului considerat

- zonificarea functionala a teritoriului, avand in vedere caracterul

obiectivelor propuse, folosirea optima a terenului

- asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate,

avand 1n vedere amenajarea completd a zonei limitrofe

- relationarea teritoriului studiat cu reteaua urbana a orasului
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- asigurarea echipdrii tehnico-edilitara a zonei: alimentarea cu
apa, canalizare, alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu
gaze si racordul la reteaua de telefonie (voce si date)

- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

1.3.Surse de documentare:

- P.U.G.-ul municipiului ARAD

- P.U.Z.-uri aprobate in zona (HCLM 615/2024, HCLM 413/2021,
HCLM 438/2021 si HCLM 486/2024) si P.U.D. aprobat cu HCLM
96/2018

- planuri topografice Intocmite in vederea realizarii P.U.Z.-ului §i a
stabilirii limitei de proprietate

- planurile cu utilitdti sau potentiale zone de restrictie emise de
regiile proprietare.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia Zonei:

Pana in acest moment, zona luatd in studiu este compusa din
parcela proprietatea beneficiarului, mentionata in C.F. ca si arabil n
extravilan, amplasate Tn S-E-ul municipiului Arad si amorsa compusa din
vecinatitile situate imediat 1anga parcela studiatd. In urma extinderii
intravilanului orasului Arad, zona a evoluat urbanistic.

De mentionat faptul c@ pana in prezent, in zond s-au Intocmit si alte
Documentatii de Urbanism cu functiune de zone servicii/depozitare. Zona
este una de interes in momentul de fata, fiind cu utilita{i si usor accesibila
rutier.

2.1.1. Disfunctionalitati:

In prezent, incinta propuneri are céteva disfunctionalitati care vor fi
rezolvate Tn cadrul documentatiei de fata si sunt urmatoarele:

- accesul: drumul de acces dinspre DJ 682 pana la incinta este privat, dar
cu servitute de trecere Tn favoarea terenurilor reglementate

- echipare edilitara: incinta propuneri nu dispune de bransamente de
utilitati, dar se vor putea face extinderi de retele si bransamente noi la
utilitatile existente Tn zond, si anume curent electric (linie de medie
tensiune LEA 20 kV care trece peste teren), apa-canal, IT si gaze naturale
(retele existente la frontul stradal, pe domeniul public).

- restrictii/culoare protectie infrastructura: datoritd amplasdarii
limitrofe unui drum judetean, se impune o retragere de minim 30 m fata
de DJ 682, zona considerata neconstruibila
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2.2.Incadrarea in localitate:

Zona luatd in studiu este Tn S-E-ul municipiului Arad si este
limitrofa cu:

- curti constructii la vest, cad.364613 (PUZ aprobat prin HCLM
615/2024 — SC ECO MOTORS SRL si cad.364607 PUD
aprobat prin HCLM 96/2018 — SC BLOOMPLAST SRL)

- curti constructii la est cad.364603 (PUZ aprobat prin HCLM
413/2021 — SC ADINUTZA SIOVI SRL)

- curti constructii la sud cad.364602 (PUZ aprobat prin HCLM
486/2024 — SC EURO SPEED SRL)

- pasune cad.364605 (UAT municipiul Arad)

Accesul la incinta se va face dinspre DJ 682, printr-o intersectie in

,» 1 iar apoi pe drumul betonat existent conform cad.364606, proprietate
privatd si asupra cdruia s-a instituit o servitute de trecere in favoarea CF
urilor beneficiarilor.

Terenul este neconstruit actualmente, este de forma regulata,
pasune in intravilan, nereglementat. Suprafata parcelelor este de 15.000
mp. Suprafata totald luatd in studiu — suprafete proprietatea beneficiarului
plus vecinatati este de 76.870 mp.

2.3.Elemente ale cadrului natural:

Zona studiatd este situata la ses, altitudinile fiind cuprinse in
intervalul 112-113 metri fata de cota Marii Negre. Amplasamentul studiat
se afla Tn intravilanul municipiului Arad, DJ 682 Arad-Zadareni.

Terenul are o suprafata relativ plana, amplasamentul nu prezinta
potential de alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Platforma mentionatd face parte din punctual de vedere
geomorfologic din Campia de vest, denumitd Campia Muresului. Astfel
zona mentionatd se incadreazd in complexul aluvionar a carui
geomorfologie se datoreaza influentei apelor curgatoare, care au adus la
transportarea si depunerea de particule fine (din diverse roci), provenite
prin dezagregarea rocilor de baza.

A. Stadiul actual si de dezvoltare urbanistica:
1. Cadrul natural :

a) cutremure de pamant: zona Banatului, deci implicit Arad, este o zona
in care se produc frecvent cutremure de pamant de tip crustal, adica de
adancime mica (5-25 km) 1nsa cu o energie mica. Fiind cutremure
superficiale, de adancime mica, ele se resimt puternic 1n epicentru, putand
ajunge la intensitati de 7-8 grade MSK.

b) inundatii: ca efect majoritar in producerea inundatiilor in zona sunt
ploile torentiale de duratd medie, cu cantitati de apa ce depasesc 60 I/mp
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combinat cu obturarea albiilor rigolelor, albiilor de rauri si parauri,
accentuate de forma de relief plata(campie) care face ca apa sa se scurga
mai lent. Accidental se pot produce inundatii datoritd cursurilor de apa
majore din zonad (Mures).

c¢) alunecari de teren: zona studiata nu prezinta risc de alunecare, terenul
fiind relativ plat, cursurile de apa sunt regularizate $i monitorizate.

2. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pamant: cutremurele de pamant din zona Banat sunt
superficiale, de mica adancime cu magnitudine maxima de 6 grade pe
scara Richter, avand intensitate seismica intre VII si VIII MSK conform
STAS 11.100/1993, cu perioada medie de revenire de 50 ani (71).

b) inundatii: zona Arad-ului este influentatd major de raul Mures.
Acesta este in oras, la 3 km fatd de amplasament, dar raul Mures este
indiguit, fapt care lucreaza ca un tampon. Astfel, revarsarea apelor
Muresului pe amplasament este putin probabila.

¢) alunecari de teren: zona Arad nu are risc de alunecare de teren,
datorita formei plate a nivelului general.

3. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si
echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: in acest caz, se prevede un nivel maxim de
avarii majore nestructurale i minore structurale ale cladirilor de
importanta redusa (clasa III-IV) si avarii minore nestructurale si
structurale ale cladirilor de importanta ridicata (clasa I-1T). Cladirile sunt
proiectate sa reziste la cutremure de pana la VII grade MSK. Nu se pune
problema de pierderi de vieti omenesti, cutremurele de pamant din zona
fiind de intensitate micd max.6 grade pe scara Richter.

b) inundatii: Tn acest caz, avariile obiectivelor sau instalatiilor va fi
minor, acestea fiind proiectate sd poata rezista chiar dacd sunt inundate
temporar, nu definitiv.

¢) alunecari de teren: nu este cazul, zona nu este afectata de alunecari
de teren.

4. Delimitarea si ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform
hartilor de risc natural:

a) cutremure de pamant: zona Arad are intensitate seismica de VII pe
scara MSK si perioadd maxima de revenire de 50 ani.

b) inundatii: amplasamentul, fiind aproape de raul Mures, dar cu diguri,
este ferit de efectele viiturilor pe raul Mures.

¢) alunecari de teren: nu este cazul.
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2.3.1.Caracteristici climatici:

Din punct de vedere a climei, zona orasului se incadreaza in zona
Muresului, caracterizata printr-o climd continentala moderata, cu
influente mediteraneene si oceanice, cu temperature medii anuale ridicate,
de 10-11°C.

Precipitatiile medii anuale — 600-650 mm

Vanturile dominante sunt de est si nord, apoi de cele de nord-vest.

Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate astfel:

primdveri timpurii §i adesea capricioase

veri uscate si lungi

toamne lungi si temperaturi relativ constante
ierni blande si scurte

Corespunzator latitudinii la care se studiazd zona studiatd, se
inregistreaza radiatie solara medie de 736 cal/m? la 21.06 si 118 cal/m? la
22.12 cu coeficient de transparentd a norilor de 0,342. Numarul mediu
annual de zile acoperite de nori este de 160-180 zile/an.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o
reparatie relativ uniforma 1n suprafatd a unora dintre elementele
meteorologice.

2.4.Circulatia rutiera si pietonala:

La aceastd ord, accesul la parcele se realizeazd dinspre DJ 682
Arad-Zadareni, care este un drum judetean modernizat prin intermediul
unei intersectii in T, simpla, de unde se continud prin intermediul
drumului privat existent, betonat. Accesul si drumul existent sunt
realizate pentru trafic greu.

2.5.0cuparea terenurilor:
Zona studiata (incinta propuneri) are suprafata totald de 15.000 mp
si este teren liber de constructii:

zona nu dispune de spatii verzi amenajate
sub aspect juridic, terenul este proprietate privata

In zond, la est si vest au Inceput sd se realizeze constructii
industriale, unele fiind finalizate altele Tn curs de finalizare.

2.6.Echiparea edilitara:
Pe amplasament nu existd utilitdfi. Zona luatd in studiu este
traversata de urmatoarele utilitdti, amplasate de domeniul public DJ 682:

retea de gaze naturale de presiune medie;
retea de apa potabila;
retea de canalizare menajera, colector Zadarenti;

9lPage



=

=]
=] —
S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L. PROIECTUL: ZONA PRODUCTIE/
Cod Fiscal: RO 17446955 DEPOZITARE — faza PUZ, zona Industriala Sud
LSC TOTAL PROIECT
Arad, Str. Muncii, nr. 34, jud. Arad BENEFICIAR: SC BIACOS SRL si SC
Tel./Fax: 0257/245245; 0724/661955 ZETMAN KRAFT SRL

CONSULTANTA SI PROIECTARE

- retea de energie electricd, la DJ 682

2.7.Probleme de mediu:

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat
cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare. De
asemenea nu se constatd Tn acest moment in zond activitati poluante care
sd impuna luarea de masuri speciale.

2.7.1. Probleme referitor la canale ale A.N.L.F.

In zona luati in studiu pentru P.U.Z. nu se gasesc amplasate canale
ANIF, care sa constituie capacitate de desecare a apei pluviale.

2.8.0ptiuni ale populatiei:

In situatia de fatdi nu este cazul. Proprietatea este privati,
constructiile ce urmeazda a se realiza vor fi industriale, nepoluante,
amplasate pe proprietate privatd. Functiunile si activitatile din zona vor
avea un caracter nepoluant.

S-a parcurs toate etapele privind consultarea si informarea populatiei
conform MDRT - Ord.2701/2010.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

3.1.1.Ridicarea topo:

In vederea realizarii si amplasarii unor constructii, a fost realizata o
ridicare topografica care sd determine delimitarea exactd a
amplasamentului cat si pozitia drumurilor si a drumurilor de exploatare
existente in raport cu lotul studiat. Suportul pentru partea desenatd a
prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topografica vizata OCPIL.

3.1.2.Referat Geotehnic:

Concluziile sunt urmare a unui studiu geotehnic efectuat in zona de
catre S.C. LUCRU BINE FACUT S.R.L, care stabileste datele necesare.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara
a formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile,
prafuri, nisipuri si pietrisuri, cuprinse 1Intre 50-100 m adancine.
Amplasamentul apartine Campiei Banatului, aspectul orizontal conferind
stabilitate terenului. Zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a
acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd
posttectonica.

Din punct de vedere seismic, normativul P 100-1/2013 incadreaza
amplasamentul studiat in zona “D” cu o perioada de colt Tc = 0,7 sec si
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un coeficient seismic ks = 0.16, echivalentul gradului de intensitate
seismicd 7,5 MSK fatd de care se va aplica sporul corespunzator clasei de
importanta a constructiei In cauza.

Adiancimea maxima de 1Inghet este stabilita conform STAS
6054/°77 de 0,70 m — 0,80 m.

Sistemul de fundare va fi format din fundatii direct din beton,
urmand ca definitivarea cotelor de fundare, dimensiunile fundatiilor
inclusiv structura sa fie stabilite Tn urma si a celor ce se prezintd in studiul
geotehnic de fata.

Cu ocazia realizarii forajului de adancime, s-a constatat ca nivelul
apelor subterane nu apare pana la cota de -4,00 m (in forajul F1). Variatia
nivelului apei subterane este legatda de nivelul de precipitatii cazute,
precum si de topirea zapezii.

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat
rezultatele obtinute prin analiza probelor de beton, insistindu-se in
deosebi de aprecierea granulozitatii, inclusiv cantitatea procentuala pentru
fragmentele cu dimensiuni grupate dupd prescriptii (argile, prafuri,
nisipuri, etc.) rezultand stratificatia generald dupa cum urmeaza:

- 0,00+ -0,50 m — strat vegetal

- -0,50 m +-1,10 m — argila cafenie, plastic vartoasa

- -1,10 m + -2,20 m — argild cafenie cu concretiuni calcaroase,

plastic vartoase

- -2,20 m + -3,00 m — praf argilos nisipos galbui cu concretiuni

calcaroase, plastic vartoase

- -3,00 m + -4,00 m — praf nisipos cu concretiuni feruginoase si

calcaroase, plastic vartoase, strat neepuizat

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din
pachete de pamanturi coezive. Pamanturile coezive sunt formate din
argile prafoase.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinatd conform
NP 112-2014 pentru o fundatie cu latimea B=1.00 m si o cota de fundare
Df=-2.00 m este Pconv=280kPa.

Se recomanda ca adancimea de fundare sa se realizeze la 1,00 m
fata de cota terenului natural.

Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a
colectdrii apelor meteorice, pentru ca infiltratiile apelor meteorice in
terenul de fundare sa nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice
ale acestuia.

Pentru prevenirea si remedierea degradarilor din inghet-dezghet se
vor respecta prevederilr STAS-1709/1-90, 1709/2-90, 1709/3-90
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3.1.3.Studiu asupra problemelor de mediu:

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea functiunii de productie
(nepoluantd) si depozitare, rezultd ca nu se pune probleme deosebite din
punct de vedere al emiterii de noxe, respectiv a protectiei mediului. In
zona studiatd nu se vor amplasa obiective industriale, activitafi sau
functiuni poluante. Pentru emiterea avizului de mediu s-a parcurs
procedura privind informarea si consultarea populatiei conform HG
1076/2010.

3.2.Prevederi ale PUG

Terenul studiat nu este inclus in PUG ul Municipiului Arad.
Terenul este nereglementat urbanistic.

3.2.1.Elemente de tema:

Documentatia prezentd se intocmeste la solicitarea beneficiarilor in
vederea amplasarii unor constructii industriale P+1Epartial, maxim 2
cladiri. - 2 zone edificabile, ambele pentru functiuni de
productie/depozitare si administrativd. Terenurile vor fi imprejmuite.
Retragerea constructiilor de la frontul stradal (zona de acces dinspre vest)
va fi de 20.0 m. Accesul se va realiza din intersectia existentd pe terenul
invecinat (cad.364605), printr-un drum existent, paralel cu DJ 682 si care
deserveste si pe proprietari de terenuri invecinati. Se va realiza o zond de
andocare pe mijlocul noii incinte, cu deservire spre ambele constructii.

La partea frontald, se va realiza si o zona administrativa in corpul
de cladire al halelor propriu-zise, zona cu etaj partial. Echiparea tehnico
edilitard se va realiza la partea mediana a terenului, pe zona verde.

3.2.2.Prevederi ale PUG-Arad:
PUG-ul municipiului Arad prevede reglementari industriale Tn zona
conform PUZ abrobat prin HCLM 59/2005 — zona Indistriald Sud.

3.3.Valorificarea cadrului natural:

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul
fiind plat si nu se suprapune sau sa fie limitrofa cu vreo arie naturala
protejatda de tip NATURA 2000. Mai mult, prin propunerea noului PUG
al municipiului Arad, zona va fi cuprinsd integral 1n intravilanul
municpiului.

Zona studiatd este Tn prezent in intravilan, deci nu se pune
problema interferdrii cu situri construite protejate

In aceste conditii propunerile de urbanism pot asigura o utilizare
optimad a terenului cu un grad maxim de ocupare a terenului, in conditiile
respectarii legislatiei in vigoare.
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Realizarea constructiilor se vor face in limita regimului de indlfime
P+1Epartial, acoperite cu acoperisuri terasa sau sarpantd si invelitoare din
tabla sau membrane PVC. Orientarea cladirilor se vor realiza in asa fel
incat functiunile sa fie insorite corespunzator normelor in vigoare.

B. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:
1. Cutremure de pamant:

a) datorita caracterului propus, adica zona productie/depozitare, cu POT
max = 60 %, si distantd minima fatd de limita de proprietate de la frontul
stradal de 20 m, un regim de Tnal{ime maxim P+Ep, constructie realizata
din materiale de constructie omologate (caramida, beton, metal, etc), zona
nu prezinta risc in caz de cutremur, efectele ce pot aparea fiind minore.

b) conform P100-3/2008, toate constructiile sunt proiectate antiseismic,
cu diferite clase de importanta si categorii de importanta, functie de tipul
de programul arhitectural.

2. Inundatii:

a) nu este cazul delimitarii unor zone inundabile cu interdictie totald sau
temporara de construire, zona fiind fara risc de inundatie.

b) existenta digurilor si distanta mare de la raul Mures la amplasament
fac ca aceste lucrari hidroedilitare sa fie suficiente, cel pufin pana in
prezent, redimensionarea lor nefiind necesara.

¢) nu sunt necesare masuri specifice de protectie pentru asigurarea
conditiilor de construire optima si sigurd, terenul nefiind cu potential de
inundatie majora.

d) constructia va fi amplasata individual pe parcela, cu respectarea
distanetelor minime conform Cod Civil. Structura de rezistenta va fi
dimensionatd conform cerintelor temei de proiectare dar tinand cont de
normativele in vigoare. POT max nu va depasi 60 %, conform RGU si
HGR 525/1996.

e) zona va fi echipata edilitar complet. Rigolele pentru apa pluviald de
pe zonele carosabile vor fi deschise si se vor colecta prin sifoane de
reteaua de canalizare pluviald din zona.

f) nu sunt functiuni interzise datorita pericolului de inundatie, zona
nefiind inundabila.

3. Alunecari de teren:

a) nu avem zone delimitate expuse la alunecari de teren, cu interdictie
totala sau temporara de construire, terenul fiind plat si fara risc de
alunecare.

b) nu avem zone delimitate expuse riscului la alunecari de teren, cu
diferentierea, dupa caz, pe grade cu potential diferit de alunecare;
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c) conditiile de amplasare si conformare a constructiilor se va face
tinand cont de Studiul Geotehnic.

d) nu sunt necesare plantatii de stabilizare sau ranforsari.

e) conform Studiului Geotehnic nu sunt necesare lucrari de consolidare
a terenului.

3.4.Modernizarea circulatiei:

Se impun lucrdri rutiere pentru realizarea accesului la incinta.

3.4.1.0rganizarea circulatiei pietonale si acces auto

In incinta se va putea circula pietonal si auto. Circulatiile pietonale
vor face accesul facil intre zona de parcaje auto cu zona administrativa.
Circulatiile auto sunt dispuse la partea frontald si mediana, pentru o mai
buna deservire a zonelor edificabile pentru traficul greu. Astfel sunt
propuse un numar de 40 locuri de parcare pentru autoturisme dispuse in 2
zone (cate una pentru fiecare zona edificabild). Pentru automarfare sunt
propuse un numar de 20 locuri de parcare/andocare in zona centrala a
incintei, pentru eficienta fata de un singur acces grup propus.

Nu exista piste pentru ciclisti la acest moment, dar in cazul in care
se va realiza un plan de dezvoltare zonald a acestui tip de miscare, zona
permite amplasarea unor piste de ciclisti spre frontul stradal, paralel cu
drumul betonat existent.

Accesul auto pe parcele este propus prin racord simplu la drumul
betonat existent, acces cu lafimea de 7.0 m (trafic greu).

3.5.Zonificarea functionald, reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici
3.5.1.Criteriile principale de organizare urbanistica
Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au
fost urmatoarele
- asigurarea amplasamentelor §i amenajarilor necesare pentru
functiunile si obiectivele prevazute in tema-zona productie
(nepoluantd) si depozitare, inclusiv administrativa;
- integrarea corespunzatoare a elementelor existente in solutia
propusa, inclusiv amenajari de spatii verzi/sistematizari
- asigurarea acceselor carosabile si pietonale la parcela
reglementata.
Terenurile studiate fac parte dintr-o zond cu un potential deosebit
de dezvoltare urbana.
Functional, parcelele luate in studiu se Tmpart Tn urmatoarele subzone:
- subzona destinata constructiilor;
- subzona circulatii si platforme;
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- subzona spatii verzi amenajate;
- subzond tehnico-edilitara (paltforme deseuri
menajere/reciclabile, bazine incendiu, etc )

3.5.2.Functiuni:

Functiunea interioara va fi aceea tipica zonelor industriale. Astfel,
zona reglementatd nu este Tmpartita in unitati functionale ci doar subzone
in unitatea functionald principala:

1. Subzona constructii industriale:

Se permit un numar de maxim 2 constructii industriale pe teren,
astfel cd zona de productie/depozitare si ceea administrativa vor fi in corp
comun. Regimul de Tnaltime maxim admis va fi P+1E partial, cu Hmax =
15,0 m (NMN = +128,0 m). Aspectul construciilor va fi unul modern,
specific zonelor industriale, cu iluminare perimetrald si imprejmuire
vitratd. Se vor planta perdele forestiere de protectie de jur Tmprejurul
terenului, cu latimea de minim 5,0 m, adica cel putin 2 randuri de copaci,
talie Tnalta.

Constructiile industriale vor respecta toate reglementarile in
vigoare in domeniul industrial. Acestea pot fi deservite de alte constructii
anexe amplasate independent sau alipite, functie de necesitdtile de
functionare. Spre frontul stradal se va putea amplasa o cabina poartad
(constructie provizorie). Terenul va fi Tmprejmuit cu gard vitrat.

2. Subzonai circulatii auto, pietonale, parcaje:

Accesul dinspre DJ 682 se realizeaza printr-o intersectie Tn T
existentd, de unde prin intermediul unui drum betonat existent se ajunge
la incintd. Aici se va realiza accesul printr-un punct de racord, individual,
betonat si prin care se rezolvd accesul 1n interiorul parcelelor. Exista
servitute de trecere in favoarea terenurilor beneficiarilor instituita pe Cf ul
drumului. Se prevad un numdr de 40 locuri parcare masini si 20
autotrenuri.

3. Subzona spatii verzi, plantatii de protectie

Spatiul verde este disersat la partea principald si posterioard a
lotului, datoritd amplasarii constructiilor propuse. Datoritd procentului
maxim de ocupare a terenurilor, zona va dispune de spatii verzi amenajate
mai mari, astfel spatiul verde amenajat va fi de min.29 %.

Se respecta HCLM 572/2022 privind asigurarea suprafetelor
minime de spatii verzi, astfel:

Cerinte minimale — industrie
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HGR.525/1996 | Suprafata | Numarul de | Suprafatd Suprafatd | Arbori plantati
Pentru minima de arbori acoperitd cu minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante inierbata destinate
Regulamentului verde raportati la perene raportatd la parcarii
general de raportatd la | suprafata raportatd la | suprafata raportata la
urbanism suprafata minima de suprafata minima de numarul
(anexa 6) terenului | spatiu verde | minima de spatiu locurilor de
(%) (buc/mp) spatiu verde | verde (%) parcare
(%) amenajate
(buc/locuri de
parcare)
20 % din St 20 1/50 20 20 1/4
Propus (mp/%) | 4.410/29.40 89 882 882 10

4. Subzona platforme tehnico-edilitara si echiparea edilitara:

Se va respecta OMS 119/2014, actualizat, privind normele de
igiend si sanatate publica. Astfel, incinta propuneri va dispune de o
platformda Tmprejmuitd pentru colectarea selectiva si depozitarea
deseurilor, in pubele speciale, Tn vederea ridicdrii deseurilor de catre
operatorul licentiat Tn acest domeniu, regulat.

Retelele edilitare vor fi extinse dinspre DJ 682, prin grija i pe
cheltuiala investitorului, conform plansei de Reglementari edilitare
propusa, subteran, prin bransamente individuale.

3.5.3.Regimul de aliniere si amplasare al cladirilor:

Constructiile vor fi amplasate cu retragere minima de 20,0 m fata
de frontul stradal.

Retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim 10,0 m.

Retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 5,0 m, dar nu
mai putin de jumatate din Tndltimea constructiilor.

3.5.4.Regimul de inaltime:

Regimul de Tnaltime a constructiilor propuse este conditionat de
ratiuni functionale, de Incadrare urbanisticd Tn zona, astfel ca indlfimea
maxima a constructiilor nu va depdsi 15,0 m (+128,0 m NMN), iar
indlfimea la cornisd nu va depasi 10,0 m, Tnaltimi regasite si in avizul

Se vor respecta prevederile pentru zone industriale in limita max.
P+1Epartial.

3.5.5.Frontul stradal:

In cazul zonei studiate, frontul stradal al loturilor (varianta in care loturile
se vor unifica si reparcela in 2 loturi egale) va fi de 83.3 m.
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3.5.6.Bilantul teritorial si indici maximi admisibili

Zona Studiata:

PROIECTUL:
DEPOZITARE — faza PUZ, zona Industriala Sud

ZONA

PRODUCTIE/

BENEFICIAR: SC BIACOS SRL si

ZETMAN KRAFT SRL

EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | ZONA PRODUCTIE/DEPOZIT. 45.772 | 59,54 | 52.284 | 68,02
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 21.320 | 27,74 | 6.320 8,22
3 | ZONA DRUMURI 9.7718 | 12,72 | 9.778 | 12,72
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE 0 0 3.942 5,13
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0 4.446 5,78
6 | ZONA DOTARI 0 0 100 0,13
TOTAL 76.870 | 100 | 76.870 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA PRODUCTIE/DEPOZ. 0 0.00 6.512 | 4341
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE | 14.964 | 99.76 0 0
3 | ZONA DRUMURI 36 0.24 36 0.24
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE 0 0.00 3942 | 26,28
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0.00 4410 | 2940
6 | ZONA DOTARI 0 0.00 100 0,67
TOTAL 15.000 | 100 15.000 100

Se considera:

POT max. =60 %
CUT max.=0.9

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare:
Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa potabila se va asigura de la reteaua stradala de
apa existenta pe langa DJ 682, printr-un bransament realizat din teava
din polietilena PEID, PES8O De. 63 mm. Caminul de apometru va fi
amplasat pe spatiul verde din fata amplasamentului si va cuprinde un
filtru mecanic de impuritati si contorul de apa incadrat de doi robineti
sferici de inchidere.
Lungimea retelei de apa va fi de 200 m, iar in incinta se vor
executa conducte de distributie cu lungimea de aproximativ 80 m.
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Pentru stingerea din interior si exterior a incendiului se va executa
o gospodarie subterana de apa, compusa din rezervor de inmagazinare si
statie de pompare, dimensionata in functie de caracteristicile cladirilor.

Canalizarea menajera:

Pentru ca 1n zona existad canalizare menajera, se propune racordarea
retelelor interioare de canalizare menajera la aceasta retea printr-un camin
de vizitare.

Apele pluviale de pe cladiri si drumuri vor fi colectate printr-un
sistem de canalizare realizat din tuburi din PVC SN 4, Dn. 160-250 mm
si evacuate in bazinul de retentie pentru ape pluviale, amplasat in spatiul
verde din partea centrala a amplasamentului.

Apele pluviale de pe spatiile de parcare vor fi colectate prin rigole
carosabile, vor fi trecute prin separator de hidrocarburi si namol
carosabile si evacuate in sistemul decanalizarepluviala propus in incinta.

Pentru spatiile de parcare se propune un separator de hidrocarburi
pentru debit de 20 I/s.

Bazinul de retentie pentru ape pluviale va fi prevazul cu un racord
preaplin, Dn. 250 mm, prin care surplusul de apa din bazin va fi evacuat
intr-un put absorbant amplsat langa bazinul de retentie.

Lungimea rigolelor va fi de 100 m, conductele de canalizare
pluviala din incinta va fi de aproximativ 200 m.

Alimentarea cu energie electrica:

Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse a se
construi 1n zona studiatd distributia energiei electrice se va realiza de la
reteaua existentd la DJ 682, pe joasa tensiune cu cabluri subterane LES
0,4kV. In acest fel se da posibilitatea consumatorului de a incheia
contracte de furnizare individuale.

Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: P; = 80,30 kW; Py,
= 64,24 kW; U =400/230V; cos ¢ =0,92; f =50 Hz.

Racordarea tabloului electric aferent constructiei se va realiza cu
cablu tip CYADbY — F 3X95+50+1X70 mm?.

Din tablol electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY — F
1 kV -3 x 2,5 mm?, si conductoare CYY —F 1kV -3 x 1,5 mm? se vor
alimenta receptoarele existente, prize si iluminat.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin
intermediul unor echipamente de distributie, tip distribuitor, cu montaj pe
sina.
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Sistemul de distributie in interiorul obiectivului, va fi reprezentat
de cabluri pozate in tuburi de protectie din PVC rezistent la fac montate
in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab metalic.

Tablourile electrice se echipeazd cu aparatura si echipamente
performante, cu grad mare de sigurantd in exploatare, calitate si
fiabilitate, si se va ldsa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

Retele de telecomunicatii:

Asigurarea serviciilor de telefonie si cablu TV/Internet, a
imobilelor, se va face prin racordarea la retelele existente din punctul cel
mai apropiat de amplasament. Bransamentul de telecomunicatii se va
poza subteran pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in
conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si
executarea sistemelor de telefonie.

Alimentarea cu gaz:

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se asigurd prin
bransarea la reteaua stradala existentd la DJ 682. Aceasta retea subterana
va fi pozata la o adancime de 1,0 m, din conducta PVC, urmand a fi
amplasata pe spatiul propus a fi domeniu public.

Deseuri menajere:

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele §i containere
amplasate la partea posterioara, intr-un loc special amenajat in zona caii
de acces la partea posterioara, Ted]1.

Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre operatorul
licentiat, pe baza unui contract de servicii intre beneficiar si operator.

3.7.Protectia mediului:
A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:
Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil prin
realizarea investitiei, rezultd cd sunt create §i asigurate toate masurile
legale privind diminuarea impactului asupra mediului datorita acestei
investitii.

Protectia apelor

Prelevarea apei din surse centralizate are un impact nesemnificativ
asupra conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului
proiectului.
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Toatele apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de
canalizare interioard si dirijate cdtre reteaua de canalizare menajera
stradala existenta.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de
canalizare ordseneascd vor respecta limitele prevazute de Normativul
NTPA 002/2002, aprobat prin HG 188/2002, modificatd prin HG
325/2005.

Activitatea obiectivului Tn conditii normale de functionare nu va
genera un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata si subterane.

Protectia aerului
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului
sunt:

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de
ardere de la centrala termica. Principalii poluanti specifici arderii gazului
metan sunt monoxidul de carbon (CO) si oxizii de azot(NOX).

Datorita specificului centralei termice (centrale termice pe gaz),
impactul produs asupra aerului este foarte redus.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de zgomot sau vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de radiatii.

Protectia solului si subsolului.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca
surse de impurificare a solului se impart in doua categorii: surse specifice
perioadei de executie si surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de
impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de
exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Nu este cazul

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public.

Nu este cazul

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament.

Obiectivul este generator de deseuri menajere.

Deseurile menajere si urbane sunt conform unui contract de
salubrizare ce urmeaza a fi incheiat Intre parti, pe baza - HCLM 76/2001 -
in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate
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la rampa municipala de gunoi) rampa ecologica ce corespunde In
totalitate normelor UE) amplasata langa CET.

MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI
NATURAL

In concordanti cu H.G. 1076/2004 privind procedura de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri urbanistice si Criteriilor din Anexa 1,
consideram ca prezenta investitie se incadreaza in prevederile art. 5(3) ale
H.G. ea:
- neavand un impact semnificativ asupra mediului;
- planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii
stabilite de caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare”
rapida (utilitati, drumuri etc.).

Mentionam:
- deseurile menajere si vegetale se aduna zilnic in pubele §i containere ce
sa transportad la rampa ordseneasca ecologica;
- curatirea, maturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.
Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului sunt:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Planul P.U.Z.creeaza in totalitate cadrul pentru ca activitatile
viitoare preconizate (productie si depozitare) sa fie in concordantd cu
prevederile legale priviind amplasamentul, natura si amploarea investtiei,
conditiile concrete de functionare si sd nu prezinte nici un efect
semnificativ, potential negativ asupra mediului.

b) Gradul in care P.U.Z. influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva dezvoltarii durabile.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a
avut in vedere optimizarea densitatii ocuparii terenului cu corelarea de
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functiuni complementare si mentinerea, intretinerea si dezvoltarea

spatiilor verzi.

P.U.Z. este aliniat si Tn concordantd cu principiile dezvoltarii durabile,
asigurand, din prima faza pand la atingerea capacitatii finale, respectarea
normelor si consideratiilor de mediu, asigurind pe durata normata de
exploatare toate utilitdtile necesare bunei functionari si elimindrii riscului
de poluare.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.
Obiectivul analizat nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de
mediu, activitatea preconizata fiind nepoluanta.

e) Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc
respectate, precizdm:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS
12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare
autorizata; cele reciclabile (hartie, carton, sticla etc.) vor fi colectate
separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare,
conform O.U. 16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si
cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire la factorul de
mediul sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine 1n limitele STAS
10009/88 (max 50 Db) STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de
0.462/93 si 0.MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA
002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind evident gestiunii
deseurilor si pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G.349/2002
privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea conditiilor impuse de
Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile
administratii publice locale sau judetene.

B. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL A
FI AFECTATE CU PRIVIRE IN SPECIAL LA :
a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
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Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durata sau frecventa — ca
atare nu se pune problema reversibilitatii efectelor
b) natura cumulative a efectelor
Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate sunt
inerte, neutre, netoxice, Tn general create si agrementate special pentru
medii Tn care stau permanent oameni
c¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana
In conditiile accidentale sau in conditii normale natura activititii nu
afecteaza sanatatea oamenilor sau starea mediului inconjurator
€) marimea si spatialitatea efectelor

Efectele sunt practic nule, neafectand practic nici macar utilizatorii
cladirilor propuse. Subliniem faptul ca toate spatiile sunt Incalzite,
ventilate si se asigurd toate normele P.S.I. necesare, cladirile sunt
incombustibile, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu
combustibile, se asigurd dotare P.S.I. specificd caracterului rezidential.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :
Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural - nu exista
zone ecologice de interes, desemnate in vecinatatea amplasamentului.
Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se
depasesc valorile limita.

Folosirea terenului in mod intensiv

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a
terenului, amplasarea si configuratia planimetricd si volumetricd a
constructiilor propuse, amenajarile aferente sunt in concordanta cu C.U. si
prevederile Regulamentului General de Urbanism.

3.8.0biective de utilitate publica:

Ca obiective de utilitate publicd nu va fi trecutd nici o suprafatd in
proprietatea statului, intreaga suprafatd de teren ramanand proprietate
privatd, exceptie zona drumului colector care va putea fi cedata
municipalitatii, functie de solutia viitoare adoptata prin noul PUG al
municipiului Arad, aflat inca in curs de elaborare.

Din totalul zonei studiate in cadrul PUZ

- 100 % este proprietate privatda, constituitd prin actiunea de

vanzare-cumparare

Lucrarile propuse a se realiza sunt: realizare acces, echiparea
tehnico-edilitard, lucrari de protectia mediului, toate urmand a fi suportate
de catre beneficiari.

Investitia avand functiunea propusd de industrie nepoluantd/depozitare,
nu se pune problema asigurarii unor servicii sau dotari de interes public.
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3.9.Protectia impotriva incendiilor:

Date generale despre constructii:

Constructiile au regim de P+1Epartial, cu o naltime la cornisa de
maxim 10,0 m si maxima de 15,0 m, se vor executa intr-o zona care in
prezent se dezvolta urbanistic datoritd unei cdi rutiere corespunzatoare
pentru trafic greu, DJ 682 modernizat si in apropierea autostrazii.

Structura de rezistenta este tipicd domeniului industrial si anume
metal, protejat contra incendiilor sau cadre de beton armat. Se vor
respecta normativele si cerintele Tn vigoare in acest sens.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
- prevederile prezentului PUZ vor fi preluate si integrate in viitorul
PUG Arad
- ca prioritati Tn zona ce trebuie rezolvate sunt echipari edilitare si
accesul la standarde normale pentru categoria prevazuta
- 1in zond se intervine urbanistic prin crearea de zone industriale noi,
acestea implicit sunt un beneficiu pentru comunitate prin crearea de noi
locuri de munca, amenajari urbanistice care duc la o crestere a nivelului
de trai pentru comunitatea locala;

Acestea duce la concluzia din punct de vedere urbanistic ca
dezvoltarea unor constructii industriale Tn zona este optima. Cladirile vor
avea un regim de P+1Epartial. Fondurile pentru aceste lucrari vor fi
proprii, autoritatea publicd locald neavand obligativitatea realizarii si
finantarii lor.

4.1. Cadrul legal:
- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009
- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu
modificarile si completarile ulterioare
- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizata 1998
- legea 138/2004 — Legea imbunatatirilor funciare republicata
- OUG 57/2019 — Codul Administrativ
- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;
- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare actualizata
2014
- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizata
- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizata
- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru
aprobarea OG nr. 43/1997
- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizata 2014
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- legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
nr.213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare

- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicata
si completata cu HG 1180/2014, inclusiv HCLM 572/2022 si 187/2024

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe

- Codul Civil actualizat 2015

- OMS 119/2014 privind Igiena si Modul de viata al populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 — aprobarea Metodologiei privind
informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid
privind Metodologia de Elaborare §i Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism

Intocmit
Arh.Cioara Lucian
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