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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ — “ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII”

I. DISPOZITII GENERALE

ROLULRLU :

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu caracter
general, prin care se stabileste modul Tn care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Aceste reguli au fost cuprinse in plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul Local de Urbanism AFERENT Planului Zonal de Urbanism, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal, referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Prescriptii cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ - 20.609 mp conform extraselor CF 360104, CF 363275, CF 363276 Arad.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor in zonele pentru care sunt intocmite.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul care face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament de urbanism se refera la modul de functionalizare al investitiei
,ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII”, amplasatd pe parcelele identificate cadastral:

e Parcela 01 CF 360104 Arad — intravilan, arabil, ape curgatoare — S=5.500mp;
Proprietari: Sabau Gheorghe si Sabau Monica Miorita, intabulare drept de
superficie pe o perioada de 25 ani pentru KMG Rompetrol Development SRL CIF
34225555.

e Parcela 02 CF 363275 Arad - intravilan, arabil, ape curgatoare — S=7.897mp;
Proprietari: Sebastian Liviu Dan casatorit cu Radu Angela Evrica. Este notata
ocuparea si traversarea suprafetei de 262,56mp in favoarea E-Distributie Banat S.A.

e Parcela 03 CF 363276 Arad — intravilan, arabil, ape curgatoare — S=7.212mp;
Proprietar: Selejan Petru Mircea, necasatorit.

BAZA LEGALA A ELABORARII:

Regulamentului local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legea Fondului funciar 18/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
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» Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare

» Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

» Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

» Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

» Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a

zonei studiate din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor

sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —

permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona care face obiectul PUZ.

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament local de urbanism cuprinde reguli obligatorii (permisiuni si

restrictii) pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incintele studiate.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele

categorii de interventii:

e Stabilirea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse - zona industrie
comert, servicii.

e Stabilirea de indici urbanistici, regim de Tnaltime, aliniamente, in cooncordanta cu
functiunile propuse in incintele studiate — zona industrie /comert /servicii.

e Realizarea acceselor la terenuri si stabilirea relatiei cu vecinatatile.

Incinta studiata in suprafata de 20.609 mp este compusa din trei parcele astfel:

Nr. | Proprietar Nr. CF Suprafata Catego.rlaude

parcela (mp) folosinta
Sabau Gheorghe Sabau Monica Miorita si

01 drept de superficie pe o perioada de 25ani 360104| 5500 Intrawlarl, arabil,
pentru KMG Rompetrol Development SRL CIF ape curgatoare
34225555

02 Sepastlan Liviu Dan casatorit cu Radu Angela 363275 7.897 Intrawlarl, arabil,
Evrica ape curgatoare
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Intravilan, arabil,

03 Selejan Petru Mircea 363276| 7.212 N
ape curgatoare

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone de industrie
nepoluanta compusa dintr-o hala compartimentata si un corp administrativ. Terenul va fi
amenajat cu drumuri de incinta si platforme - parcari pentru autoturisme, zone verzi. Incinta va
fi Imprejmuita pe limitele de proprietate. Amplasamentul este compus din doua parcele care
vor fi unificate dupa aprobarea PUZ si pana la obtinerea Autorizatiei de construire.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $1 CONSTRUIT

CAP.|.

Terenuri agricole din intravilan.

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general,;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii.

Terenul pe care se vor amplasa investitiile, in suprafata de 20.609mp, este in intravilan
Arad, compus din trei parcele este in prezent teren agricol, ape curgdtoare. Acestea urmeaza sa
isi schimbe categoria de folosinta conform plansei 02 — Reglementari urbanistice — zonificare.

Autorizarea si executia lucrarilor vor avea in vedere pastrarea calitatii mediului si a
echilibrului ecologic.

Agentia pentru protectia mediului Arad va stabili prin Decizia etapei de incadrare daca
PUZ — ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII, necesit3 sau nu evaluare adecvat3 sau se supune
adoptarii fara aviz de mediu.

CAP. I].

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

Tn zon& sau in apropiere nu existd zone naturale protejate si nici potential balnear sau
turistic.

CAP. Ii].

Zone construite protejate.

Terenurile nu fac parte dintr-o zona construita protejata. Nu exista valori de patrimoniu
cultural construit.

‘ REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

CAP. IV.

EXPUNEREA LA RISCURILE NATURALE

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
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(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri naturale este redusa prin:
- Existenta digului de-a lungul cursului Raului Mures in municipiul Arad
- Riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor, adaptat la
zonarea seismica a Romaniei.
- Nu exista alunecari de teren, eroziuni ale solului sau alte riscuri naturale in zona.

Avand in vedere lipsa riscurilor naturale sau acoperirea lor prin masuri de proiectare
specifice se va permite autorizarea executadrii constructiilor Tn incintd, din acest punct de
vedere.

CAP. \* EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Zona nu este expusa riscurilor tehnologice si functiunea propusa nu este generatoare de
riscuri tehnologice. Se vor respecta fluxul tehnologic si Reglementarile si Normativele in
vigoare.

CAP. V]. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor,
ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Constructiile din incinte nu sunt generatoare directe de riscuri tehnologice. Se vor
respecta fluxul tehnologic si Reglementarile si Normativele in vigoare.

a) Utilizdri permise:
Orice fel de constructii si amenajdri care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice;

b) Utilizari permise cu conditii:
Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea de spatii
industriale/comert/servicii;

c) Utilizdri interzise:
Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incombatibile cu functiunea
dominanta  stabilita pentru aceasta zona - functiunea de spatii
industriale/comert/servicii.
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Agentia pentru protectia mediului Arad va stabilii prin Decizia etapei de incadrare daca
PUZ — Zona industriala, comert, servicii, necesita sau nu evaluare de mediu si daca se supune
adoptarii cu sau fara aviz de mediu.

CAP. VI|. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzdtoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati si nici nu sunt
posibile rezolvari individuale, provizorii tip put forat, fosa septicd/rezervor vidanjabil etans.

Retelele existente vor fi prelungite unde este cazul sau se vor executa
racorduri/bransamente dupd caz conform cu conditiile de racordare mentionate in avizele
detinatorilor de retele.

CAP. VII]. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionald caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism”GM-007-2000.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de urbanism nr. 1259 din 22.07.2023.

Investitia de fata va fi implementata in Zona Industriala Nord a municipiului Arad si are
ca vecinatati existente functionale, zone cu activitati industriale sau de servicii.

Obiectivul care face obiectul PUZ-ului este constituit dintr-o singura unitate

functionala:

Z1.-ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII.

CAP. I*. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depdseasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 ,,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”GM-007-2000.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasata constructia astfel:

ID.S. — UNITATI FUNCTIONALE — INDUSTRIE, COMERT, SERVICII
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St=20.609 mp Acmax=1.034mp
P.O.T. max = 30,00% C.U.T. max = 0,60 (pentru fiecare parceld)

Parcela 01 regim maxim admisibil P+1E
St =5.500mp POT max =30,00% Ac max =1.650 mp
Sspverzi=20%mp =1.100mp Hmax admisibil = 118,00 NMN

Parcela 02 regim maxim admisibil P+1E
St=7.897mp POT max =30,00% Ac max =2.369 mp
Sspverzi=20%mp = 1.580mp Hmax admisibil = 118,00 NMN

Parcela 03 regim maxim admisibil P+1E
St=7.212mp POT max =30,00% Ac max =2.164 mp
Sspverzi=20%mp = 1.442mp Hmax admisibil = 118,00 NMN

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) exprima raportul dintre suprafata construita la sol
a cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT =SC/ ST x 100, unde SC = suprafata construita
ST = suprafata totala a terenului

Procentul de ocupare a terenului se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) care a fost stabilit mai sus, cu regimul de aliniere si Thaltime si formeaza un ansamblu de
valori obligatorii in autorizarea executarii constructiilor.

POT si CUT vor fi calculate conform definirii lor ca indicatori urbanistici in Legea 350/2001
republicata.

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita zonei de implementare a
constructiilor, marcata pe plansa 02A - Reglementari urbanistice — zonificare.

CAP. * LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Utilizari permise:
Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

Se permite autorizarea construirii ca lucrari de utilitate publica:

- drum colector 7,00m in completarea celui existent la stanga amplasamentului
spre sensul giratoriu de la intersectia DN7 cu strada Campul Linistii, conform PUZ
aprobat prin HCLM 304/30.10.2014;

- acces direct din DN7 cu benzi de accelerare / decelerare intre 547+214km -
547+321km, numai cu relatie de dreapta;

- drum de legatura cu prospect stradal 12,00m si latime carosabil 7,00m in partea
dreapta a parcelelor 01 si 03 care permite o legatura intre DN7 si zona la nord de
amplasament, precum si accesul la parcela 03 CF 363276 Arad.

Terenurile propuse a intra in domeniul public se vor receptiona dupa realizarea
infrastructurii propuse.

Utilizari interzise:
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Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care
au fost rezervate terenurile.

lll. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

‘ REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

CAP. X.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la regulamentul general de urbanism,
cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbansitice in vigoare.

Pentru cladirile cu functiune industriala nu este stabilita o orientare obligatorie a
spatiilor.

Pentru cladirile de birouri se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru birouri.

Pentru cladirile comerciale sau de servicii se recomanda orientarea astfel incat sa se
asigure Tnsorirea spatiilor destinate publicului si birourilor. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

CAP. XIl.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.
(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Tn scopul asigurérii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sdndtatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice n vigoare.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura
asociata acestora pot fi amplasate si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul
comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

Accesul rutier la zona reglementatd de PUZ “ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII“ —
intravilan Arad CF 360104, 363275, 363276 Arad, se va face din drumul national DN7 prin
racord carosabil la acesta conform Aviz CNAIR nr. 340/94 din 05.03.2021.

Autorizarea executarii constructiilor aferente obiectivelor se vor face pe terenurile
proprietate privata, cu amplasarea lor in afara zonelor de protectie a drumului national stabilite
conform legii — 22,00 m de la limita carosabilului.

Tnainte de inceperea lucrarilor se va solicita de la Inspectoratul de Politie Judetean Arad —
Serviciul Rutier, aviz pentru semnalizarea rutiera temporara.
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CAP. XllI]. AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI.

Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila a Aeroportului Arad.
Se va solicita avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane si s evor respecta toate conditiile
cuprinse in acesta.

CAP. XIV. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT, INTELES CA LIMITA DINTRE DOMENIUL PUBLIC SI
DOMENIUL PRIVAT.

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatda de acesta, dupa cum
urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai dacd se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
(2) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Regimul de aliniere este limita conventionalda stabilita prin regulamentul local de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita
trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

Regimul de aliniere a constructiilor fatda de domeniul public — limita de proprietate spre
DN7 va fi reglementat astfel:

e Parcela 01 — zona de implementare a constructiilor este la 32,00m fata de limita
de proprietate spre DN 7,

e Parcela 02 — zona de implementare a constructiilor este la 22,28, respectiv
25,00m fata de limita de proprietate spre DN 7.

e Parcela 03 — zona de implementare a constructiilor este la 87,00m fata de limita
de proprietate spre DN 7.

CAP. X\*. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Se vor respecta pentru zonele de implementare a constructiilor:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de
minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii Tnvecinate, conform art. 612 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri. Se va asigura accesul masinilor de
interventie ISU la cel putin doua laturi ale cladirilor propuse.
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¢) Imobilele se vor amplasa in interiorul zonelor edificabile stabilite prin PUZ.

Pentru parcela 01 - CF 360104 ARAD:
Limita de implementare a constructiilor va fi la:
e 32,00m de limita de proprietate spre DN 7
e 3,00m fata de limita de proprietate spre vest
e 4,00m fata de limita de proprietate spre CF 363276 Arad (spre nord)
e 2,00m fata de limita de proprietate spre est CF 338692.
Pentru parcela 02 - CF 363275 Arad:
Limita de implementare a constructiilor va fi la:
e 22,28 —-25,00m de limita de proprietate spre carosabil DN 7
e 3,00m fata de limita de proprietate spre est si spre vest
e 61,27m fata de coltul terenului spre nord.

Pentru parcela 03 - CF 363276 Arad:
Limita de implementare a constructiilor va fi la:
e 3,00m fata de limita de proprietate spre vest si spre nord
e 4,00m fata de limita de proprietate spre sud parcela CF 360104
e 8,00m fata de limita de proprietate spre est CF 360097

‘ REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

CAP. XVI.

ACCESE CAROSABILE.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la
regulament general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesul carosabil la zona reglementatd prin PUZ “ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII”
intravilan Arad, se va face din drumul colector propus (extindere a drumului colector existent)
drum cu o latime a carosabilului de 7,00m. Accesurile la fiecare parcela vor avea razele de
racordare conformate pentru accesul camioanelor. Acest drum colector va fi legat de DN 7,
printr-un acces carosabil propus, in zona kilometrului 547+214km — 547+321km. Accesul
propus si avizat este numai cu relatie de dreapta, cu pene de accelerare/decelerare, fiind
interzis virajul la stdnga. Accesul va trece peste un podet tubular #600mm cu L=10,00m care va
asigura continutatea santului existent de-a lungul DN 7.

Conform avizului nr. 31810/21/02.05.2023, al Comisiei de sistematizare a Circulatiei,
solutia de acces si drumuri este avizata favorabil.

CAP. XVI.

ACCESE PIETONALE.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Accesul pietonal la zona reglementatd prin PUZ “ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII”
intravilan Arad CF 360104, 363275, 363276 Arad, se va face pe fiecare parceld din zonele de
acces/parcari spre constructiile propuse pe fiecare parcela.

‘ REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

CAP. XVIIJ.

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru categoriile de constructii propuse, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sd mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor n
localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare se vor realiza cu indeplinirea conditiilor
impuse prin avizul institutiilor abilitate si in urma obtinerii unei Autorizatii de Constructie
pentru aceste lucrari.

Tn cazul in care se impune marirea capacititilor retelelor existente partial sau in
intregime, aceste lucrari vor fi realizate de catre beneficiar sua investitor in conditiile
contractelor incheiate cu detinatorii de utilitati.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare sau bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate a persoanelor fizice sau juridice vor fi suportate in intregime de catre acestea, in
mod individual de fiecare pentru parcela lui sau Tmpreuna Tn urma unor intelegeri intre
investitori cand acestea sunt posibile din punct de vedere tehnic.

CAP. XIX.

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si faraa afectarea circulatiei publice.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c) pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.
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(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c) se executa in varianta de amplasare
subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, Tn scopul executarii lucrdrilor de interventie la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes
local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c).
in situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitétilor, canalele
subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (3) - (9), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice
specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi
amplasate si in varianta supraterana sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si
extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse pe fiecare parceld se vor
prevedea cate un PT (post transformare) 20/0,4kV si se vor asigura racordurile distincte pentru
parcele, in urma avizelor furnizorului de energie electrica.

CAP. XX.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate a municipiului Arad, daca legea nu dispune altfel.

‘ REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

Terenul se va utiliza conform bilantului teritorial:

BILANT TERITORIAL IN INCINTA PUZ

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE TEREN
mp % mp %
Teren agricol 20.609 100,00 0,00 0,00
Canal ANIF 0,00 0,00 0,00 0,00
Carosabil, platforme, 0,00 0,00 10.304 50,00
trotuare
Industrie depozitare, 0,00 0,00 | 6.183 | 30,00
comert, servicii
Spatii verzi 0,00 0,00 4,122 20,00
TOTAL: 20.609 100,00 | 20.609 100,00
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CAP. XXI. PARCELAREA

Parcelarea este operatiunea de divizare a suprafetei de teren in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrarile de parcelare cu conditia adoptarii de solutii de echipare unitare
corelate care sa respecte normele de igiena si protectie a mediului.

Terenul destinat investitiilor este compus in prezent din trei parcele 01-03 aflate in
proprietatea a unor persoane fizice diferite. Parcelele se vaor putea dezmembra astfel incat
drumul colector, accesul din DN7, drumurile de incinta, parcarile, echiparea edilitara aferenta
sa poata fi donate catre municipalitate pentru a fi administrate.

CAP. XXI|. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Prin prezentul PUZ se reglementeaza inaltimea maxima pentru constructiile de pe
parcelele studiate astfel:

Regimul de inaltime stabilit pe fiecare din parcelele 01, 02, 03:
e P+1E
e Tniltimea maxima a constructiilor la coama nu va depasi 10,00m (118,00NMN)
aceasta tnaltime poate fi depasita de eventualele instalatii tehnologice care au rol
de suport al proceselor tehnologice.

CAP. XXII]. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor nu va contraveni functiunii acestora si nu vor deprecia
aspectul general al zonei.
Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

‘ REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

CAP. XXI\*. PARCAIE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 din regulamentul general de urbanism.

Pe fiecare dintre cele trei parcele se vor prevedea platforme pentru parcari de
autoturisme, destinate personalului care va lucra la fiecare obiectiv si parcari pentru camioane
(in functie de destinatia aleasa: industrie/servicii/comert).

a) Parcela 01- CF 360104 Arad — servicii/comert (statie distributie carburanti):
- Se vor amenaja un numar de locuri de parcare pentru autoturismele angajatilor;
- Pentru restaurante (locuri la masa) se vor amenaja cate un loc de parcare la 5
locuri la masa;
- Minim un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400mp;
b) Parcela 02 — CF 363275 Arad — industrie/servicii/comert
- Se vor amenaja un numar de locuri de parcare pentru autoturismele angajatilor;
- Minim un loc de parcare la 100mp pentru activitati desfasurate pe o suprafata mai
mare de 1.000mp;
- Locuri de parcare pentru camioane —in functie de activitatea desfasurata.
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c) Parcela 03 —CF 363276 Arad — industrie/servicii/comert
- Se vor amenaja un numar de locuri de parcare pentru autoturismele angajatilor;
- Minim un loc de parcare la 100mp pentru activitati desfasurate pe o suprafata mai
mare de 1.000mp;
- Locuri de parcare pentru camioane —in functie de activitatea desfasurata.

CAP. XX\*. SPATII VERZI SI PLANTATE

(1) Autorizarea executarii constructiei va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate fin functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la regulamentul
general de urbanism.

Pe fiecare dintre cele trei parcele se vor amenaja spatii verzi in procent minim de 20%
conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism anexa 6 art.
6.9. sia HCLM Arad 572/26.10.2022 pentru constructii industriale.

Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde va fi de 1buc /
50mp.

Numarul de arbori plantati in spatiile destinate parcarilor raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate va fi de 1 buc/ 4 locuri parcare.

Tn cazul in care pe anumite parcele vom avea functiune de comert/servicii acestea vor
avea un procent de 15% spatii verzi.

CAP. XXV]. IMPREJMUIRI

(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permis3d autorizarea urmdatoarelor categorii de
fmprejmuiri:
a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Imprejmuirile realizate vor avea inadltimea maxima de 2,40m
in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urméatoarelor categorii de
Tmprejmuiri:
e Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
e Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
fata de domeniul public.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi prevazute
cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de
reclama comerciala, in conditiile legii.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

CAP. XXVI|. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unititile si subunitatile au fost reprezentate in PLANSA nr. 02A- REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE, din documentatia P.U.Z. — , ZONA INDUSTRIALA, COMERT,
SERVICII”
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Terenul se constitue intr-o ZONA FUNCTIONALA PRINCIPALA - 71.

n unitatea functionald a cirei folosint3 este stabilitd s-au punctat si subzone functionale
cu specificatii pentru fiecare dintre acestea.

ZONA FUNCTIONALA dominanti la nivelul TERENULUI SUPUS STUDIULUI (CF 360104,
363275 si 363276 Arad) — din teritoriul administrativ al municipiului Arad este:

m Z1-ZONA INDUSTRIALA, SERVICIl, COMERT, IN REGIM DE INALTIME P+1E.

ID.S. — unitati industriale nepoluante, servicii, comert - 3 loturi
Sp - Spatii verzi
C - Cai de comunicatie (carosabil si pietonal, parcari)

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Z1 UNITATE FUNCTIONALA — zona industriala, servicii, comert

ID.S. — subunitate functionala — unitati industriale, servicii, comert

Parcela 01: zona servicii si comert

se va dezvolta o statie de distributie carburanti care va fi compusa din: magazin,
copertina pompe, pompe multiprodus, rezervoare subterane, punct aer-apa,
totem preturi, steaguri, platforma deseuri, platforma GPL auto, platforme
descdrcare cisterna si cisterna gpl, statie electrica Tncarcare auto, post trafo,
pompa AdBlue, bazin vidanjabil, rezervor de incendiu, separator hidrocarburi,
separator grasimi, bazin retentie ape pluviale, platforma carosabila, parcari.

Parcelele 02 si 03 zona industrie nepoluanta, servicii, comert

Pe parcelele 02 si 03 se vor dezvolta investitii de tip industrial, servicii sau
comert in functie de strategia proprietarilor si evolutia pietei.

Indici de ocupare a terenului: POT max=30% CUT max = 0,60

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul unitatilor functionale:

Utilizari principale permise:
Incinte si cladiri pentru comert, servicii si industrie, cu regim de Thaltime maxim P+1E.

Utilizari complementare permise:

- Retea stradald noua, modernizare drumuri existente, parcaje, accesuri din
DN7 si la fiecare parcela

- Spatii plantate, amenajate

- Platforme de gospodarie comunala

- Echipare edilitara (bransament apa, bransament de gaze naturale, racord
electric, post trafo, bazin retentie ape pluviale, camine, separatoare
produse petroliere si nisip, retele de incinta, telefonizare, etc)

Utilizari interzise:
- Industrie — productie poluanta
- Locuire permanenta
- Crese, gradinite, scoala
- Unitati de productie agrozootehnica (cresterea si sacrificarea animalelor)
- Crematorii
- Spitale, cabinete medicale care au si sali de tratamente si operatii (exceptie
cabinete medicale individuale, stomatologice)
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Interdictii definitive
- In zonele de protectie a liniilor electrice 12,0m de la axul LEA 20kV
- Inzona de protectie a DN7 - 22m de la marginea carosabilului
- Tn zona de protectie a canalului ANIF — 2,5m de la margine

- In afara zonelor de implementare a constructiilor stabilite prin
reglementarile PUZ

Sp - subunitate functionala — spatii verzi
Destinata amenajarii spatiilor verzi in incintd, care se refera la spatiile verzi cu

rol estetic si de protectie — cu arbori medii si gazon. — minim 20% sau 15% in
cazul unitatilor de comert, servicii.

Utilizari permise:

e Spatii verzi plantate minim 20%

e Arbori plantati in numar de 1buc/50mp (suprafatd minima de spatiu
verde)

e Arbori plantati Tn spatiile destinate parcarilor raportati la numarul
locurilor de parcare amenajate 1buc/4 locuri parcare

e Rezervoare, bazine subterane

e Totemuri, steaguri, semnalistica

C — subunitate functionala — cai de comunicatie (carosabil si pietonal, parcari)
Destinata amenajarii:

e Acces carosabil din DN7 — str. Ovidiu

e Drum colector;

e Accesurila parcele din drumul colector

e Platforme, parcariin fiecare incinta
Utilizari permise:

e Retea stradala noua

e Parcaje, autovehicule, TIR-uri

e Trotuare

e Echipare edilitara

Interdictii definitive
- 1nzonele de protectie a liniilor electrice - 12,0m de la axul LEA 20kV
- 1Tnzona de protectie a DN 7 22m de la marginea carosabilului
- 1nzona de protectie a canalului ANIF — 2,5m de la margine

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul PUZ, nu au fost stabilite UTR-uri noi.

Solutia urbanisticd adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic incinta
studiata.

Certificatul de urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatiei de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Intocmit:
RUR - DE
arh. Monica Cuznetov
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