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MEMORIU GENERAL

1. CAPITOLULI
INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.2.

DENUMIREA PUZ S1 RLU AFERENT
PROIECTULUI CONSTRUIRE LACAS DE CULT
AMPLASAMENT Judetul Arad, municipiul Arad, intravilan, identificat
prin extrasul C.F. nr. 366424 Arad
DEZVOLTATOR PAROHIA ORTODOXA ROMANA -
CEALA FILIA SANTOMA
Sediu Mun. Arad, Calea Bodrogului, Nr. 5, Judetul
Arad
Si
PROPRIETAR MUNICIPIUL ARAD, cu drept de superficie pe

PROIECTANT GENERAL

SPECIALIST RUR

durata de 49 de ani in favoarea Parohiei Ortodoxe
Roméne — Arad-Ceala, Filia Santoma

S.C. ARCHADD ARHITECTURA S.R.L.
Arad, str. Crasna, nr.34, jud. Arad
e-mail: arh.alexandracornea@gmail.com

Arh. Urb. Alexandra CORNEA

FAZA P.U.Z. siR.L.U. - Etapa Il AVIZE
NR. PROIECT 03/2025
DATA ELABORARII Decembrie 2025

OBIECTUL PUZ-ULUI

Prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent construire lacas de cult
s-a Tntocmit la comanda beneficiarului PAROHIA ORTODOXA ROMANA — CEALA FILIA
SANTOMA, in vederea realizarii unei investitii avand ca obiect construirea unui lacas de
cult si amenajarile aferente functiunii de institutii publice si servicii, pe terenul situat in
intravilanul Municipiului Arad, judetul Arad, identificat prin C.F. nr. 366424 Arad, cu
suprafata de 5.001 mp. Imobilul este proprietatea privatd a municipiului Arad, cu drept de
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superficie pe durata de 49 de ani in favoarea Parohiei Ortodoxe Roméane — Arad-Ceala,
Filia Santoma.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal il constituie reglementarea urbanistica a
terenului studiat, in vederea schimbarii functiunii existente a amplasamentului din zona de
locuinte, conform prevederilor PUG al Municipiului Arad actualizat, aprobat prin HCLM Arad
nr. 530 din 29.09.2026 (anterior incadrat in zona de unitati agricole — A — Trup izolat nr. 18,
conform PUG aprobat prin HCLM Arad nr. 588/2023), in zona destinata institutiilor publice
si servicilor — lacas de cult, precum si stabilirea reglementarilor urbanistice privind
construirea, amenajarea si dezvoltarea incintei.

Elaborarea documentatiei are la baza solicitarea beneficiarului, prevederile
Certificatului de Urbanism nr. 1854/17.11.2025 emis de Primaria Municipiului Arad, precum
Si necesitatea corelarii investitiei propuse cu reglementarile urbanistice existente si cu
dezvoltarile aprobate in zona adiacenta.

Prin elaborarea P.U.Z. se urmareste integrarea investitiei propuse in structura
urbana existenta, asigurand o dezvoltare coerenta a zonei, in concordanta cu prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate si cu caracterul functional al vecinatatilor existente si
propuse.

Tema-program principala consta in realizarea unei zone destinate activitatilor
religioase, comunitare si sociale, organizata astfel incat sa respecte:

- prevederile Regulamentului General de Urbanism si legislatia specifica in

vigoare;

- prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Arad;

- principiile dezvoltarii urbane durabile si ale utilizarii eficiente a terenului;

- asigurarea unui raport echilibrat intre suprafata construita, circulatii, spatii verzi si

amenajari exterioare;

- integrarea armonioasa a constructiilor propuse in cadrul urban existent;

- asigurarea accesurilor carosabile si pietonale corespunzatoare;

- asigurarea conditilor necesare pentru desfasurarea activitatilor specifice

functiunii de cult;

- asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului.

Obiectivele specifice ale proiectului pentru aceasta investitie sunt:

- Schimbarea reglementarii functionale a terenului, din zona de unitati agricole — productie,
in zona pentru institutii publice si servicii — lacas de cult;

- Stabilirea functiunilor admise in cadrul zonei propuse, respectiv:

e functiunea dominanta;

e functiuni complementare;

¢ functiuni permise cu conditii;

e functiuni interzise;
- Stabilirea reglementarilor urbanistice specifice zonei, privind:

e modul de utilizare a terenului;

o conditile de amplasare a constructiilor;

o retragerile fata de limitele de proprietate;
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e regimul de inaltime;

e aspectul arhitectural si integrarea in zona;

- Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate, respectiv:

e procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);

e coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);

e suprafata minima de spatii verzi;

e regimul maxim de inaltime;

- Reglementarea accesurilor auto si pietonale catre incinta studiata, prin asigurarea
legaturii cu drumul public DE 470 — strada Campul Albinelor;

- Rezervarea terenului necesar dezvoltarii infrastructurii rutiere, prin mentinerea unei zone
destinate viitoarei largiri a profilului stradal la 12,00 m;

- Reglementarea organizarii parcajelor, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare
si cu necesarul rezultat din capacitatea obiectivului propus;

- Reglementarea spatiilor verzi, prin stabilirea unui procent minim de suprafete plantate,
precum si prin prevederea unor amenajari peisagistice adaptate functiunii propuse;

- Reglementarea accesului la utilitatile urbane, prin stabilirea solutiilor pentru:

e alimentarea cu energie electrica;

e alimentarea cu ap3;

e evacuarea apelor uzate;

e gestionarea apelor pluviale;

e colectarea deseurilor;

- Stabilirea restrictiilor si interdictiilor de construire, acolo unde acestea sunt necesare
pentru protejarea infrastructurii existente, a vecinatatilor si a viitoarelor dezvoltari;

- Asigurarea compatibilitatii investitiei cu dezvoltarile urbanistice existente si aprobate in
vecinatate, inclusiv corelarea cu PUZ-urile in curs de elaborare/aprobate pentru zona
adiacent3;

- Valorificarea eficienta a terenului, prin introducerea unei functiuni de interes comunitar,
fara afectarea negativa a mediului natural si construit existent.

Prin solutia urbanisticad propusa se urmareste realizarea unui obiectiv de interes
comunitar, care sa contribuie la dezvoltarea echilibrata a zonei, prin introducerea unei
functiuni compatibile cu evolutia urbanistica a municipiului si prin crearea unui cadru
adecvat desfasurarii activitatilor religioase si sociale.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:

e constructii cu functiunea de institutii publice si servicii — lacas de cult, cu regim de
inaltime maxim admis S/D + P + 1E, conform reglementarilor urbanistice propuse
prin PUZ;

e constructii complementare functiunii principale, respectiv: clopotnita, altar de
vara, casa parohiala, spatii administrative, sociale si auxiliare, constructii anexe
aferente activitatilor religioase;

b) Constructii si amenajari tehnico-edilitare aferente investitiei:

o realizarea retelelor tehnico-edilitare de incinta;

e realizarea bransamentelor/racordurilor necesare la utilitdtile existente sau
propuse in zona;

e realizarea instalatiilor si echipamentelor necesare functionarii obiectivului;
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c)

f)

g)

h)

Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta:

racordarea obiectivului la reteaua de alimentare cu energie electrica;

realizarea solutilor pentru alimentarea cu apa, evacuarea apelor uzate si
gestionarea apelor pluviale, conform avizelor si conditiilor impuse de operatorii de
utilitati si autoritatile competente;

d. Amenajarea incintei:

realizarea circulatiilor carosabile si pietonale interioare;

amenajarea platformelor de acces si a zonelor de stationare;

realizarea parcajelor necesare functionarii obiectivului;

amenajarea spatiilor verzi si a zonelor plantate aferente incintei;

realizarea sistematizarii verticale a terenului si a lucrarilor de amenajare
exterioara;

Amenajari pentru acces si circulatii:

realizarea accesului carosabil si pietonal din drumul public DE 470 — strada
Campul Albinelor, cu respectarea normativelor in vigoare si a conditiilor stabilite
prin avizele emise de autoritatile competente;

amenajarea accesurilor astfel incat sa fie asigurata circulatia in conditii de
siguranta pentru utilizatori si pentru mijloacele de interventie;

Sisteme de iluminat exterior si arhitectural:

realizarea iluminatului exterior al incintei;

realizarea iluminatului arhitectural aferent constructiei principale si elementelor
specifice functiunii de cult, cu respectarea conditiilor privind protectia vecinatatilor
si reducerea poluarii luminoase;

Elemente de mobilier urban si amenajari peisagistice:

amplasarea elementelor de mobilier urban aferente spatiului public si incintei;
realizarea amenajarilor peisagistice, plantatii de arbori, arbusti si zone inierbate;
Platforma gospodareasca si gestionarea deseurilor:

realizarea unei platforme gospodaresti pentru colectarea temporara a deseurilor
menajere;

asigurarea accesului mijloacelor de salubrizare, conform reglementarilor in
vigoare;

Imprejmuirea terenului:

realizarea imprejmuirii terenului aferent incintei, cu respectarea reglementarilor
urbanistice si a prevederilor Codului Civil privind limitele de proprietate;
Amenajari aferente infrastructurii rutiere:

rezervarea unei suprafete de teren aferente frontului stradal pentru viitoarea
largire a profilului drumului DE 470 — strada Campul Albinelor, astfel incat sa se
asigure un profil stradal de 12,00 m, prin pastrarea unei rezerve de céate 6,00 m
din axul drumului existent;

realizarea eventualelor lucrari de modernizare si sistematizare a accesului rutier,
conform documentatiilor de urbanism aprobate si avizelor emise de autoritatile
competente.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de
elaborare si Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.
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Documentatia tehnicé se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si
actualizata, Legea nr. 350/2001, HGR 525/1996, si Codul Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul
P.UZ.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Documentatii urbanistice
Pentru elaborarea prezentei documentatii au fost analizate documentatiile de

urbanism aprobate, aplicabile zonei studiate, precum si documentatiile urbanistice
relevante pentru amplasament si vecinatatile acestuia.

e Planul Urbanistic General al Municipiului Arad (PUG) actualizat, aprobat prin
HCLM Arad nr. 530 din 29.09.2026;

e Planul Urbanistic General al Municipiului Arad (PUG) anterior, aprobat prin
HCLM Arad nr. 89/1997, HCLM Arad nr. 98/1998 si prelungit prin HCLM Arad nr. 588 din
14.11.2023;

o Certificat de urbanism nr. 470/ 11.09.2024 pentru “Construire drept de uz si a
dreptului de superficie cu titlul gratuit asupra imobilului inscris in CF: 366424 Arad, in
vederea construirii unui Lacas de cult, Parohia Ortodoxd Roméana — Arad-Ceala-Filiala
Santoma’;

e HCLM Arad nr. 535 din 30.09.2025 privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie: ,Edificare lacas de cult
(bucatarie, sala de mese, sala polivalenta/birouri, camera de oaspeti, sala de rugaciune,
hala depozitare ajutoare umanitare, atelier, spatiu de joaca pentru copii, adolescenti/tineri)”;

e Certificat de urbanism nr. 1854/ 17.11.2025 pentru intocmire PUZ si RLU
“Construire lacas de cult’;

e Avizul de oportunitate nr. 07 din 02.02.2026 pentru intocmire PUZ si RLU
“Construire lacas de cult’;

e Hotararea nr. 572 /2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad;

e HCLM 187/2024 - privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

B. Studii de fundamentare
¢ Ridicare topografica efectuata in zona;
e Studiu geotehnic.

2. CAPITOLULII
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona in care este amplasat terenul studiat a avut in mod traditional un caracter
agricol, fiind ocupata preponderent de terenuri destinate exploatarilor agricole si de drumuri
de exploatare aferente acestora. Odata cu extinderea intravilanului si dezvoltarea urbana a
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Municipiului Arad, zona a inceput sa cunoasca un proces gradual de transformare si
diversificare functionala.

In ultimii ani, in arealul analizat au fost promovate si aprobate documentatii de
urbanism care au permis introducerea unor functiuni rezidentiale, institutii publice si servicii,
contribuind la dezvoltarea si consolidarea caracterului urban al zonei. De asemenea, in
vecinatatea amplasamentului au fost aprobate investitii similare, inclusiv pentru edificarea
unui lacas de cult.

Amplasamentul propus pentru investitie beneficiazd de o pozitionare favorabila in
cadrul unei zone aflate in dezvoltare, fiind adecvat pentru introducerea unei functiuni de
interes comunitar. Realizarea investitiei propuse va contribui la completarea si
diversificarea functiunilor existente, sprijinind dezvoltarea echilibratéd a zonei si integrarea
acesteia in structura urbana a municipiului. Prin functiunea propusa, investitia nu va genera
disfunctionalitati asupra vecinatatilor si se va integra armonios in evolutia urbanistica a
arealului.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul Municipiului Arad, judetul Arad, in
partea de vest a localitatii, adiacent drumului DE 470 (strada Campul Albinelor), fiind
identificat prin C.F. nr. 366424 Arad si avand o suprafata de 5.001 mp.

Terenul beneficiaza de acces direct din drumul public DE 470 — strada Campul
Albinelor, care asigura legatura cu reteaua rutiera locald si cu principalele artere de
circulatie din zona. Amplasamentul este situat intr-o zona aflata in proces de dezvoltare
urbana, caracterizata prin prezenta terenurilor agricole, a zonelor de locuinte individuale si
a unor functiuni de institutii publice si servicii aprobate prin documentatii de urbanism
recente.

Drumul DE 470 (strada Campul Albinelor), este conectat la drumul national DN7 prin
intermediul drumurilor de exploatare DE 439/6, DE 486/1 si DE 486/2.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Arad actualizat,
aprobat prin HCLM Arad nr. 530 din 29.09.2026, terenul studiat este incadrat in zona de
locuinte, fiind inclus intr-un areal destinat dezvoltarii functiunilor rezidentiale si serviciilor
aferente.

Anterior aprobarii PUG actualizat, amplasamentul era incadrat in zona de unitati
agricole — A — Trup izolat nr. 18, conform prevederilor PUG al Municipiului Arad aprobat prin
HCLM Arad nr. 89/1997, HCLM Arad nr. 98/1998 si prelungit prin HCLM Arad nr. 588/2023.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

« Nord: Drum de exploatare agricola - DE 470 (strada Campul Albinelor), identificat
prin C.F. nr. 366423;

e Sud: teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 366599— teren reglementat prin
HCLM nr. 535/30.09.2025, pentru edificare lacas de cult;

« Est: teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 366662;

o Vest: teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 366599— teren reglementat prin
HCLM nr. 535/30.09.2025, pentru edificare lacas de cult.
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Pozitionarea amplasamentului in cadrul unei zone aflate in dezvoltare si proximitatea
unor functiuni similare confera terenului conditii favorabile pentru realizarea investitiei
propuse si pentru integrarea acesteia in structura urbanistica a Municipiului Arad.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona relativ plana, specifica reliefului de
campie al Municipiului Arad, fara accidente naturale sau antropice majore. Terenul nu
prezinta particularitati deosebite din punct de vedere al reliefului, iar configuratia acestuia
este favorabila realizarii investitiei propuse.

Nivelul terenului natural (C.T.N.) este cuprins intre 103,63 mNM si 104,39 mNM, fara
diferente semnificative de nivel care sa necesite lucrari speciale de terasare. Din punct de
vedere hidrografic, in zona studiata sunt prezente canale de desecare, respectiv HC 465/4
si HB 500, care fac parte din infrastructura de imbunatatiri funciare existenta.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata si nu prezinta elemente de
patrimoniu natural care sa conditioneze realizarea investitiei.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:
Conform informatiilor disponibile, amplasamentul nu este afectat de riscuri naturale

majore. Nu sunt identificate fenomene de alunecare de teren, eroziuni active sau
instabilitati ale terenului.

Riscurile naturale posibile sunt cele specifice zonelor de campie, respectiv fenomene
meteorologice extreme (ploi abundente, vanturi puternice, temperaturi extreme), acestea
urmand a fi gestionate prin solutiile tehnice adoptate la realizarea investitiei.

Existenta unor riscuri tehnologice:

In zona analizatd nu sunt identificate activitati sau obiective cu risc tehnologic major
care sa influenteze negativ amplasamentul.

In proximitatea terenului existd retele electrice aeriene LEA 20 kV si un post de
transformare, situat in partea de est a amplasamentului, fiind necesara respectarea zonelor
de protectie si a conditiilor impuse de operatorul de retea.

Functiunea propusa — institutii publice si servicii — lacas de cult — are caracter
nepoluant si nu genereaza emisii, zgomot sau activitati cu impact negativ asupra mediului si
vecinatatilor.

Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati identificate in zona studiata sunt:

e lipsa unei infrastructuri  tehnico-edilitare  complete pentru  deservirea
amplasamentului;

e profilul existent al drumului DE 470 — strada Campul Albinelor este insuficient
dimensionat pentru dezvoltarea viitoare a zonei, fiind necesara rezervarea terenului pentru
largirea acestuia la un profil de 12,00 m;

e lipsa amenajarilor dedicate circulatiei pietonale si accesibilitati in conditii de
siguranta;

e caracterul actual predominant agricol al zonei, in raport cu tendinta de dezvoltare
urbana si aparitia unor noi functiuni in vecinatate;

S.C. ARCHADD ARHITECTURA S.R.L.| Adresa mun. Arad, str. Crasna, nr. 34, jud. Arad| Nr. Tel. 0770227787| Pag|9



S.C. ARCHADD ARHITECTURA S.R.L. Memoriu general
Arhitectura | Urbanism | Consultanta | Proiect nr. 03/2025

CUI 44971536 ; . ;
NI Reg. Com. J02/1720/2021 (Faza P.U.Z. si R.L.U.-Etapa Il Avize)

e necesitatea reglementarii urbanistice a terenului pentru integrarea unei functiuni de
interes comunitar.
Prin prevederile propuse prin P.U.Z. se urmareste eliminarea acestor

disfunctionalitati si crearea conditiilor necesare pentru dezvoltarea coerenta a zonei, prin
realizarea unei investitii compatibile cu evolutia urbanistica a Municipiului Arad.

2.4. DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Date geologice generale, pe baza hartilor intocmite de Institutul Geologic si a
informatiilor din cercetarile de teren

Conform studiului geotehnic, datele geologice generale au fost preluate pe baza
hartilor intocmite de Institutul Geologic, precum si a informatiilor rezultate din cercetarile de
teren.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa ii pericliteze
stabilitatea, precum fenomene de alunecare a terenului.

Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului
Mort, in continuarea Campiei Crisurilor, la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa,
Olari, Simand si Sanmartin, pana in calea Muresului, intre Paulis si Pecica. Spre rama
muntoasa are altitudini de aproximativ 120 m, iar spre vest altitudinile sunt putin peste 100
m.

La poalele Muntilor Zarandului se distinge o fasie ceva mai joasa, cu caracter de
campie de divagare, vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al
Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii
Curtici se intalnesc nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare — aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in
constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale — reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, dezvoltate in
zona de rama a depresiunii;

e cu geneza mixta — eoliana, deluvial-proluviala — reprezentate prin argile cu
concretiuni feromanganoase si depozite de piemont.

Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic, zona municipiului Arad este influentata de prezenta
raului Mures, principalul curs de apa din regiune.

Muresul este un rau care curge pe teritoriul Romaniei si Ungariei, avand o lungime
de aproximativ 789 km, si se varsa in raul Tisa. Raul Mures izvoraste din Muntii Hasmasu
Mare, strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda—Toplita, traverseaza Transilvania,
separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, apoi strabate culoarul Alba lulia—
Turda.

in zona Carpatilor Occidentali, Muresul separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana
Rusca, dupa care traverseaza Dealurile de Vest si Campia de Vest, trecand prin municipiul
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Arad spre Ungaria, unde se varsa in raul Tisa. Pe o lungime de aproximativ 22,3 km, raul
Mures marcheaza frontiera romano-ungara.

in raport cu amplasamentul studiat, reteaua hidrograficd majora este reprezentata de
raul Mures, fara ca amplasamentul sa fie afectat direct de fenomene hidrologice majore, in
conditiile normale de exploatare si utilizare a terenului.

Adancimea de inghet

Adancimea de inghet se situeaza in conformitate cu STAS 6054/77 la 0,70...0,80 m
fata de nivelul terenului actual.

Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

Temperatura aerului:

e Media lunarad minima: —1,20C — lanuarie;

e Media lunara maxima: +21,5 oC — lulie, August;

e Temperatura minima absoluta: —-35,530C;

e Temperatura maxima absoluta: +42,50C;

e Temperatura medie anuala: +10,70C;
Precipitatii:

¢ Media anuala: 600...700mm.

Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt Vantul de Vest si Austrul.

Vantul de Vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate dinspre nord-vest,
iar iarna dinspre sud-vest. Este un vant cald si umed, care provoaca precipitatii abundente
in lunile mai si iunie.

Austrul bate dinspre sud-vest, dinspre Marea Adriatica, si se resimte in toate
anotimpurile. Vara este cald si uscat, fiind cunoscut local sub denumirea de ,Saracila”, iar
iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.

Seismicitatea zonei zonei

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru
proiectare (pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,20g, iar perioada
de colt este Tc = 0,70sec.

Apa subterana

Apa subterana nu a fost interceptata pe adncimea forajului efectuat la -4 m. Sunt
posibile. Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de
fundare in periaodele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din
suprafata terenului reprezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii
unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatilor
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nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de
anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc.).

Clasa de expunere pentru partea de fundatii aflatd sub cota terebului natural este
SC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor, respectiv solul cladirilor, aflata
deasupra nivelului terenului, este expus fenomenului de inghet dezghet, incadrandu-se in
clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea fundatiei dintr-un beton de clasad superioara, se
recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de inghet-dezghet sa fie protejata
cu materiale hidroizolatoare.

Concluzii si recomandari

Conform studiului geotehnic, amplasamentul cercetat prezintd conditii geotehnice
corespunzatoare realizarii investitiei propuse.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa ii pericliteze
stabilitatea, precum alunecari de teren sau alte fenomene de instabilitate.

Terenul de fundare este alcatuit din pachete de pamanturi coezive. Cota minima de
fundare recomandatd este Df = -0,90 m, raportatd la suprafata actualda a terenului
sistematizat.

Capacitatea portanta conventionala a terenului de fundare, determinatd conform NP
112-2014, pentru o fundatie cu latimea B = 1,00 m si cota de fundare Df = -2,00 m, este
pconv = 280,00 kPa.

Apa subterana nu a fost interceptata pe adancimea forajului efectuat, respectiv pana
la cota de -4,00 m. Sunt posibile acumulari temporare de apa meteorica in zona superioara
a terenului de fundare, in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.

Se recomanda sistematizarea atenta a amplasamentului din punctul de vedere al
colectarii si evacuarii apelor meteorice, astfel incat infiltratia acestora in terenul de fundare
sa nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

Pentru alte dimensiuni ale talpilor fundatiilor, precum si in cazul unor incarcari
aplicate excentric, se va reface calculul capacitatii portante a terenului de fundare, conform
Anexei D din Normativul NP 112-2014.

La proiectarea si executarea lucrarilor se vor respecta concluziile si recomandarile
studiului geotehnic, precum si prevederile normativelor tehnice in vigoare.

2.5. CIRCULATIA

2.5.1. Cai de comunicatie rutiera

Accesul catre amplasamentul studiat se realizeaza din partea de nord, prin drumul
de exploatare DE 470 — strada Campul Albinelor, identificat prin nr. cadastral 366423, situat
in intravilanul Municipiului Arad.

Drumul existent asigura legatura zonei cu reteaua rutiera locala, conexiunea catre
drumul national DN 7 realizadndu-se prin intermediul drumurilor de exploatare DE 439/6, DE
486/1 si DE 486/2.
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in prezent, drumul de acces are un profil redus, cu o I&time de aproximativ 4,00 m,
fiind amenajat cu imbracaminte asfaltica, insa nu dispune de trotuare amenajate si nici de
infrastructura completa pentru circulatia pietonala si auto in conditii optime de siguranta.

Avand in vedere dezvoltarea urbanistica existenta si propusa in zona, precum Si
necesitatea asigurarii accesului corespunzator pentru functiunea propusa, se impune
regularizarea si extinderea profilului stradal al DE 470 — strada Campul Albinelor la o latime
de 12,00 m.

Prin documentatia de urbanism se propune rezervarea unei suprafete de teren
aferente frontului stradal al amplasamentului, corespunzatoare unei retrageri de 6,00 m din
axul drumului existent, pentru realizarea viitorului profil stradal.

Accesul auto si pietonal in incinta propusa pentru reglementare se va realiza din
drumul public DE 470 — strada Campul Albinelor, prin amenajari corespunzatoare, cu
respectarea normativelor tehnice in vigoare si a conditiilor impuse prin avizele emise de
autoritatile competente.

Prin solutile propuse se urmareste imbunatatirea circulatiei in zona, asigurarea
accesului pentru utilizatorii obiectivului propus, precum si facilitarea interventiei mijloacelor
de securitate si situatii de urgenta.

2.5.2. Cai de comunicatie feroviara

In zona studiata este prezentd infrastructura de transport feroviar, insa aceasta nu
afecteaza in mod direct amplasamentul propus pentru reglementare.

Axul liniei de cale ferata se afla la o distantd de minimum 100,00 m fata de limita
terenului propus pentru reglementare, astfel incat amplasamentul nu este influentat de
zona de protectie aferentad infrastructurii feroviare, cu respectarea prevederilor legislatiei
specifice in vigoare.

Nu este cazul.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

In zona studiatd prin P.U.Z. se constatd urmatoarele tipuri de ocupare si utilizare a
terenurilor:

e Cai de comunicatie rutiera: drumul de exploatare DE 470 — strada Campul Albinelor,
care asigura accesul catre amplasamentul analizat si legatura cu reteaua rutiera
existenta;

e Terenuri agricole si terenuri libere: suprafete cu caracter agricol situate in intravilan
si extravilan, specifice zonei periferice a Municipiului Arad;

e Zone cu functiuni de locuire: terenuri destinate locuintelor individuale urbane,
dispuse pe un parcelar periferic, conform reglementarilor urbanistice aprobate;

e Zone cu functiuni de institutii publice si servicii: terenuri reglementate prin
documentatii de urbanism aprobate pentru realizarea unor obiective de interes
comunitar, inclusiv lacasuri de cult;

e Retele tehnico-edilitare existente: in zona analizatd sunt prezente retele electrice
aeriene LEA 20 kV, precum si infrastructuri aferente sistemului de Tmbunatatiri
funciare, respectiv canalele HC 465/4 si HB 500;
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e Zone destinate dezvoltarii urbane: terenuri pentru care sunt aprobate sau in curs de
elaborare documentatii de urbanism, ce urmaresc transformarea treptata a zonei
dintr-un teritoriu predominant agricol intr-o zona urbana functionala, cu dotari si
servicii aferente.

Functiunile existente si propuse in vecinatatea amplasamentului prezinta un caracter
compatibil, zona aflandu-se intr-un proces de dezvoltare si diversificare functionala.
Investitia propusa prin prezentul P.U.Z., respectiv realizarea unui lacas de cult si a
functiunilor complementare, se inscrie in tendinta de dezvoltare urbanistica a zonei si
contribuie la completarea dotarilor de interes comunitar.

Relationari intre functiuni

In imediata vecinatate a amplasamentului studiat se regasesc functiuni diverse,
specifice unei zone periferice aflate in proces de dezvoltare urbanistica, respectiv terenuri
agricole, zone de locuinte individuale si zone destinate functiunilor de institutii publice si
servicii, reglementate prin documentatii de urbanism aprobate.

Amplasamentul face obiectul elaborarii unui P.U.Z. si R.L.U. aferent construirii unui
lacas de cult, prin care se propune schimbarea functiunii existente din zona de unitati
agricole in zona pentru institutii publice si servicii — lacas de cult.

Functiunea propusa se integreaza in contextul urbanistic existent, fiind compatibila
cu functiunile aprobate in vecinatate si contribuind la dezvoltarea echilibratd a zonei.
Activitatile desfasurate in cadrul obiectivului propus au caracter nepoluant, nu genereaza
disconfort asupra vecinatatilor si nu afecteaza negativ utilizarea terenurilor invecinate.

Prin realizarea investitiei se urmareste completarea infrastructurii de servicii si dotari
comunitare, asigurand o relationare functionald corespunzatoare intre zonele existente si
cele propuse pentru dezvoltare.

Folosinta actuala a amplasamentului analizat

Imobilul analizat este identificat prin C.F. nr. 366424 Arad, avand suprafata de 5.001
mp, categoria de folosinta curti constructii, situat in intravilanul Municipiului Arad.

In prezent, terenul este liber de constructi si nu este utilizat pentru activitati
productive. Amplasamentul nu beneficiaza de constructii sau amenajari aferente unei
functiuni existente.

Regimul juridic imobile propuse pentru reglementare

Terenul studiat este proprietatea privata a Municipiului Arad, asupra acestuia fiind
constituit drept de superficie pe o perioada de 49 de ani in favoarea Parohiei Ortodoxe
Roméne — Ceala Filia Sdntoma, in vederea realizarii investitiei propuse.

Imobilul nu este grevat de servituti care sa impiedice realizarea investitiei, cu
exceptia conditiilor de protectie si reglementare aferente infrastructurilor existente din zona.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului
construit

Zona studiata prezintd un grad redus de ocupare cu fond construit, avand un
caracter periferic, aflat in proces de transformare si dezvoltare urbanistica. Fondul construit
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existent in vecinatate este reprezentat in principal de constructii de locuinte individuale si
obiective aprobate prin documentatii de urbanism recente.

in situatia actuala, amplasamentul propus pentru reglementare este liber de
constructii, procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) existent fiind de 0,00%, iar
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) existent fiind de 0,00.

Calitatea fondului construit din zona invecinata este specifica zonelor periferice ale
municipiului, cu constructii realizate etapizat si cu infrastructura in curs de dezvoltare. Prin
investitia propusa se urmareste valorificarea eficientad a terenului si integrarea unei functiuni
de interes comunitar — institutii publice si servicii — lacas de cult, in concordanta cu
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Realizarea obiectivului va conduce la cresterea gradului de utilizare a terenului, cu
respectarea indicatorilor urbanistici propusi, a regimului de construire, a retragerilor fata de
limitele de proprietate si a procentului minim de spatii verzi prevazut prin reglementarile in
vigoare.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

in prezent, zona beneficiaza limitat de servicii si dotari publice, avand un caracter
predominant periferic. Prin investitile aprobate si propuse in vecinatate se urmareste
dezvoltarea treptata a zonei si cresterea nivelului de dotare urbana.

Realizarea unui lacas de cult va contribui la completarea necesarului de servicii
comunitare, oferind un spatiu destinat activitatilor religioase, sociale si comunitare.

Asigurarea cu spatii verzi

in prezent, amplasamentul nu este amenajat ca spatiu verde organizat, terenul
avand caracter de teren liber.

Prin solutia urbanistica propusa se va asigura o suprafata minima de 20% spatii verzi
amenajate din suprafata terenului reglementat, conform prevederilor legislatiei in vigoare si
reglementarilor locale aplicabile Municipiului Arad.

Spatiile verzi vor fi realizate sub forma unor zone inierbate, plantatii de arbori si
amenajari peisagistice aferente functiunii propuse.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate

Amplasamentul nu este afectat de riscuri naturale majore. Terenul este situat intr-o
zona de campie, fara fenomene de instabilitate, alunecari de teren sau eroziuni active.

Eventualele riscuri sunt reprezentate de fenomene meteorologice specifice zonei de
campie (ploi abundente, vanturi puternice, temperaturi extreme), care vor fi gestionate prin
solutiile tehnice adoptate la realizarea investitiei.

Nu au fost identificate riscuri naturale care sa impiedice realizarea functiunii propuse
prin prezentul P.U.Z.

2.7. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiata nu este echipata in prezent cu retele edilitare de alimentare cu ap3,
canalizare menajera, canalizare pluviala si telecomunicatii.
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in incinta propusa pentru reglementare nu exista retele edilitare de alimentare cu
apa potabila, canalizare menajera, canalizare pluviala sau telecomunicatii.

in proximitatea amplasamentului exista o linie electrica aeriana, precum si un post de
transformare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata nu contine elemente de patrimoniu construit sau natural care sa
necesite masuri speciale de protectie si nu prezinta potential balnear sau turistic
semnificativ. Terenul nu este expus riscurilor naturale majore, nu este inundabil si are
stabilitatea asigurata, conform studiului geotehnic.

Avand in vedere amplasamentul terenului si functiunea propusa, se va asigura un
echilibru corespunzator intre suprafetele ocupate de constructii, circulatii, platforme
amenajate si cele destinate spatiilor verzi.

Nu se identifica probleme deosebite privind protectia mediului, altele decét cele care
se impun in mod curent prin respectarea legislatiei in vigoare. in prezent, nu se constata
activitati poluante in zona studiata care sa impuna masuri speciale.

Lucrarile propuse nu vor avea un impact semnificativ asupra regimului apelor de
suprafata sau subterane si nu vor afecta obiectivele existente sau propuse in zona.

Poluarea solului si a apei nu este posibilda in conditi normale de functionare,
deoarece:

e nu se vor desfasura activitati care sa genereze noxe sau substante periculoase
pentru sol si apa;

¢ functiunea propusa nu presupune activitati industriale sau tehnologice poluante;

e nu sunt generate emisii de gaze sau substante toxice care, in combinatie cu

precipitatiile, sa poata periclita calitatea apei sau a solului.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze poate aparea temporar, in special in

perioada de executie a lucrarilor si in zonele cu trafic auto, insa aceasta se va incadra in
limitele legal admise, cu respectarea masurilor prevazute de legislatia in vigoare.

Zone de protectie impuse.
In cadrul zonei studiate se vor respecta zonele de protectie si siguranta impuse prin

legislatia in vigoare, prin avizele de specialitate si prin reglementarile tehnice aplicabile.

Se vor respecta zonele de protectie aferente retelelor electrice existente in zona,
respectiv fata de linia electrica aeriana si postul de transformare existente in proximitatea
amplasamentului.

De asemenea, se vor respecta conditiile impuse pentru drumul DE 470 — strada
Campul Albinelor, prin rezervarea suprafetei necesare largirii ulterioare a profilului stradal la
12,00 m, respectiv 6,00 m din axul drumului existent.

Pentru canalele existente in zona studiatd, aflate in administrarea institutiilor
competente, se vor respecta zonele de protectie, servitutile si conditiile tehnice stabilite prin
avizele de specialitate.

Amplasarea constructiilor, imprejmuirilor, circulatiilor, platformelor si a retelelor
edilitare se va realiza cu respectarea retragerilor reglementate prin prezentul P.U.Z., a
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prevederilor Codului Civil, a normativelor tehnice in vigoare si a conditiilor impuse prin
avize.

29. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE
in incinta propusé& pentru reglementare nu exista fond construit.

Conform zonarii seismice, dupa Normativul P100-1/2013, amplasamentul se
incadreaza in zona cu perioada de colt Tc = 0,7 sec. si acceleratia terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g.

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, fiind identificat prin C.F.
nr. 366424 Arad. Imobilul este proprietatea privata a municipiului Arad, cu drept de
superficie pe durata de 49 de ani in favoarea Parohiei Ortodoxe Romane — Arad-Ceala,
Filia Santoma.

Caile de comunicatie existente, respectiv drumul DE 470 — strada Campul Albinelor,
apartin domeniului public, iar in zona studiatd existd canale aflate in administrarea
institutiilor competente.

Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatile identificate in zona studiata sunt:

e terenul propus pentru reglementare nu este utilizat corespunzator potentialului
sau urbanistic si functional;

e conform prevederilor PUG al Municipiului Arad actualizat, aprobat prin HCLM
Arad nr. 530 din 29.09.2026, amplasamentul este incadrat in zona de locuinte, fiind inclus
intr-un areal destinat dezvoltarii functiunilor rezidentiale si serviciilor aferente, ceea ce
impune reglementarea prin PUZ a functiunii propuse de institutii publice si servicii — lacas
de cult;

e drumul DE 470 — strada Campul Albinelor are un profil existent insuficient, fiind
necesara rezervarea terenului pentru largirea ulterioara la un profil stradal de 12,00 m;

e accesul auto si pietonal la incinta studiatd necesita reglementare si amenajare
corespunzatoare;

e in prezent, drumul existent nu dispune de trotuare amenajate;

e incinta propusa pentru reglementare nu este echipata cu retele edilitare de
alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare pluviala si telecomunicatii;

e in proximitatea amplasamentului exista retele electrice aeriene si post de
transformare, pentru care se vor respecta zonele de protectie si conditile impuse prin
avizele de specialitate;

e in zona studiata exista canale, respectiv HC 465/4 si HB 500, pentru care se vor
respecta culoarele de protectie si conditiile stabilite de administratorii acestora;

e lipsa amenajarilor specifice functiunii propuse, respectiv circulatii de incinta,
parcaje, platforme, spatii verzi amenajate si echipare tehnico-edilitara.

Desi amplasamentul este situat intr-o zona cu potential de dezvoltare, lipsa echiparii
edilitare complete si profilul insuficient al drumului existent reprezinta limitari actuale. Prin
prezenta documentatie P.U.Z. se propune reglementarea functiunii de institutii publice si
servicii — lacas de cult, asigurarea acceselor, rezervarea terenului necesar largirii profilului
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stradal si stabilirea conditiilor urbanistice necesare dezvoltarii controlate a
amplasamentului.

2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi exprimate in cadrul procedurii de informare si consultare a
publicului, desfasurata conform prevederilor legale 1in vigoare privind elaborarea
documentatiilor de urbanism.

Avand in vedere functiunea propusa, respectiv institutii publice si servicii — lacas de
cult, investitia raspunde unei necesitati comunitare si contribuie la completarea dotarilor de
interes public din zona studiata.

Prin prezenta documentatie P.U.Z. se urmareste reglementarea urbanistica a
terenului, asigurarea acceselor carosabile si pietonale, a parcajelor, a spatiilor verzi si a
echiparii edilitare necesare, fara afectarea negativa a vecinatatilor.

Pe parcursul procedurii de informare si consultare, eventualele observatii, propuneri
sau solicitari formulate de populatie vor fi analizate si, dupa caz, integrate in documentatie,
cu respectarea cadrului legal, a avizelor de specialitate si a obiectivelor propuse prin P.U.Z.

3. CAPITOLUL Il
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de fundamentare si analizele realizate pentru amplasamentul studiat se
constata ca nu exista elemente nefavorabile majore care sa impiedice solutia urbanistica
propusa.

Pentru elaborarea documentatiei au fost avute in vedere urmatoarele studii si
documente:

e studiul topografic, cu delimitarea zonei studiate, identificarea imobilelor, a cailor
de comunicatie si a elementelor existente in teren;
¢ studiul geotehnic, privind conditiile de fundare si stabilitatea terenului;
e documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de elaborare, relevante pentru
zona studiata;
o Certificatul de Urbanism emis pentru elaborarea documentatiei P.U.Z. si R.L.U.
Studiile si analizele efectuate conduc la concluzia cd amplasamentul poate fi

reglementat din punct de vedere urbanistic pentru functiunea propusa, respectiv institutii
publice si servicii — lacas de cult, si poate fi asigurat cu accesele, parcajele, spatiile verzi si
utilitatile necesare functionarii obiectivului.

Solutiile tehnice propuse se vor definitiva in etapele urmatoare, in functie de
conditiile ce vor fi stabilite prin avizele si acordurile solicitate conform Certificatului de
Urbanism.

3.2. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

in cadrul zonei studiate se vor respecta zonele de protectie si siguranta impuse prin
legislatia in vigoare si prin reglementarile tehnice aplicabile.
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in proximitatea amplasamentului exista retele electrice aeriene, inclusiv LEA 20 kV,
precum si un post de transformare situat in partea de est a zonei studiate. Pentru acestea
se vor respecta culoarele de protectie si conditiile tehnice ce vor fi stabilite de operatorul de
distributie, prin avizul de specialitate.

In zona studiata existd canalele HC 465/4 si HB 500. Pentru acestea se vor respecta
zonele de protectie, servitutile si conditiile ce vor fi stabilite de administratorii acestora,
conform legislatiei in vigoare.

De asemenea, se va respecta rezerva de teren necesara pentru largirea drumului
DE 470 — strada Campul Albinelor, la un profil stradal de 12,00 m, respectiv 6,00 m din axul
drumului existent.

Amplasarea constructiilor, imprejmuirilor, circulatiilor, platformelor si retelelor edilitare
se va realiza cu respectarea zonelor de protectie, a retragerilor reglementate prin prezentul
P.U.Z., a prevederilor Codului Civil si a normativelor tehnice in vigoare.

3.3. PREVEDERI ALE PUG

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Arad actualizat,
aprobat prin HCLM Arad nr. 530 din 29.09.2026, amplasamentul studiat este situat in
intravilanul municipiului Arad, fiind incadrat in zona de locuinte, intr-un areal destinat
dezvoltarii functiunilor rezidentiale si serviciilor aferente.

Anterior, amplasamentul era incadrat in zona de unitati agricole — A — Trup izolat nr.
18, conform PUG aprobat prin HCLM Arad nr. 89/1997, HCLM Arad nr. 98/1998 si prelungit
prin HCLM Arad nr. 588/2023.

Prin prezenta documentatie PUZ si RLU se propune schimbarea functiunii
urbanistice a zonei reglementate din zona de locuinte in zona de institutii publice si servicii
— lacas de cult, precum si stabilirea reglementarilor urbanistice aferente functiunii propuse.

Functiunea propusa se coreleaza cu dezvoltarile existente si aprobate in vecinatate,
respectiv cu zona de institutii publice si servicii — lacas de cult, reglementata prin PUZ
aprobat prin HCLM Arad nr. 535 din 30.09.2025, situata la sud si vest de amplasamentul
studiat, contribuind la dezvoltarea coerenta si functionala a zonei.

Indicatorii urbanistici propusi pentru incinta reglementata sunt:

P.O.T. maxim propus = 40,00%;

C.U.T. maxim propus = 0,80;

procent minim spatii verzi = 20,00%;

regim maxim de inaltime = S/D + P + 1E;

inaltime maxima la streasina = 10,00 m;

inaltime maxima la coama = 15,00 m;

prin exceptie, pentru clopotnita, turla si elemente de accent arhitectural, se
admite inaltimea maxima de 22,00 m.
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3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata nu prezinta un cadru natural valoros care sa impuna masuri speciale
de protectie. Amplasamentul nu este expus riscurilor naturale majore, nu este inundabil, iar
conform studiului geotehnic terenul are stabilitatea asigurata.

Terenul aferent incintei propuse pentru reglementare este liber de constructii. Prin
prezenta documentatie se propune valorificarea terenului prin reglementarea unei functiuni
de interes comunitar, respectiv lacas de cult si functiuni complementare.

Se va asigura un echilibru corespunzator intre suprafetele ocupate de constructii,
circulatii, platforme amenajate, parcaje si suprafetele rezervate spatiilor verzi. Spatiile verzi
vor fi amenajate in procent de minimum 20,00% din suprafata incintei reglementate,
contribuind la integrarea peisagera a obiectivului propus si la imbunatatirea calitatii spatiului
urban.

3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul auto si pietonal la incinta propusa pentru reglementare se va realiza din
drumul public DE 470 — strada Campul Albinelor, identificate prin nr. cadastral 366423 si
330325, situat pe latura nordica a amplasamentului.

DE 470 — strada Campul Albinelor este conectata la drumul national DN7 prin
intermediul drumurilor de exploatare DE 439/6, DE 486/1 si DE 486/2, care prezinta o
latime de aproximativ 4,00 m si sunt amenajate cu imbracaminte asfaltica.

In prezent, drumul DE 470 are un profil transversal redus, cu o latime de aproximativ
4,00 m, fiind amenajat cu imbracaminte asfaltica, dar fara trotuare amenajate. Avand in
vedere dezvoltarea urbanistica a zonei si necesitatea asigurarii unor conditii
corespunzatoare de circulatie, prin prezenta documentatie se propune rezervarea terenului
necesar pentru largirea ulterioara a profilului stradal la 12,00 m.

in acest scop, se rezervd o suprafatd de aproximativ 201,00 mp din incinta
reglementata, adiacenta drumului public DE 470, corespunzatoare asigurarii unei distante
de 6,00 m masurate din axul drumului existent, pe intreaga lungime a frontului stradal
aferent amplasamentului.

Realizarea accesului auto si pietonal, precum si largirea profilului stradal se
vor desfasura etapizat, astfel:

Etapa | — Asigurarea accesului din drumul existent

Accesul auto si pietonal in incinta reglementata se va realiza din drumul public
existent DE 470 — strada Campul Albinelor, in conditiile profilului stradal actual.

Se propune amenajarea unui acces carosabil cu latimea de 7,00 m si raze de
racordare de R = 6,00 m la drumul public, cu respectarea conditiilor impuse prin avizele de
specialitate si de administratorul drumului.

In aceasta etapa nu se propune l&rgirea drumului public, ci amenajarea accesului Si
a circulatiilor interioare necesare functionarii obiectivului propus, cu asigurarea conditiilor de
accesibilitate si interventie conform normativelor tehnice aplicabile.

Etapa a ll-a — Largirea profilului stradal
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La solicitarea Primariei Municipiului Arad, se va realiza largirea drumului DE 470 —
strada Campul Albinelor, in vederea asigurarii profilului stradal propus de 12,00 m,
respectiv 6,00 m masurati din axul drumului existent.

Suprafata de aproximativ 201,00 mp rezervata in incinta reglementata va fi
mentinuta libera de constructii, imprejmuiri si amenajari definitive care ar putea impiedica
realizarea lucrarilor de modernizare a drumului.

Ulterior realizarii largirii, accesul auto si pietonal in incinta se va asigura din drumul
reconfigurat, cu adaptarea racordurilor carosabile si a amenajarilor de acces la noul profil
stradal, conform documentatiilor tehnice si avizelor de specialitate.

Largirea efectiva a drumului se va realiza numai la solicitarea Primariei Municipiului
Arad, in baza documentatiilor tehnice si a procedurilor legale aplicabile.

Organizarea circulatiilor in incinta

Dezvoltarea circulatiilor se va realiza, prin:

e asigurarea accesului carosabil din DE 470 — strada Campul Albinelor, cu latimea
de 7,00 m si raze de racordare de R = 6,00 m;

e amenajarea circulatiilor carosabile si pietonale interioare, a platformelor si a
parcajelor necesare functionarii obiectivului;

e organizarea accesurilor astfel incat sa nu fie afectata circulatia pe drumul public
existent;

e asigurarea accesului autospecialelor de interventie in caz de incendiu, conform
normativelor tehnice in vigoare;

e asigurarea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati, conform prevederilor
legale aplicabile;

e amenajarea locurilor de parcare in interiorul incintei, fara afectarea domeniului
public;

e organizarea circulatiilor interioare astfel incat deplasarea autovehiculelor si
pietonilor sa se desfasoare in conditii de siguranta.

Numarul locurilor de parcare se va stabili in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor propuse, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism, a HCLM Arad
nr. 187/2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad si a prevederilor RLU aferent
prezentului PUZ.

Costurile aferente realizarii accesurilor, circulatiilor de incinta, parcajelor, platformelor
si amenajarilor necesare functionarii obiectivului vor fi suportate de beneficiar/investitor, cu
respectarea prevederilor legale si a conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

Lucrarile de modernizare a drumului public, prevazute pentru etapa a ll-a, se vor
realiza in conditiile stabilite de administratorul drumului, in baza documentatiilor tehnice si a
autorizatiilor necesare.

3.6. ZONIFICARE FUNCTIONALA -
REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
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Zona studiata are suprafata de_106.972,00 mp, iar interventiile urbanistice in zona
se refera la reglementarea functiunii propuse, amenajarea corespunzéatoare a accesului
carosabil si pietonal la incinta propusa pentru reglementare, rezervarea terenului necesar
pentru largirea drumului DE 470 — strada Campul Albinelor, precum si asigurarea echiparii
tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului propus.

Obiectivele principale ale documentatiei de urbanism P.U.Z. sunt:

e schimbarea functiunii incintei propuse pentru reglementare din zona de locuinte,
conform prevederilor PUG al Municipiului Arad actualizat, aprobat prin HCLM Arad nr. 530
din 29.09.2026 (anterior incadrata in zona de unitati agricole — A — Trup izolat nr. 18,
conform PUG aprobat prin HCLM Arad nr. 89/1997, HCLM Arad nr. 98/1998 si prelungit
prin HCLM Arad nr. 588/2023), in zona de institutii publice si servicii — lacas de cult;

o stabilirea reglementarilor urbanistice aferente functiunii propuse;

e reglementarea accesului auto si pietonal la incinta studiata;

e rezervarea terenului necesar pentru largirea drumului DE 470 — strada Campul
Albinelor, in vederea realizarii unui profil stradal de 12,00 m;

o stabilirea indicatorilor urbanistici maximi, a regimului de inaltime, a retragerilor
fata de limitele de proprietate si a procentului minim de spatii verzi;

e asigurarea locurilor de parcare si a echiparii tehnico-edilitare necesare
functionarii obiectivului propus;

e integrarea functiunii propuse in contextul urbanistic al zonei, in corelare cu
dezvoltarile existente si aprobate in vecinatate, fara afectarea negativa a proprietatilor
invecinate.

Bilant teritorial in zona studiata:

Nr. EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL
Crt. © mp % mp %
01. | Zona de locuinte conform (PUG Arad | 5001,00 4,68 0,00 0,00
actualizat aprobat cu HCLM Arad nr.
530 din 29 sept.2026)
Zona unitati agricole (productie) Trup
izolat nr. 18 (PUG aprobat cu HCLM
Arad nr. 588/2023)
02. | Terenuri agricole - extravilan 41795,00 39,07 | 41795,00 | 39,07
03. | Zona terenuri neproductive 800,00 0,75 800,00 0,75
04. | Zona Institutii publice si servicii 15330,00 | 14,33 | 20130,00 | 18,82

05. | Zona de locuinte individuale urbane | 2723400 | 2546 | 27234,00 | 25,46
mici dispuse pe un parcelar periferic

Trup izolat nr. 18

06. | Cai de comunicatii si transporturi | 848600 7,93 8486,00 7.93
feroviare

07. | Cai de comunicatii si transporturi | 4928 00 4,61 4928,00 4,61
rutiere drumuri

08. | Echipare tehnico-edilitara - canal 3029,00 2,83 | 3029,00 | 2,83
09. | Echipare tehnico-edilitara 180,00 0,17 180,00 0,17
10. | Zona teren rezervat pentru largirea | 189,00 0,17 390,00 0,36
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| prospectului stradal (DE470)

TOTAL GENERAL | 106.972,0 | 100,00 | 106.972,0| 100,00
0 0

Incinta propusa pentru reglementare are suprafata de 5.001,00 mp si cuprinde
terenul identificat prin extrasul C.F. nr. 366424 Arad. Interventiile urbanistice propuse pe
amplasament se refera la realizarea unui lacas de cult si a constructiilor complementare
functiunii principale, precum si la amenajarile aferente investitiei: accese, circulatii
carosabile si pietonale, parcaje, platforme, spatii verzi, lucrari de sistematizare verticala,
lucrari tehnico-edilitare si platforma gospodareasca.

Functiunea principala solicitata de beneficiar si propusa prin Planul Urbanistic Zonal
este cea de institutii publice si servicii — lacas de cult.

Bilant teritorial in incinta reglementata

Nr. EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL

Crt. ’ mp % mp %
01. | Zona de locuinte conform (PUG Arad | 5001,00 100,00 0,00 0,00
actualizat aprobat cu HCLM Arad nr.
530 din 29 sept.2026)
Zona unitati agricole (productie) Trup
izolat nr. 18 (PUG aprobat cu HCLM
Arad nr. 588/2023)

02. | Constructii Institutii publice si servicii 0,00 0,00 2000,40 | 40,00
(lacas de cult propus)
03. | Circulatii carosabile, drumuri de 0,00 0,00 1799,40 35,98

incinta, platforme, parcari si circulatii
pietonale, amenajari tehnico edilitare
04. | Zone verzi amenajate (minim 20%) 0,00 0,00 1000,20 | 20,00
05. | Zona teren rezervat pentru largirea 0,00 0,00 201,00 4,02
prospectului stradal DE470 (strada
Campul Albinelor) - 6,00m din axul
strazii

TOTAL GENERAL | 5001,00 100 5001,00 100
3.6.1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost
stabilite urmatoarele zone si subzone functionale:
ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE:
Unitatea principala are destinatia Institutii publice si servicii — lacas de cult, cu regim

maxim de inaltime S/D + P + 1E, identificata prin simbolul ISPct.
ISPct — UNITATE FUNCTIONALA

Institutii publice si servicii — lacas de cult

SUBUNITATI FUNCTIONALE:

ISPct — constructii de cult si constructii complementare;
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Sci — circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari si circulatii
pietonale in incinta propusa pentru reglementare;

SVi — zona de spatii verzi amenajate in incinta propusa pentru reglementare;

Spg — zona platforma gospodareasca in incinta propusa pentru reglementare;

Te — constructii si amenajari tehnico-edilitare in incinta propusa pentru reglementare;
Sc_rez — zona de teren rezervata pentru largirea drumului DE 470 — strada Campul

Albinelor, respectiv 6,00 m din axul drumului existent.

Utilizari functionale

Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incinta este Institutii publice si servicii — lacas de cult.

ISPct — constructii de cult si constructii complementare;

Utilizari permise si functiuni complementare zonei
Sunt permise urmatoarele utilizari si functiuni complementare, compatibile cu functiunea
dominanta:
¢ lacas de cult si constructii aferente activitatilor religioase;
spatii administrative, sociale si auxiliare aferente l&acasului de cult;
altar de vara, casa parohiala, clopotnita, troita;
constructii anexe: magazii, copertine auto, filigorii, pergole, terase;
platforma gospodareasca pentru colectarea deseurilor;
constructii si amenajari aferente dotarilor tehnico-edilitare;
circulatii carosabile si pietonale, drumuri de incinta si parcaje;
amenajarea, intretinerea si plantarea spatiilor verzi;
mobilier urban si amenajari peisagistice;
terenuri de sport si spatii de joaca pentru copii;
constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;
constructii temporare pentru alimentatie publica si comert ocazional,
elemente de semnalistica si reclama: totemuri, panouri sau alte elemente

spatiale;
e lucrari de sistematizare verticala si imprejmuiri.
Utilizari permise cu conditii
Sunt admise urmatoarele utilizari, cu conditia sa fie strict corelate cu functiunea principala si
sa nu genereze disfunctionalitati asupra vecinatatilor:

e activitati educationale asociate activitatii de cult;

o spatii pentru activitati sociale, culturale sau educative;

e activitati caritabile si de asistenta sociala;

e constructii pentru depozitarea temporara a ajutoarelor umanitare, aferente
activitatilor caritabile, fara caracter comercial, industrial sau logistic, fara trafic greu si fara
impact negativ asupra vecinatatilor;

e camin de batrani, cu respectarea prevederilor legale aplicabile;
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¢ locuinta de serviciu pentru personalul clerical si auxiliar;

e activitati de intrunire comunitara cu caracter ocazional.
Utilizari interzise
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

e constructii destinate activitatilor de productie industriala sau agrozootehnica;

e unitati comerciale de mari dimensiuni, de tip supermarket, mall sau alte spatii
comerciale incompatibile cu functiunea zonei;

e activitati care genereaza poluare, emisii de fum, mirosuri neadecvate sau niveluri
de zgomot peste limitele legal admise;
disconfort asupra vecinatatilor;

e spatii destinate depozitarii deseurilor periculoase sau toxice.

in zona de teren rezervatd pentru largirea drumului DE 470 — strada Campul
Albinelor, cu o latime de 6,00 m din axul drumului existent, pe intreaga lungime a frontului
stradal aferent amplasamentului, respectiv o suprafatd de aproximativ 201,00 mp, se
interzice realizarea oricaror constructii permanente sau provizorii, precum si amplasarea de
imprejmuiri, platforme, amenajari sau alte lucrari care ar putea impiedica realizarea
viitorului profil stradal de 12,00 m.

Interdictii temporare
Nu este cazul.

Interdictii permanente
Nu este cazul.

Sci — circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii
pietonale in incinta propusa pentru reglementare

Utilizari permise:
e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari si circulatii
pietonale;
e accese carosabile si pietonale;
spatii verzi aferente circulatiilor si parcajelor;
copertine, pergole, mobilier urban si elemente de semnalistica;
lucrari de sistematizare verticala;
constructii si retele tehnico-edilitare necesare functionarii incintei.

SVi — zona de spatii verzi amenajate

Utilizari permise:

spatii verzi amenajate;

spatii verzi si plantate cu rol decorativ, de recreere si de protectie;

plantatii de arbori si arbusti de inaltime mica sau medie;

alei pietonale, mobilier urban si amenajari peisagistice;

pergole, filigorii, zone de odihna si amenajari exterioare;

constructii si retele tehnico-edilitare de mici dimensiuni, necesare functionarii

incintei;
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e lucrari de colectare si dirijare a apelor pluviale.

e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme, platforme gospodaresti,
parcari si circulatii pietonale;

e accese carosabile si pietonale;

SPG — zona platforma gospodareasca

Utilizari permise:

e platforma gospodareasca pentru colectarea deseurilor menajere;
spatii special amenajate pentru depozitarea temporara a deseurilor;
acces carosabil pentru mijloacele de salubrizare;
imprejmuiri, ecrane vegetale si amenajari de protectie vizual;
retele tehnico-edilitare aferente.

Platforma gospodareasca se va amplasa astfel incat sa permita accesul facil al
mijloacelor de salubrizare si sa nu genereze disconfort asupra vecinatatilor.

TE — constructii si amenajari tehnico-edilitare

Utilizari permise:

o retele tehnico-edilitare si constructii aferente echiparii edilitare a incintei,
subterane sau supraterane;

o foraj, bazin de retentie, rezervor/bazin pentru apd de incendiu, statie de
pompare;

o retele de alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, energie
electrica si telecomunicatii;

o firide, tablouri electrice, camine, conducte, racorduri si instalatii aferente;

e constructii provizorii, platforme, copertine si mobilier urban, compatibile cu
functiunea propusa.

SC REZ — zona de teren rezervata pentru largirea drumului De 470 — strada Campul
Albinelor
Utilizari permise:

e lucrari necesare largirii, modernizarii Si amenajarii drumului public;

e circulatii auto si pietonale;

e trotuare, accese pietonale si carosabile, refugii, treceri pietoni, piste pentru
biciclete;

e spatii stationare auto, parcari;

e lucrari pentru protectia impotriva poluéarii vizuale si fonice (parapeti de protectie,
plantatii de protectie)

e spatii verzi si plantatii de aliniament;

o retele tehnico-edilitare si constructii pentru echiparea tehnico-edilitare a zonei,
subterane sau supraterane, dupa caz;

e semnalizare rutiera si mobilier urban.

In aceastd zona se interzice realizarea de constructii permanente sau provizorii,
imprejmuiri ori alte amenajari care ar putea impiedica realizarea viitorului profil stradal de
12,00 m.

Spatii verzi amenajate de aliniament
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UTILIZARI PERMISE

e spatii verzi si plantatii de aliniament;

e circulatii auto si pietonale, trotuare, treceri pietoni, accese pietonale, accese
carosabile, spatii stationare auto, parcari;

¢ indicatoare de circulatie si elemente publicitare;

o retele tehnico edilitare si constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei,
subterane sau terane.

e mobilier urban.

3.6.2. Sistematizarea verticala
Cota terenului natural variaza intre 103,69 NMN si 104,95 NMN. Sistematizarea
verticala a incintei se va realiza in corelare cu configuratia terenului existent, accesele

carosabile si pietonale propuse, platformele, parcajele, spatiile verzi amenajate si solutiile
de colectare a apelor pluviale.

Pentru zona lacasului de cult se propune orientativ o cota a terenului sistematizat de
aproximativ CTS = 105,50 NMN.

Prin lucrarile de sistematizare verticala se va urmari asigurarea unor pante
corespunzatoare pentru evacuarea controlatda a apelor meteorice, evitarea stagnarii
acestora pe amplasament si protejarea terenului de fundare impotriva infiltratiilor
necontrolate.

Cota finala a terenului sistematizat, cota £0,00 a constructiilor, pantele platformelor si
racordarile la drumul public DE 470 — strada Campul Albinelor se vor definitiva in fazele
ulterioare de proiectare, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent.

3.6.3. Criterii compozitionale si functionale
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a. Constructii noi: constructii specifice functiunii de cult si constructii
complementare, in regim maxim de inaltime S/D + P + 1E, respectiv lacas de cult, spatii
administrative, sociale si auxiliare, casa parohiala, altar de vara, clopotnita, troita si alte
constructii aferente functiunii propuse;

b. Constructi si amenajari tehnico-edilitare:foraj, bazin de retentie,
rezervor/bazin pentru apa de incendiu, statie de pompare, retele de incinta, platforma
gospodareasca si alte lucrari edilitare necesare functionarii obiectivului;

c. Racorduri si retele tehnico-edilitare: racorduri si retele de incinta pentru
alimentare cu energie electrica, apa, canalizare menajera, canalizare pluviala,
telecomunicatii si alte utilitati necesare, in functie de conditiile ce vor fi stabilite prin avizele
de specialitate;

d. Amenajarea incintei: circulatii carosabile si pietonale, platforme, locuri de
parcare, alei, spatii verzi amenajate si imprejmuire teren;

e. Amenajari specifice functiunii propuse: altar de vara, casa parohiala,
clopotnita, troitd, constructii anexe, mobilier urban, pergole, filigorii, copertine, terase si alte
amenajari compatibile cu functiunea de lacas de cult;

f.  Accese: realizarea accesului carosabil si pietonal din drumul public DE 470 —
strada Campul Albinelor, fara a incomoda circulatia existenta si cu respectarea normativelor
in vigoare;

S.C. ARCHADD ARHITECTURA S.R.L.| Adresa mun. Arad, str. Crasna, nr. 34, jud. Arad| Nr.Tel. 0770227787| Pag| 27



S.C. ARCHADD ARHITECTURA S.R.L. Memoriu general
Arhitectura | Urbanism | Consultanta | Proiect nr. 03/2025

CUI 44971536 ; . ;
NI Reg. Com. J02/1720/2021 (Faza P.U.Z. si R.L.U.-Etapa Il Avize)

g. Rezerva pentru largirea profilului stradal: rezervarea unei suprafete de
aproximativ 201,00 mp, adiacenta drumului public DE 470, in vederea largirii ulterioare a
profilului stradal la 12,00 m, respectiv 6,00 m din axul drumului existent.

in jurul constructiilor propuse, in incinta, vor fi amenajate parcaje la sol, spatii verzi,
alei pietonale si circulatii carosabile. Zona libera din jurul constructiilor va fi amenajata ca
zona verde, intr-un procent de minimum 20,00% din suprafata incintei reglementate.

Constructiile propuse vor putea fi realizate din structuri din beton armat, zidarie
portanta, structuri metalice, structuri din lemn sau structuri mixte, in functie de solutia
arhitecturala si structurala adoptata la fazele ulterioare de proiectare.

Fatadele constructiilor vor fi tratate unitar, in acord cu functiunea de lacas de cult si
cu specificul zonei. Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

invelitorile constructiilor vor putea fi de tip terasa sau sarpantd, in functie de solutia
arhitecturala propusa, cu respectarea regimului maxim de inaltime admis prin prezentul
P.U.Z. siR.L.U.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. si ale
Regulamentului Local de Urbanism aferent, in functie de destinatia constructiilor admise, si
se va concretiza la fazele ulterioare de proiectare.

3.6.4. Regimul de aliniere fata de limitele de proprietate

a. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea minima admisa fata de aliniamentul frontului stradal existent, respectiv
DE 470 — strada Campul Albinelor, va fi de minimum 15,00 m fata de limita de proprietate
existenta, respectiv 10,98 m fata de noul aliniament al parcelei.

Pe amplasamentul propus pentru reglementare este prevazuta o zona afectata de
largirea drumului DE 470 — strada Campul Albinelor, avand latimea de 4,02 m si lungimea
de 50,03 m, rezultédnd o suprafata de aproximativ 201,00 mp conform bilantului teritorial.

Aceasta suprafata este rezervata pentru largirea ulterioara a profilului stradal si va fi
mentinuta liberd de constructii permanente sau provizorii, imprejmuiri, platforme ori alte
amenajari care ar putea impiedica realizarea viitorului profil stradal.

Edificarea pe retragerile fatéd de aliniament este permisa numai pentru amenajari si
lucrari compatibile cu functiunea propusa, precum circulatii carosabile si pietonale, parcaje,
spatii verzi, lucrari de sistematizare verticala, lucrari edilitare, constructii tehnico-edilitare,
elemente de semnalistica, mobilier urban, copertine sau alte amenajari exterioare, cu
respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent.

in zona rezervata pentru l&rgirea drumului nu se admite amplasarea de constructii,
imprejmuiri sau alte lucrari care ar putea afecta realizarea profilului stradal propus.

b. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

Retragerile constructiilor fatd de limitele laterale de proprietate, respectiv limita
vestica si limita estica, vor fi amplasate la minimum H/2 din inaltimea constructiilor, dar nu
mai putin de 5,00 m.
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Retragerea minima admisa fata de limita posterioara de proprietate va fi de minimum
H/2 din Tnaltimea constructiilor , dar nu mai putin de 10,00 m.

Se permite amplasarea in exteriorul perimetrului de construibilitate a unor constructii
si amenajari de tip imprejmuiri, constructii tehnico-edilitare, copertine, magazii, filigorii,
pergole, terase, platforme, circulatii pietonale si carosabile, cu regim maxim de inaltime
Parter si inaltime maxima de 5,00 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil si, dupa caz,
cu acordul notarial al vecinilor direct afectati.

Edificarea pe retragerile fata de limitele laterale si posterioare este permisd numai
pentru amenajari si lucrari compatibile cu functiunea propusa, precum imprejmuiri, accese
auto si pietonale, circulatii carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, lucrari de
sistematizare verticala, lucrari edilitare, constructii tehnico-edilitare, copertine, mobilier
urban si elemente de semnalistica, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U.
aferent.

c. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi de minimum H/2 din
inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, accesul
facil al mijloacelor si fortelor de interventie, precum si prevederile normativelor tehnice in
vigoare.

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
va asigura trecerea fortelor de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m
si inaltime minima de 1,90 m, acolo unde este cazul.

3.6.5. Regimul de inaltime
Regimul maxim de inaltime admis pentru constructiile propuse este S/D + P + 1E, cu
urmatoarele valori maxime:
¢ inaltimea maxima la streasina: 10,00 m;
¢ inaltimea maxima la coama: 15,00 m pentru constructiile principale.
Prin exceptie de la regimul general de finaltime, pentru constructile specifice

functiunii de cult se admit clopotnita, turld si elemente de accent arhitectural, inclusiv cruce,
cu naltimea maxima de 22,00 m.

Regimul de inaltime se va corela cu specificul functiunii de lacas de cult si cu
caracterul zonei, fara a afecta negativ vecinatatile sau siguranta constructiilor invecinate.

3.6.6. Modul de utilizare a terenului
Indicatorii urbanistici propusi pentru incinta reglementata sunt:

e P.O.T. maxim propus = 40,00%
e C.U.T. maxim propus = 0,80
e Spatii verzi amenajate = minimum 20,00%
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3.6.7. Spatii verzi si plantate

Se vor amenaja spatii verzi inierbate si/sau cu plantatii de arbori de inaltime mica
sau medie pentru umbrire, aliniamente simple sau duble, cu rol decorativ si de protectie,
intr-un procent de minimum 20,00% din suprafata terenului reglementat.

La amenajarea spatiilor verzi se vor avea in vedere prevederile H.G. nr. 525/1996,
actualizata, precum si prevederile Hotararii nr. 572/2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, pentru functiunea dominanta de lacas de
cult.

Se va prevedea plantarea unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

in zona parcarilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de inaltime mica sau
medie pentru umbrire.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

3.6.8. Parcaje

Suprafata si numarul locurilor de parcare se stabilesc in functie de destinatia si
capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 5 din Regulamentul General de Urbanism si
HCLM nr. 187/2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, fara afectarea domeniului
public.

Parcajele vor fi amplasate astfel incat sa se respecte distantele fata de cladirile
invecinate si sa fie asigurate conditile de securitate la incendiu, conform legislatiei in
vigoare.

Intrarile si iesirile din parcaje si garaje vor permite o circulatie sigura si fluenta, fara a
crea pericole pentru traficul public.

Se vor asigura accese pietonale si carosabile corespunzatoare tuturor categoriilor de
constructii si amenajari.

Vor fi respectate prevederile normativului NP 051/2000, aprobat prin Ordinul nr.
649/2001, privind locurile de parcare pentru persoane cu dizabilitati.

Parcajele vor fi amenajate in interiorul parcelei, fie pe platforme, fie in garaje, in
functie de capacitatea constructiei si de numarul utilizatorilor, fara afectarea domeniului
public.

Cerinte minime de parcare pentru constructiile cu destinatie de cult:

e biserici fara parohie: 1 loc de parcare la fiecare 20 de locuri disponibile;
e biserici parohiale: minimum 5 locuri de parcare;

e alte tipuri de lacase de cult: numarul de locuri se stabileste in functie de obiectiv,
insa nu mai putin de 5 locuri de parcare.
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INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE IN

INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE EXISTENT PROPUS

01. Procentul maxim de ocupare a terenului 00.0 % 40.00 %
(P.O.T.) ’ ’

02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.U.T.) 0.0 0,80

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Dezvoltarea echiparii edilitare se va realiza in corelare cu functiunile propuse prin
documentatia de urbanism, cu respectarea conditiilor impuse prin avizele de specialitate si a
normativelor tehnice in vigoare.

Intrucat amplasamentul nu dispune in prezent de retele edilitare de alimentare cu
apa, canalizare menajera, canalizare pluviala si telecomunicatii, se propune asigurarea
utilitatilor prin solutii locale si prin racordarea la retelele existente in zona, acolo unde acest
lucru este posibil.

3.7.1 Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa se va asigura prin realizarea unui put forat in incinta, utilizat
pentru necesarul tehnic, pentru intretinerea spatiilor verzi si carosabile, precum si pentru
refacerea rezervei de incendiu, dupa caz. Apa potabila necesara consumului uman va fi
asigurata prin recipiente imbuteliate.

3.7.2 lIrigatii spatii verzi

Pentru asigurarea apei necesare irigarii spatiilor verzi propuse, se va realiza un put
forat, cu obtinerea avizului/autorizatiei din partea Administratiei Nationale ,Apele Romane”,
dupa caz.

De la forajul propus se va realiza o retea de alimentare cu apa pentru zonele verzi din
incinta.

3.7.3 Canalizare menajera

Canalizarea menajera se va realiza prin colectarea apelor uzate fecaloid-menajere
provenite de la cladirile propuse si evacuarea acestora intr-o fosd septica vidanjabila,
amplasata in incinta. Vidanjarea se va realiza periodic de catre o firma specializata, in baza
unui contract de prestari servicii.

3.7.4 Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri, copertine si suprafete amenajate fara risc
de contaminare vor fi colectate si dirijate la nivelul incintei. Apele pluviale provenite de pe
platformele carosabile unde exista risc de contaminare cu hidrocarburi vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, inainte de evacuarea intr-un bazin de retentie.

3.7.5 Alimentare cu apa in caz de incendiu

Alimentarea cu apa in caz de incendiu se va asigura conform prevederilor
normativelor tehnice in vigoare si in functie de cerintele stabilite prin Scenariul de securitate
la incendiu, la fazele ulterioare de proiectare.

Pentru asigurarea/refacerea rezervei de apa necesare stingerii incendiilor se
propune utilizarea unei surse proprii de apa, respectiv put forat in incinta, cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate.
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in functie de necesarul de debit si volum de apa pentru stingerea incendiilor, stabilit
prin documentatiile tehnice de specialitate, se va prevedea, dupa caz, un rezervor/bazin de
acumulare si o statie de pompare aferenta.

Solutia finala de realizare a instalatiilor de stingere a incendiilor, precum si
capacitatile finale ale rezervorului de apa si ale statiei de pompare, se vor detalia in fazele
ulterioare de proiectare, in functie de incadrarile si cerintele rezultate din Scenariul de
securitate la incendiu.

3.7.6 Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va fi asigurata prin solutii locale,
precum pompe de caldura, aeroterme electrice, panouri sau alte solutii alternative
ecologice.Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse se va realiza prin racordarea
la reteaua electricd existentd in zona, conform solutiei tehnice stabilite de operatorul de
distributie si avizelor de specialitate. Cablurile electrice si de comunicatii propuse vor fi
amplasate subteran.

3.7.7 Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitarea rezidurilor menajere,
servicii prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va
face de catre o firma specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special
delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de
salubrizare. Nu exista deseuri periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe
amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict interzisa.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

in zona studiata nu exista valori de patrimoniu construit sau natural care s& necesite
masuri speciale de protectie si nici potential balnear sau turistic. Zona nu este expusa
riscurilor naturale majore, nu este inundabila, iar terenul are stabilitatea asigurata, conform
studiului geotehnic.

Se va asigura, in consecintd, un echilibru optim fintre suprafetele ocupate de
constructii, circulatii, platforme amenajate si cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite privind protectia mediului, altele decat cele care se
impun in mod curent, conform legislatiei in vigoare. De asemenea, nu se constata, in
prezent, existenta unor activitati poluante in zona studiata, care sa impuna luarea unor
masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteazd semnificativ regimul apelor de suprafatd sau
subterane si nici obiectivele existente sau programate in zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc,
in executie, urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiile de specialitate:

e diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare;
prevenirea producerii riscurilor naturale;
epurarea Si preepurarea apelor uzate;
depozitarea controlata a deseurilor;
organizarea sistemelor de spatii verzi;
eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor

edilitare.
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3.8.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si a apei nu este posibila in conditi normale de functionare,
deoarece:

e in zona studiatd nu se vor desfasura activitdti care s& genereze noxe sau
substante periculoase pentru sol si apa;

e functiunea propusa, respectiv lacas de cult si functiuni complementare, nu
presupune activitati industriale sau tehnologice poluante;

e apele uzate fecaloid-menajere provenite de la cladirile propuse vor fi colectate
prin retele interioare de canalizare si evacuate intr-o fosa septica vidanjabila, propusa in
incinta;

o fosa septica va fi vidanjata periodic de catre o firma de specialitate, in baza unui
contract de prestari servicii;

e apele pluviale provenite de pe acoperisuri, copertine si suprafete amenajate
unde nu exista risc de contaminare cu hidrocarburi vor fi colectate si dirijate la nivelul
incintei;

e apele pluviale provenite de pe platformele carosabile unde exista risc de
contaminare cu hidrocarburi vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, Thainte de
evacuarea intr-un bazin de retentie;

e nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice care, in combinatie cu
precipitatiile, sa poata periclita calitatea apei sau a solului.

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze poate aparea temporar, in special in
perioada de executie a lucrarilor si in zonele cu trafic auto, insa aceasta se va incadra in
limitele legal admise, cu respectarea masurilor prevazute de legislatia in vigoare.

3.8.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona studiata, prin pozitia sa, nu prezintd surse majore de risc natural. Conform
studiului geotehnic, terenul are stabilitatea asiguratd si nu exista riscul producerii unor
alunecari de teren.

Amplasamentul nu este situat in zona inundabilad si nu prezinta pericole de explozie
accidentala, intrucat pe teren nu se vor depozita carburanti, substante explozive sau alte
substante periculoase.

3.8.3. Apele uzate

Apele uzate fecaloid-menajere provenite de la cladirile propuse vor fi colectate prin
tuburi de canalizare si camine aferente, urmand a fi evacuate gravitational intr-o fosa septica
vidanjabila, propusa in incinta.

Fosa septica va fi vidanjata periodic de catre o firma de specialitate, in baza unui
contract de prestari servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Apele pluviale conventional curate, provenite de pe invelitorile constructiilor, copertine
si suprafete amenajate fara risc de contaminare, vor fi colectate si dirijate la nivelul incintei.

Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile si zonele unde exista risc de
contaminare cu hidrocarburi vor fi colectate prin rigole si/sau guri de scurgere si vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi inainte de evacuarea intr-un bazin de retentie.

Apa colectata in bazinul de retentie va putea fi utilizata ulterior pentru irigarea spatiilor
verzi din incinta, contribuind la gestionarea controlata a apelor pluviale si la reducerea
impactului asupra mediului.

Sistemele de colectare, tratare si evacuare a apelor uzate si pluviale se vor realiza cu
respectarea avizelor de specialitate si a normelor tehnice in vigoare.
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3.9. COLECTAREA DESEURILOR

In municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat de firma specializata, pe
intreg teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de
1,17mc sau pubele de 120l; se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de
deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU.

3.10. TERENURI DEGRADATE

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
3.11. PERDELE DE PROTECTIE

Nu este cazul.
3.12. BUNURI DE PATRIMONIU

Amplasamentul nu se afla in zona bunurilor de patrimoniu.
3.13. INCADRAREA iN PREVEDERILE P.U.G.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Arad actualizat,
aprobat prin HCLM Arad nr. 530 din 29.09.2026, amplasamentul studiat este situat in
intravilanul municipiului Arad, fiind incadrat in zona de locuinte, intr-un areal destinat
dezvoltarii functiunilor rezidentiale si serviciilor aferente.

Anterior, amplasamentul era incadrat in zona de unitati agricole — A — Trup izolat nr.
18, conform PUG aprobat prin HCLM Arad nr. 89/1997, HCLM Arad nr. 98/1998 si prelungit
prin HCLM Arad nr. 588/2023.

Prin prezenta documentatie PUZ si RLU se propune schimbarea functiunii
urbanistice a zonei reglementate din zona de locuinte in zona de institutii publice si servicii
— lacas de cult, precum si stabilirea reglementarilor urbanistice aferente functiunii propuse.

Functiunea propusa se integreaza in contextul urbanistic al zonei si se coreleaza cu
dezvoltarile existente si aprobate in vecinatate, respectiv cu zona de institutii publice si
servicii — lacas de cult, reglementata prin PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 535 din
30.09.2025, situata la sud si vest de amplasamentul studiat.

Prin reglementarile propuse se stabilesc conditile de construire, indicatorii
urbanistici, regimul de inéltime, retragerile fatd de limitele de proprietate, accesurile
carosabile si pietonale, necesarul de locuri de parcare, suprafetele destinate spatiilor verzi
si modalitatile de asigurare a echiparii tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului
propus.

Documentatia urmareste corelarea functiunii propuse cu directile de dezvoltare
urbanistica stabilite pentru zona, contribuind la diversificarea functionala si completarea
dotarilor de interes comunitar, cu respectarea conditiilor de compatibilitate functionala si a
cerintelor privind protectia vecinatatilor si integrarea in cadrul construit existent.

3.14. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU  DIMINUAREA
DISFUNCTIONALITATILOR

Conform concluziilor analizei privind impactul produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate masurile necesare, impuse de legislatia in
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vigoare, pentru reducerea la minimum sau eliminarea efectelor negative asupra mediului
din zona studiata.
Prin reglementarile propuse se urmareste eliminarea sau diminuarea
disfunctionalitatilor identificate, prin:
e reglementarea functiunii propuse, respectiv zona pentru institutii publice si
servicii — lacas de cult;
e asigurarea accesului auto si pietonal in conditii corespunzatoare;
e rezervarea terenului necesar pentru largirea prospectului stradal aferent DE 470
— strada Campul Albinelor;
e asigurarea locurilor de parcare in interiorul incintei, fara afectarea domeniului
public;
e asigurarea echiparii edilitare prin solutii locale si prin racordarea la retelele
existente in zona, conform avizelor de specialitate;
e colectarea si gestionarea controlata a apelor uzate menajere si a apelor pluviale;
e amenajarea spatiilor verzi in procentul minim reglementat;
e gestionarea deseurilor prin spatii special amenajate si prin servicii de salubrizare
autorizate.
Se vor respecta conditile si impunerile prevazute prin avizele emise de institutiile
competente, precum si prevederile legislatiei si normativelor tehnice in vigoare.

3.15. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.15.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes national si local, si
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

In marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice, domeniul public al municipiului Arad, respectiv privat al statului.

3.15.2. Circulatia terenurilor

Amplasamentul reglementat prin prezenta documentatie este identificat prin C.F. nr.
366424 Arad si are suprafata de 5.001,00 mp. Imobilul este proprietatea privata a
municipiului Arad, cu drept de superficie pe durata de 49 de ani in favoarea Parohiei
Ortodoxe Roméane — Arad-Ceala, Filia Sdntoma.

In vecinatatea amplasamentului, pe latura nordica, se afld drumul de exploatare DE
470, identificat prin nr. cadastral 366423, si strada Campul Albinelor, identificatd prin nr.
cadastral 330325, apartinand domeniului public.

Prin prezenta documentatie se propune rezervarea unei suprafete de aproximativ
201,00 mp din incinta reglementata, adiacenta drumului public DE 470, in vederea largirii
ulterioare a acestuia si asigurarii unui profil stradal de 12,00 m, respectiv 6,00 m masurati
din axul drumului existent, pe intreaga lungime a frontului stradal aferent amplasamentului.

Suprafata rezervata pentru largirea drumului va fi mentinuta libera de constructii,
imprejmuiri si amenaijari definitive care ar putea impiedica realizarea viitorului profil stradal.

Modernizarea circulatiei se va realiza etapizat, conform prevederilor subcapitolului
3.5. ,Modernizarea circulatiei”, astfel:

» Etapa I: Asigurarea accesului auto si pietonal din drumul public existent DE 470 —

strada Campul Albinelor, prin amenajarea unui acces carosabil cu latimea de 7,00 m

si raze de racordare de R = 6,00 m, fara largirea profilului stradal existent.

S.C. ARCHADD ARHITECTURA S.R.L.| Adresa mun. Arad, str. Crasna, nr. 34, jud. Arad| Nr.Tel. 0770227787| Pag| 35



S.C. ARCHADD ARHITECTURA S.R.L. Memoriu general
Arhitectura | Urbanism | Consultanta | Proiect nr. 03/2025

CUI 44971536 ; . ;
NI Reg. Com. J02/1720/2021 (Faza P.U.Z. si R.L.U.-Etapa Il Avize)

o Etapa a ll-a: Largirea drumului DE 470 — strada Campul Albinelor la profilul stradal
propus de 12,00 m, numai la solicitarea Primariei Municipiului Arad, cu utilizarea
suprafetei de teren rezervate in acest scop.

Realizarea accesului auto si pietonal, precum si largirea profilului stradal se vor
desfasura etapizat, astfel:

- Etapa | — Situatia initiala: Accesul auto si pietonal in incinta reglementata se va
realiza din drumul public existent DE 470 — strada Campul Albinelor, in conditiile
profilului stradal actual, cu respectarea avizelor si a conditilor impuse de
administratorul drumului.

o Etapa a ll-a — Largirea profilului stradal: La solicitarea Primariei Municipiului Arad,
se va realiza largirea drumului DE 470 — strada Campul Albinelor, in vederea
asigurarii profilului stradal propus de 12,00 m, respectiv 6,00 m din axul drumului
existent. Ulterior realizarii largirii, accesul auto si pietonal in incinta reglementata se
va asigura din drumul astfel reconfigurat.

Rezervarea suprafetei de aproximativ 201,00 mp nu implicad transferul automat al
dreptului de proprietate asupra acesteia. Regimul juridic si modalitatea de punere la
dispozitie a terenului pentru realizarea lucrarilor de largire a drumului vor fi stabilite in
etapele ulterioare, cu respectarea legislatiei aplicabile si a drepturilor reale constituite
asupra imobilului.

Prin prezenta documentatie PUZ si RLU nu se propune modificarea regimului juridic
de proprietate asupra terenului, ci stabilirea reglementarilor urbanistice si a restrictiilor de
construire aferente suprafetei rezervate pentru modernizarea infrastructurii rutiere.

Realizarea efectiva a lucrarilor de largire se va efectua in baza documentatiilor
tehnice, a avizelor si a autorizatiilor necesare, in conditiile stabilite de autoritatile
competente.

Tipul de proprietate asupra terenului nu se modifica prin prezenta documentatie. Se
propune schimbarea functiunii urbanistice a amplasamentului din zona de locuinte, conform
PUG al Municipiului Arad actualizat, aprobat prin HCLM Arad nr. 530/29.09.2026, in zona
de institutii publice si servicii — lacas de cult, cu reglementarile urbanistice aferente.

Rezervarea suprafetei de aproximativ 201,00 mp pentru largirea ulterioara a
drumului DE 470 — strada Campul Albinelor nu implica modificarea regimului juridic de
proprietate asupra terenului. Statutul juridic al suprafetei rezervate si modalitatea de
realizare a lucrarilor de modernizare a drumului vor fi stabilite in etapele ulterioare, cu
respectarea legislatiei aplicabile si a drepturilor reale constituite asupra imobilului.

Largirea efectiva a drumului se va realiza numai la solicitarea Primariei Municipiului
Arad, in baza documentatiilor tehnice, a avizelor si a autorizatiilor necesare. Etapele
concrete si termenele de realizare a lucrarilor vor fi stabilite Tn functie de solicitarile si
deciziile autoritatii administratiei publice locale, de conditiile tehnice si de procedurile legale
aplicabile.
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4. CAPITOLUL IV
CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA iN PREVEDERILE P.U.G.

Elaborarea P.U.Z. s-a efectuat in concordanta cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE $I CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ
GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulta fara echivoc ca
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Arad
referitoare la intravilanul si extravilanul municipiului. Prevederile actualului P.U.Z. preiau in
totalitate caracteristicile din P.U.G. Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia
existenta pe amplasamentele imediat invecinate.

4.2. PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE

Principalele categorii de interventie care sustin si permit materializarea propunerilor
prezentului P.U.Z. sunt:

e reglementarea functiunii propuse, respectiv zona de institutii publice si servicii —
lacas de cult;

e realizarea constructiilor specifice functiunii de cult si a functiunilor
complementare admise;

e asigurarea accesului auto si pietonal in incinta reglementata din drumul existent
DE 470 — strada Campul Albinelor, prin amenajarea unui acces carosabil cu latimea de
7,00 m si raze de racordare R = 6,00 m;

e rezervarea suprafetei de aproximativ 201,00 mp pentru largirea ulterioara a
drumului DE 470 — strada Campul Albinelor la un profil stradal de 12,00 m;

e realizarea circulatilor carosabile si pietonale interioare, a parcajelor si
platformelor amenajate;

e asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului propus;

e amenajarea spatiilor verzi si a zonelor plantate;

e organizarea colectarii si gestionarii deseurilor in spatii special amenajate.

Realizarea accesului si modernizarea infrastructurii rutiere se vor desfasura etapizat,
conform prevederilor subcapitolului 3.5 — Modernizarea circulatiei. In prima etapa se va
asigura accesul din drumul public existent, iar in etapa a ll-a, numai la solicitarea Primariei
Municipiului Arad, se va realiza largirea profilului stradal, in conditiile legii si ale avizelor de
specialitate.

Interventiile propuse vor fi realizate in corelare cu reglementarile urbanistice stabilite
prin prezenta documentatie, cu conditile impuse prin avizele de specialitate si cu etapele
de implementare prevazute in Planul de actiune.

Ordinea si termenele de realizare a investitiilor se vor stabili in functie de necesitatile
functionale, conditiile tehnice si sursele de finantare disponibile, cu respectarea procedurilor
legale aplicabile. Tnainte de punerea in functiune a obiectivului se vor asigura accesele,
utilitatile si amenajarile necesare exploatarii in conditii de siguranta.
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4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Propunerile formulate prin prezentul P.U.Z. urmaresc valorificarea potentialului
urbanistic al amplasamentului prin reglementarea unei zone destinate institutiilor publice si
serviciilor — lacas de cult, impreuna cu functiunile complementare admise, in vederea
realizarii unui obiectiv de interes comunitar.

Functiunea propusa este compatibila cu directile de dezvoltare ale zonei si
contribuie la completarea dotarilor comunitare, prin organizarea corespunzatoare a incintei
si asigurarea conditilor necesare desfasurarii activitatilor specifice, cu respectarea
caracterului urbanistic al vecinatatilor.

Prin documentatie sunt stabilite reglementarile si restrictile urbanistice privind
utilizarea functionala a terenului, conditile de amplasare si conformare a constructiilor,
indicatorii urbanistici (POT si CUT), regimul de inaltime, retragerile fata de limitele de
proprietate, circulatiile, parcajele, spatiile verzi si echiparea tehnico-edilitara, detaliate in
Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Pentru implementarea propunerilor urbanistice sunt necesare urmatoarele masuri:

e aprobarea documentatiei P.U.Z. si R.L.U. prin hotarare a Consiliului Local al
Municipiului Arad;

e respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin documentatia aprobata;

e obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor necesare realizarii investitiei,
conform legislatiei aplicabile;

e asigurarea accesului carosabil si pietonal din drumul DE 470 — strada Campul
Albinelor, precum si realizarea parcajelor si a echiparii tehnico-edilitare necesare
functionarii obiectivului;

e respectarea etapizarii accesului, cu utilizarea drumului existent in prima etapa si
adaptarea accesului la profilul stradal propus in etapa a ll-a, in cazul realizarii lucrarilor de
largire a drumului;

e mentinerea libera a suprafetei de aproximativ 201,00 mp, rezervata pentru
largirea ulterioara a drumului DE 470 — strada Campul Albinelor la un profil stradal de 12,00
m, lucrarile urmand a fi realizate numai la solicitarea Primariei Municipiului Arad, in
conditiile legii;

e adoptarea unor solutii arhitecturale si peisagistice coerente, adaptate functiunii
de lacas de cult si caracterului zonei.

Implementarea investitiei se va realiza in conformitate cu reglementarile stabilite prin

prezentul P.U.Z. si R.L.U., cu prevederile Planului de actiune si cu conditiile impuse prin
avizele de specialitate.

In aprecierea elaboratorului, reglementarile propuse asigurd cadrul urbanistic
necesar dezvoltarii functiunii de cult, cu integrarea corespunzatoare in zona studiata si cu
posibilitatea adaptarii infrastructurii de acces la necesitatile de dezvoltare ulterioara.

Intocmit:
Specialist cu drept de semnatura
RUR cat. DZ0 Arh.-Urb. Alexandra CORNEA
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