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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: ZONA MIXTA - PRODUCTIE SI DEPOZITARE, SERVICII
SI COMERT
e Numdr proiect: 188/2025
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e Beneficiar: S.C. TORONTAL LOGISTIC S.R.L.
e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a Intocmit la comanda beneficiarului S.C. TORONTAL

LOGISTIC S.R.L. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1772 din 03.11.2025, eliberat de
Primaria Mun. Arad pentru zona compusa din 4 terenuri situate in intravilan la nord de Str. Campurilor, avand
o suprafatd totald de 25.900 mp, conform Extrase CF nr. 338107, 338110, 338111 si 338091 Arad, nr. cad

338107, 338110, 338111, respectiv 338091.

Nr. Extras CF Nr. CAD Tarla Parcela Suprafata Categoria de
folosinta

1. 338107 Arad 338107 125 A1342/3; 8.000 mp arabil in intravilan
1342/4/1/1

2. 338110 Arad 338110 125 A1342/3; 8.000 mp arabil in intravilan
1342/4/1/2

3. 338111 Arad 338111 125 A1342/3; 7.755 mp arabil in intravilan
1342/4/1/3

4. 338091 Arad 338091 125 A1342/3; 2.145 mp arabil in intravilan
1342/4/1/4

TOTAL 25.900 mp

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) alipire imobile existente

b) constructii noi P+2Ep pentru functiunile principale, respectiv P+2E pentru functiunea
birori administrative propusa la frontul stradal

c) dotari tehnico-edilitare, racorduri la retelele edilitare existente
d) drum de incintd, platforme carosabile, de depozitare si parcaje
e) acces principal din Str. Campurilor
f) platforma gospodareasca
g) sistematizarea verticala a terenului

h) Tmprejmuire teren

1) amenajare zone verzi.
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1.3. Surse de documentare — REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Pana la aprobarea in 2005 a PUZ preliminar "Zona Industriald Nord Mun. Arad — Extindere", zona
propusa spre reglementare se afla in extravilanul Mun. Arad conform PUG aprobat.

Conform PUZ preliminar "Zona Industriala Nord Mun. Arad — Extindere", aprobat prin H.C.L.M.
Arad nr. 58/29.03.2005, terenul este situat in Zona Z1, Subzona S1A, cu functiune mixta: industrie,
depozitare. Zona Z1 este amplasata la capatul vestic al zonei delimitate de Str. Campurilor N-V; limita zonei N
— C2 (N-E) si DN7 la Sud. Subzona S1A se afld in extremitatea vesticd a zonei Z1 si are prevazut un POT
mediu de 40% si un CUT de 1,2 pentru intreaga zona Z1.

Prevederile PUZ preliminar Zona industriala Nord Municipiul Arad — Extindere, aprobat prin H.C.L.M.
Arad nr. 58/29.03.2005 pentru zona Z1, Subzona S1A sunt:

e Utilizari permise: cladiri avand functiune mixta de servicii, prestari, depozitare, mica productie
sau comert.

e Utilizari permise cu conditii, utilizari temporare: instalatii tehnologice cu conditia ca studiul de
impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile
cu zona industriald sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poludrii mediului si alte pericole; functiuni de locuire cu conditia ca ele sa fie destinate
personalului a carui prezentd este necesard pentru asigurarea conducerii §i a pazei
constructiilor, a deruldrii in conditii de siguranta a procesului tehnologic;

o Interdictii permanente: constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice altele decat cele
admise; constructii de locuinte, parcelari, altele decat cele admise; constructiile in interiorul
perimetrelor de protectie ale forajelor de apa potabila depozite de deseuri, statii epurare

e P.O.T. mediu pentru intreaga zona Z1: 40% - drumuri, platforme; parcaje- 30%; spatii verzi-
30%, CUT=1,2

e Regimul de 1ndltime mediu este P+2M, maxim P+4

In prezent, din constatarile din teren, functiunea dominanta in zond este una mixta, pentru servicii,
comert, depozitare si mica industrie. Functiunile complementare ale zonei sunt platforme carosabile, drumuri,
amenajari tehnico-edilitare, parcaje si spatii verzi.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, HGR 525/1996
actualizata si Codul Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul este situat In nord-vestul Mun. Arad, la iesirea spre Iratog/ Cartier Westfield.

La est de Str. Campurilor/ DJ 709 C (Arad — Variasu Mic — frontiera Ungaria) si la nord de drumul de
centurd Nord a municipiului, functiunea dominantd a zonei este mixtd, pentru servicii, comert, depozitare si
micd industrie, conform PUZ preliminar "Zona Industriald Nord Mun. Arad — Extindere", aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr. 58/29.03.2005. Zona generald de amplasament a cunoscut o evolutie economica sustinuta
dupa anii 2000 pentru functiunile aprobate prin PUZul preliminar.

La vest si nord-vest de amplasament, pe partea stangd a Str. Campurilor/ DJ 709 C s-au dezvoltat inspre
centura Nord zone pentru servicii, depozitare si micad industrie, iar Inspre limnita nordica a intravilanului s-a
mentinut zona rezidentiala existenta initial.

Tinand cont de traseul la cca. 3,5 km nord a drumului expres Arad — Oradea si de traseul centurii Nord
Arad la cca. 250 m sud, zona generald de amplasament ofera bune premize de dezvoltare peri-urbana, sustinuta
de infrastructura existentd si functiunile actuale.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in intravilan, In nord-vestul Mun. Arad, adiacent Strazii Campurilor, la cca.
250 m nord fatd de Centura Nord a Mun. Arad. La cca. 3,5 km nord de amplasament se afla traseul drumului
expres Arad — Oradea, cu accesibilitate dinspre DJ 709 C cu ajutorul unor bretele, acest proiect aflandu-se in
stadiul de executie, cu termen de Incheiere lucrari 2028.
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Zona este accesibila direct, dinspre drumul existent Str. Campurilor, care este amplasata la sud-vest de
incinta studiata.
Vecinatatile terenului sunt:
- Sud: Str. Campurilor (domeniu public, CF 355883 Arad) si zone pentru productie si
depozitare existente
- Est: zond rezidentiald reglementatd, cu functiuni complementare comert/ servicii si
zone verzi, constand din 28 loturi neconstruite, drum asfaltat si partial pietruit care
debuseaza in Str. Campurilor si asigura access la parcele pentru servicii, depozitare si
productie din cadrul Zonei Industriale Nord Arad
- Vest: zona productie (Rofa Textil Product SRL) si teren arabil in intravilan conf. CF,
cu functiunea industrie si depozitare conf. PUZ preliminar "Zona Industriald Nord
Mun. Arad - Extindere", aprobat prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005
- Nord: drum, proprictatea Mun. Arad (CF nr. 338087 Arad) si teren neproductiv
proprietatea UAT Arad (CF nr. 338086 Arad).
Terenul are frontul stradal de cca. 104 m si adancimea medie de 324,35 m (latura vest) ~ 357,50 m
(latura est). Parcelele sunt dispuse la un unghi de 50° fata de aliniamentul stradal.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenurile studiate au folosinta "arabil" in intravilan, fiind in prezent ne-edificate. Invecinat la vest
existd un teren edificat — productie si depozitare, dar o parte a parcelelor din zona, adiacente zonei propuse spre
reglementare, sunt terenuri virane (agricole in intravilan), acoperite cu vegetatie spontana.

Terenul nu prezintd particularitdti din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Cursul raului Mures se afla la cca. 6 km sud fata de amplasament, fara risc de inundabilitate a zonei.

Nivelmentul terenului natural in incinta se desfasoara intre 106,21 NMN si 106,40 NMN.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul explorat amplasamentul explorat se gaseste in Campia
raului Mures, are un aspect plan-orizontal si stabilitatea generals a terenului asigurata.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul cercetat Campia Aradului este situatd intre Muntii
Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitétilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama
muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se
distinge o fasie de cAmpie piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cdmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii conului
de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. La est de Arad apar
loessuri si depozite loessoide, iar Tn imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin trei
tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitutia
teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecéri de teren si deluvii de pantd, ce se dezvolta in
zona de "rama" a depresiunii;

e cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni fero-
manganoase si depozite de piemont.

Hidrogeologic, amplasamentul se situeaza la distantd mica fata de raul Mures, iar alternanta stratelor
de permeabilitati diferitd formeaza un sistem etajat de panze de ape subterane 1n adancime, in consecintd,
nivelul apei freatice prezinta variatii importante, acesta fiind dependent de nivelul apei din Mures si de regimul
si volumul apelor din precipitatii.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamica maxima a
acceleratiei orizontale a terenului O = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,20g.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70m + 0,80m.
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Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

In vederea determindrii stratificatiei terenului si a proprietitilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-a executat un foraj manual, pana la adancimea de 4,00 m.

Lucrarile de investigare geotehnica a terenului de fundare au au evidentiat o stratificatie constituita din:

e +0,00 m...-0,40 m — Sol vegetal;

e -0,40 m...-1,80 m — Argild, maroniu caramizie, vartoasa;
e -1,80m...-4,00 m — Argild, maronie;

e -400m...iInjos — Stratul continua.

Apa subterana:

Apa subterana a fost interceptatd la adancimea 1,80 m. Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in
zona superioara a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a
lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Concluzii si recomandari:

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in stare de consistentd vartoasa,
cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la suprafata actuald a terenului sistematizat.

Capacitatea portantda a terenului de fundare determinatd conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
latimea B=1,00 m si o cotad de fundare Df=-2,00 m este Pconv = 280,00 kPa.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona studiata este drumul judetean Str. Campurilor/ DJ 709 C (Arad —
Variasu Mic — frontierd Ungaria), modernizat, Intr-o stare tehnicd buna, avind cite o banda de circulatie pe
sens. Prospectul sdu general variazd de la 15 m Inspre sud/ centura Nord Arad la 23 m spre nord, din care
carosabil de latime 6,80 m + 6,90 m.

Str. Campurilor/ DJ 709 C se afla in prelungirea Str. Poetului, la nord de centura Nord a Mun. Arad.

Alte drumuri existente in zona studiatd sunt de la sud la nord, care debuseaza in Str. Campurilor, cu
prospect general 15 m, carosabil latime 6,75 m, cu imbracaminte asfaltica si o banda de circulatie pe sens si un
drum de exploatare situat in nordul zonei, la linita canalului nde desecare.

La cca. 3,5 km nord de amplasament se afld traseul drumului expres Arad — Oradea, cu accesibilitate
dinspre DJ 709 C cu ajutorul unor bretele, acest proiect aflandu-se in stadiul de executie, cu termen de incheiere
lucrari 2028.

2.5. Ocuparea terenurilor

nn nn

in zona terenurile au folosinta "curti constructii in intravilan", "arabil in intravilan", "canale", "teren
neproductiv si "cai de comunicatie rutiera".

Paralel cu Str. Campurilor, la nord-est, exista o linie electricd aeriand medie tensiune, amplasata la cca.
24 m + 33 m fata de limita carosabilului, pe terenuri private.

Nu exista conflicte intre functiunile existente in intreaga zona, iar investitiile propuse si realizate prin
documentatii de urbanism aprobate anterior creeaza foarte bune premize pentru continuarea dezvoltarii unei
zone de unitati industriale si depozitare, comert, servicii. La est de incinta studiatd (alipitd acesteia) a fost
reglementatd in anul 2007 o zona rezidentiald. Consideram total inoportund zona rezidentiala existenta la est de
incintd, amplasata intr-o zond destinata exclusiv dezvoltarii economice a Mun Arad prin activitati de productie,
depozitare, servicii. Consideram ca absenta oricaror investitii pe vreunul dintre cele 28 loturi (din care 24
rezidentiale) confirma neadecvarea functiunii rezidentiale in zona.

De-a lungul Str. Campurilor exista retele alimentare cu apa potabild, canalizare menajerd, distributie
energie electricd aeriana joasd si medie tensiune, retele distributie gaze naturale presiune redusa, linii de
telecomunicatii.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Zona propusd spre reglementare, in suprafatd totala de 25.900 mp, este proprietatea privati a
persoanelor fizice VOLTOLINA PAOLO si FRANCISCI LAURA, conform Extraselor de Carte Funciara nr.
338107, 338110, 338111 si 338091 Arad si au categoria de folosinta "arabil 1n intravilan".
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In Extrasele CF sunt inscrise promisiunile de véanzare-cumpdrare in favoarea S.C. TORONTAL
LOGISTIC S.R.L.
In Extrasele CF exista inscrieri privitoare la sarcini, si anume:

Nr. Extras CF Nr. CAD Parceld Sarcini
1. 338110 Arad 338110 A1342/3; Servitute de trecere asupra imobilului cu Nr. top
1342/4/1/2 124.1342/3; 125.1342/4.1.4 din CF 66129
2. 338111 Arad 338111 A1342/3; Servitute de trecere asupra imobilului cu Nr. top

1342/4/1/3 125.1342/3; 125.1342/4.1.4 din CF 66129 in rangul
inch. CF nr. 15134/24.09.2003 dobéandit prin iesire din
indiviziune
3. 338091 Arad 338091 A1342/3; Servitute de trecere asupra imobilelor cu Nr. top
1342/4/1/4 125.1342/3; 125.1342/4.1.1 din CF 66126, cu Nr. top
125.1342/3; 125.1342/4.1.2 din CF 66127, cu Nr. top
125.1342/3; 125.1342/4.1.3 din CF 66128

In incinta studiata nu exista fond construit.
In zona exista transport In comun — autobuse — pe directia Arad — Iratosu, administrate de CTP Arad.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zond sunt:

o prospect variabil al Str. Campurilor, ce necesitd regularizare prin rezervare teren privat in acest
scop

o existenta pe terenuri private a liniei electrice aeriene medie tensiune, amplasata la cca. 24 m +
33 m fatd de limita carosabilului, cu zonele specifice de protectie a conductei, care impun
restrictii de construibilitate si amenajare teren

o existenta la limita estica a incintei a unei zone rezidentiale reglementate in 2007, amplasata intr-
o zonad destinatd exclusiv dezvoltirii economice a Mun Arad prin activitati de productie,
depozitare, servicii, aspect care impune zone verzi de protectie care vor separa cele 2 functiuni

2.7. Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul Str. Campurilor exista o conducta publica de alimentare cu apa potabila.

2.7.2. Canalizare menajera

De-a lungul Str. Campurilor, pe partea opusd fatd de amplasament, existd o conductd de canalizare
menajera din PEHD.

2.7.3. Canalizare pluviala

In zona nu existi retele edilitare de canalizare pluviala, dar la nord existd un canal de desecare ce poate
prelua apele pluviale conventional curate provenite de pe amplasamentul studiat.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Campurilor existd o retea de joasa presiune de alimentare cu gaze naturale, dispusa pe
partea nordica a acesteia (inspre incinta studiata).

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul Str. Campurilor, pe partea opusa fatd de amplasament, exista o retea edilitard de alimentare
cu energie electrica aeriana de joasa tensiune.

Paralel cu Str. Campurilor, la nord-est, exista o linie electricd aeriand medie tensiune, amplasata la cca.
24 m + 33 m faté de limita carosabilului, pe terenuri private.

2.8. Probleme de mediu

In zona exista fond construit: hale productie, depozitare, servicii, dar care nu afecteaza cadrul natural.
5
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Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al Raului Mures. Stabilitatea
terenului este asiguratd, conform studiului geotehnic intocmit pentru incinta.

Terenul dispune de posibilitatea de bransare la retelele publice de alimentare cu apa potabild, canalizare
menajera, energie electrica si gaze naturale, iar canalul de desecare existent la nord poate prelua apele conventional
curate provenite de pe amplasament.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

In zona nu exista disfunctionalititi din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din Mun. Arad este de acord cu continuarea dezvoltarii in zona a investitiilor in unitati pentru
productie si depozitare, necesare atat pentru locuitorii Mun. Arad, cét pentru cei din localititile adiacente (asigura
locuri de muncd). Din punct de vedere al administratiei locale, extinderea investitiei initiale se incadreaza in planul de
dezvoltare urbanistica a zonei, conform PUZ preliminar "Zona Industriala Nord Mun. Arad — Extindere", aprobat
prin H.C.L.M. Arad nr. 58/29.03.2005 si prevederi PUG Mun. Arad aflat in curs de actualizare.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse 1n prezentul P.U.Z. si adaptate
la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

Prevederile PUZ preliminar Zona Industriali Nord Municipiul Arad — Extindere, aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr. 58/29.03.2005 pentru zona Z1, Subzona S1A sunt:

e Utilizari permise: cladiri avand functiune mixta de servicii, prestari, depozitare, mica productie
sau comert.

e Utilizari permise cu conditii, utilizari temporare: instalatii tehnologice cu conditia ca studiul de
impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile
cu zona industriald sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poludrii mediului si alte pericole; functiuni de locuire cu conditia ca ele sd fie destinate
personalului a carui prezentd este necesard pentru asigurarea conducerii §i a pazei
constructiilor, a deruldrii in conditii de siguranta a procesului tehnologic;

e Interdictii permanente: constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice altele decat cele
admise; constructii de locuinte, parcelari, altele decat cele admise; constructiile in interiorul
perimetrelor de protectie ale forajelor de apa potabila depozite de deseuri, statii epurare

e P.O.T. mediu pentru intreaga zona Z1: 40% - drumuri, platforme; parcaje- 30%; spatii verzi-
30%, CUT=1,2

e Regimul de 1ndl{ime mediu este P+2M, maxim P+4

in documentatia PUZ se va tine cont de prevederile PUZ preliminar Zona Industriali Nord Municipiul
Arad — Extindere, aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 58/29.03.2005. Nu vor fi afectate negativ céile de comunicatie,
zonele invecinate sau mediul. Solutiile propuse prin prezentul P.U.Z. vor fi adaptate cadrului construit si natural,
utilitatilor pe care le oferd zona si vor contribui la dinamica dezvoltarii zonei.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sd poata fi valorificate. Terenul va fi
sistematizat pentru corelarea cotei lui cu a acceselor. Terenul studiat nu este construit.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

In cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandati este Dr = -0,90 m pentru fundatiile
continue sau izolate, de la suprafata actuald a terenului natural.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea — 1,80 m in timpul executiei forajelor.
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34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului nou propus se va asigura dinspre Str. Campurilor/ DJ 709 C (atat
accesul, cat si iesirea), printr-o intersectie In "T" amenajatd cu aceasta, cu raze de giratie min. 6,00 m,
recomandat 9,00 m. Latimea accesului carosabil va fi de 7,00 m.

Prospectul general al Str. Campurilor/ DJ 709 C variaza de la 15 m inspre sud/ centura Nord Arad la
23 m spre nord, din care carosabil de litime 6,80 m + 6,90 m. Este propusa regularizarea prospectului general
al drumului public principal din zona studiata.

Sunt propuse interventii la drumurile publice existente in zond, si anume:

- rezervare de teren in suprafatd de cca. 403 mp la frontul stradal (0,00 m + cca. 5,90 m de-a
lungul frontului stradal existent) in vederea regularizérii la cca. 23,00 m + 24,00 m a
prospectului general al Str. CAmpurilor. Costurile suportate de initiatorul PUZ tin maxim
de dezmembrarea din terenul total a acestei suprafete si cedarea catre domeniul public

- rezervare de teren 1n suprafata de cca. 252 mp de-a lungul limitei posterioare de proprietate
(3,00 m), pentru dezvoltarea drumului de exploatare de la nord, inscris in CF 338087 Arad.
Costurile suportate de initiatorul PUZ tin maxim de dezmembrarea din terenul total a
acestei suprafete si cedarea catre domeniul public, cu relocarea Imprejmuirii la momentul
oportunitatii si necesitatii acestei actiuni.

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

o amenajarea accesului/ iesirii in incintd dinspre Str. Campurilor/ DJ 709 C, cu o latime de 7,00
m si raze de curburd min. 6,00 m, recomandat 9,00 m
rezervare teren pentru largire prospect stradal Str. Campurilor/ DJ 709 C
rezervare de teren de-a lungul limitei posterioare de proprietate, pentru dezvoltarea drumului
de exploatare de la nord, inscris in CF 338087 Arad
o amenajarea platformelor carosabile si de depozitare, a parcajelor la sol, dispuse la 90°
o sistematizare verticala
o lucrari de amenajare circulatii pietonale
o lucrari de reglementare a circulatiei
o lucrari de amenajare zone verzi.

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementari urbanistice anexat.

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe accesele noi s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1/2011,
asigurand prioritate pentru traficul de pe Str. Campurilor/ DJ 709 C.

Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile si parcaje sunt considerate ape impure (potential
infestate cu hidrocarburi) si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si vor fi pre-
epurate. Preluarea apelor pluviale de pe platformele carosabile si parcaje se va realiza prin rigole carosabile.

Se vor asigura alei pietonale perimetrale, prin care sa se asigure accesul pietonal la obiectivele ce se vor
realiza pe amplasament.

Lucrarile proiectate respect prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatda Tn M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor publice, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel Incat sa se evite producerea de
accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar.

Inceperea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea procesului
verbal cu detindtorii de retele tehnico — edilitare.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in operd, fiind interzisa
realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de zi si de
noapte.

In zona sudica si nordica a incintei vor fi amenajate la sol cca. 56 locuri parcare.

o O

3.5. Zonificare functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanta unititi productie si depozitare,
7
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servicii si comert (mentinere functiune prevazutd in PUZ preliminar "Zona Industriald Nord Mun. Arad —
Extindere", aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 58/29.03.2005).

Functiunea principala solicitatd de investitor este zond mixta — productie si depozitare, servicii si
comert.

Functiunile complementare acesteia sunt: birouri administrative, carosabil si platforme carosabile si de
depozitare, parcaje, pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi. Functiunea servicii propusa poate include
spalatorie auto, servicii In domeniul auto, reparatii in diverse domenii, etc.

Alte functiuni admise zonei sunt constructii pentru turism, cu conditia asigurarii de zone verzi
perimetrale acestora.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) alipire imobile existente
b) constructii noi P+2Ep pentru functiunile principale, respectiv P+2E pentru functiunea
birori administrative propusa la frontul stradal
c) dotari tehnico-edilitare, racorduri la retelele edilitare existente
d) drum de incintd, platforme carosabile, de depozitare si parcaje
e) acces principal din Str. Campurilor
f) platforma gospodareasca
g) sistematizarea verticald a terenului
h) Imprejmuire teren
1) amenajare zone verzi.
Zona studiata are suprafata de 92.300 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
- racordul la utilitatile existente pe domeniul public
- rezervare teren la frontul stradal in vederea regularizarii prospectului stradal Str.
Campurilor
- acces si racord carosabil la drumul public Str. Campurilor
- rezervare teren in zona nordicd a incintei, ca posibilitate ulterioard de dezvoltare a
drumului de exploatare inscris in CF 338087 Arad prin largirea prospectului stradal cu
cca. 3,00 m spre sud, pe proprietatea privatd a initiatorului PUZ, respectiv spre nord,
ocupand terenul neproductiv apartindind UAT Arad, inscris in CF 338086 Arad.

Zona propusa spre reglementare are suprafata masuratd de 25.900 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la reglementarea functiunilor, a indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de Inaltime,
etc.), aliniamente, cu completarea cu servicii si comert a functiunilor principale existente (industrie, depozitare)
conform PUZ preliminar "Zona Industriald Nord Mun. Arad — Extindere", aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.
58/29.03.2005, cu functiuni complementare birouri administrative, carosabil si platforme carosabile si de
depozitare, parcaje, pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi si functiunea admisd cu conditii
constructii pentru turism, cu conditia asigurarii de zone verzi perimetrale acestora.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unor functiuni relativ unitare, care adeseori
se Intrepatrund: productie, depozitare, servicii $i comert.

Dupa lucréri de alipire imobile existente, rezultind un singur imobil, este propusd mobilarea incintei cu
constructii de tip halad sau inchise pe 1 + 3 laturi, constructii compacte in regim de inaltime P+2Ep sau sediu
birouri In regim de inaltime P+2E, cu fIniltimea maximd 14 m, incadrate in perimetre maxime de
construibilitate separate de LEA 20 kV existentad pe teren si culuarul acesteia de protectie fatd de constructii (12
m dreapta-stanga fatd de ax LEA). Perimetrele de construibilitate vor fi amplasate la minim 20,00 m fata de
limita de proprietate est, respectiv fatd de zona rezidentiala reglementata la est de incinta studiatd. Consideram
total inoportund zona rezidentiald existenta la est de incinta, amplasata intr-o zona destinata exclusiv dezvoltarii
economice a Mun Arad prin activititi de productie, depozitare, servicii. Consideram ca absenta oricaror
investitii pe vreunul dintre cele 28 loturi (din care 24 rezidentiale) confirma neadecvarea functiunii rezidentiale
in zona.

Constructii propuse:

A. Sediu birouri, servicii, comert max. P+2E
Sc max. =400 mp
Sd max. = 1.200 mp
B. Hale max. P+2Ep necesare productiei, depozitare, servicii auto, etc.
Sc max. = 12.550 mp
Sd max. =25.000 mp
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Se va realiza acces carosabil dinspre Str. Campurilor, prin racord al drumului propus in incintd la
carosabilul Str. Campurilor cu raze de giratie de min. 6,00 m, recomandat min. 9,00 m. Drumul de incinta va
avea latimea In zona accesului de 7,00 m, recomandandu-se mentinerea acestei latimi pe toatd lungimea
drumului. Sunt propuse platforme carosabile care sd asigure parcaje distincte autorurisme si autotrenuri,
depozitare in aer liber, spatii de manevra.

Pe latura estica a incintei, inspre zona rezidentiald needificatd existenta, este propusd o zona verde de
protectie de latime min. 4,00 m, cu posibilitatea amenajarii ulterioare a acestei suprafete pentru platforme
carosabile — exclusiv In situatia reconversiei functionale a zonei rezidentiale existente intr-o zona mixta
similard cu cea reglementati. In orice caz, se va asigura procentul minim de zone verzi total in incinta de
20,00%.

Incinta va fi amenajata cu locuri de parcare conform prevederi HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad, in functie de specificul activitatilor care se vor
desfasura in hale.

In jurul constructiilor propuse se vor realiza o platforma carosabild unitard, cu scopul asigurarii
accesului la halele propuse, depozitarii temporare si asigurarii parcajelor angajatilor. Se vor amenaja cca. 56
parcaje autoturisme, completate de parcaje autotrenuri.

Zona libera din jurul cladirilor, dar in special zona frontului stradal ocupata cu retele utilitati, avand o
pondere de minim 20,00 % din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.

Dotarile tehnico-edilitare necesare pot fi: statie pompe si rezerva incendiu, generator electric, bazin de
stocare ape pluviale, etc.

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT 25.900 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren agricol in intravilan 25.900 100,00 - -
02. | Zona mixta: industrie si depozitare, servicii si - - 12.550 48,46

comert, max P+2Ep

03. | Zona servicii i comert, birouri, max. P+2E - - 400 1,54

04. | Drum incinta, platforme carosabile, de - - 7.115 27,47

depozitare si parcaje

05. | Zona rezervatd extinderii prospect stradal Str. - - 655 2,53

Campurilor (sud) si drum de exploatare (nord)

06. | Zone verzi amenajate - - 5.180 20,00
TOTAL GENERAL 25.900 100 25.900 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 50,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 0,80
(C.U.T)
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
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01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad

02. | Proprietate Teren proprietate privata,

conf. Extrase CF nr. 338107, 338110, 338111 si 338091 Arad,
nr. cad 338107, 338110, 338111, respectiv 338091

Imprejmuirea terenului la frontul stradal va fi amplasati obligatoriu pe linia de relocare a frontului
stradal propusd, dupa rezervarea de teren in suprafatd de cca. 403 mp (0,00 m + cca. 5,90 m de-a lungul
frontului stradal existent) in vederea regularizarii la cca. 23,00 m + 24,00 m a prospectului general al Str.
Campurilor.

Imprejmuirea terenului pe limita posterioard de proprietate poate fi amplasati pe actuala limita de
proprietate, cu rezervarea de teren pentru dezvoltarea drumului de exploatare de la nord, inscris in CF 338087
Arad. Aceastd permisiune este corelatd cu orizontul indepartat de timp estimat pentru aparitia necesitatii
dezvoltarii acestui drum. Pe zona rezervatd in acest scop in nord este interzisd amplasare constructiilor
principale, a retelelor si dotérilor tehnico-edilitare cu exceptia celor ce traverseaza zona si cu exceptia
imprejmuirii tereunului.

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural in incinta se desfisoard intre 106,21 NMN si 106,40 NMN.
Se preconizeaza cota + 0,00/CTS la 106,40 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede realizarea unor cladiri amplasate preponderent in zona mediana si vestica a terenului, parael
cu limitele de proprietate, la nord de zona cu restrictii de construire datoratd LEA 20 kV dinspre sud.

Spre frontul stradal, la sud de zona de protectie a LEA 20 kV existentd, vor fi amplasate cladiri pentru
functiunile sediu birouri, servicii, comert, dispuse paralel cu noul front stradal propus in scopul regularizarii/
asigurarii continuitatii prospectului generla al Str. Campurilor.

3.5.3. Regimul de aliniere

Se va reloca frontul stradal (0,00 m + cca. 5,90 m de-a lungul frontului stradal existent) in vederea
regularizarii la cca. 23,00 m + 24,00 m a prospectului general al Str. Campurilor.
Aliniamentul la frontul stradal:
= cladiri P+2E servicii, comert, adminsitrative propuse — la min. 3,00 m fatd de
limita de proprietate relocatd de la frontul stradal, respectiv min. 6,70 m fata de
frontul stradal existent
= hale functiune mixtd P+2Ep — la min. 45,00 m fata de limita de proprietate relocata
de la frontul stradal, respectiv min. 52,60 m fata de frontul stradal existent
Retrageri minime fata de limitele de proprietate:
= spre vest: la min. 3,00 m fatd de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2
= spre est: la min. 20,00 m fatd de limita de proprietate
= spre nord: la min. 23,80 m fatd de limita de proprietate
Amenajdrile tehnico-edilitare si cabina poartd pot fi amplasate in afara limitelor de construibilitate
propuse.

3.5.4. Regimul de iniltime

Iniltimea maxima propusi a constructiilor:
o maxim P+2Ep pentru constructii zona mixta, respectiv max. 14 m la coama
(CTS 106,40 NMN+ 14 m = 120,40 NMN)
o maxim P+2E pentru constructii birouri, comert/ servicii la frontul stradal,
respectiv max. 14 m la coama (CTS 106,40 NMN+ 14 m = 120,40 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
e P.O.T. 50,00 %
e C.U.T. 0,80
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3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja 1n incinta spatii verzi la frontul stradal, in zona restrictiilor specifice retelelor existente
(linie electrica aeriand medie tensiune), dar si perimetral cladirilor propuse, in suprafatd de min. 20 % (5.180
mp), aferenta functiunii productie si depozitare propusa.

Pe latura esticd a incintei, inspre zona rezidentiald needificata existentd, este propusd o zonad verde de
protectie de latime min. 4,00 m, cu posibilitatea amenajarii ulterioare a acestei suprafete pentru platforme
carosabile — exclusiv in situatia reconversiei functionale a zonei rezidentiale existente Intr-o zona mixta similara
cu cea reglementata. In orice caz, se va asigura procentul minim de zone verzi total in incinta de 20,00 %.

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetelor minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza Mun. Arad. Pe parcela reglementata se vor amenaja spatii verzi Tnierbate, cu plantatii de arbori de indltime
mica/ medie pentru umbrire si plante perene, Intr-un procent de minim 20,00 %, astfel:

e min. 104 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
e min. 1.036 mp amenajare cu plante perene (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
e min. 1.036 mp zona verde 1nierbatd (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
e min. 14 arbori pentru umbrire zona parcaje (1 arbore la 4 locuri parcare).
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat se va realiza un bransament subteran la
reteaua publica de apa potabila existenta de-a lungul Str. Campurilor.

Cu acordul detinatorului retelei publice de apa, caminul de apometru se va amplasa pe spatiul public si
va fi echipat cu armaturi si contor de apa adecvat debitelor necesare a fi asigurate la amplasament.

Atat bransamentul, cat si reteaua interioard de alimentare cu apa se va realiza din teava de polietilend de
inalta densitate (PEHD PE100, SDR17, Pnl0bar), montata ingropat la o adancime de 1 = 1,2 m sub cota
terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin cdmine si conducte de canalizare
si se vor racorda la reteaua exterioara publica de canalizare menajerad existenta pe partea opusa a Str. Campurilor.
Conducta de bransament propusa se va monta subteran, racordul intre reteaua existentd si caminul de apometru
realizandu-se prin foraj orizontal dirijat, in tub de protectie, sub carosabilul Str. Campurilor/ DJ 709 C, fara
afectarea stratului rutier sau a celorlalte retele existente in zona.

Colectarea apelor uzate menajer provenite de la fiecare cladire se va realiza printr-o retea de cdmine si
conducte din PVC tip SN4, montate ingropat, la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

Apele uzate menajer care urmeaza a fi evacuate in reteaua publica de ape uzate vor respecta prevederile
normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe cladiri si cele de pe platformele propuse pe amplasament, sunt
canalizate §i deversate ca ape conventional curate in canalul de desecare existent la cca. 40 m nord fatd de
amplasament.

Colectarea apelor pluviale se realizeaza printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate
ingropat, la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, Intr-un pat de nisip.

Apele pluviale provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin cimine si conducte de canalizare si
se vor racorda la bazinul de stocare, de unde se va asigura intretinerea zonelor verzi.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta propuse, vor fi preluate
prin guri de scurgere (gaigare) cu gratare carosabile clasa D400 sau rigole, iar inainte de a fi deversate in
canalul de desecare existent la cca. 40 m nord, vor fi trecute prin separatorul de hidrocarburi cu filtru coalescent
(SHI) pentru epurarea lor.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele pluviale care urmeaza a fi evacuate in canalul de desecare existent la cca. 40 m nord vor respecta
prevederile normativului NTPA 001/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005.
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3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

Terenul dispune de posibilitatea de bransare la reteaua de gaze naturale de presiune redusa existenta de-
a lungul Str. Campurilor, de unde va alimenta una sau mai multe centrale termice. Energia termica necesara
incalzirii spatiilor propuse va proveni de la centrale cu functionare pe combustibil gazos.

In spatiile nou create se va asigura temperatura de 19-22°C, in functie de specificul activitatii.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Energia electrica necesara activitatilor propuse va fi furnizata de la liniile LEA 0,4 kV existente de-a
lungul Str. Campurilor. Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbita de
cca. 60 kW.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirea va fi
dotata cu instalatii de protectie: instalatii de Tmpaméantare generald, echipotentializare si de protectie contra
loviturilor de trasnet.

3.6.7. Gospodarie comunali

Pentru deseurile provenind din activitatile propuse va fi amenajatd o platforma pentru colectarea
selectiva si depozitarea corespunzatoare, in vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad.
Se va asigura accesul pietonal la aceastd platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii
acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona exista transport in comun — autobuse — pe directia Arad — Iratosu, administrate de CTP Arad, cu
statie in zona intersectiei Str. Poetului/ drumul de Centurad Nord.

Se vor amenaja la sol 1n incintd cca. 56 locuri parcare pentru autoturisme, pe platforma carosabile
adiacente zladirilor propuse.

Platformele pentru parcaje autoturisme mici vor asigura locurile de parcare necesare conform
prevederi HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad, in functie de specificul activitdtilor care se vor desfasura in hale, astfel:

A. Constructii industriale — spatii pentru productie, spatii de depozitare (Art. 18.)

0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu
mai putin de doua locuri

- 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activititii economice, dimensionat
conform specificului acestuia.

B. Constructii administrative (Art. 6.): un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasuratd a

constructiei, pentru functiuni fard acces public, suplimentate cu un spor de 10 %

C. Constructii comerciale si pentru servicii (Art. 8.)

a) Comert en-detail: 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale
cu numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate,
desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite
categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare

b) Servicii manufacturiere: 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, cu un
spor de 20,00 %

c) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall, showroom, service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei, la care se vor adduga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc
de parcare)

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte,
dar minim 25% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri,
demisoluri, parterul constructiilor sau in constructii individuale acoperite.

12

2026



3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice, etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct 1n studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1Inzona nu se desfasoara activitdti ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— sursele de apa menajera sunt colectate in sisteme inelare si deversate 1n reteaua publica de
canalizare menajerd existenta de-a lungul Str. Campurilor
— sursele de apa pluvialad de pe platformele parcaje sunt colectate si trecute printr-un separator
de hidrocarburi inainte de a fi deversate ca ape conventional curate in canalul de desecare
existent la nord de incinta
— nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — In combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens (Str.
Campurilor/ DJ 709 C), dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladirile propuse va face
gravitational in reteaua publica de canalizare menajera existentd de-a lungul Str. Campurilor.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In judetul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
judetului, cu utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, deseurile menajere si reciclabile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a Mun.
Arad, gestionarea lor faicandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Pe latura esticd a incintei, inspre zona rezidentiald needificatd existentd, este propusa o zona verde de
protectie de latime min. 4,00 m, cu posibilitatea amenajarii ulterioare a acestei suprafete pentru platforme
carosabile — exclusiv 1n situatia reconversiei functionale a zonei rezidentiale existente intr-o zona mixta
similard cu cea reglementata.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagistica In zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrareain prevederile PUG

Investitia nou propusa in zona va completa functiunile existente la sud de drumul Centura Nord Arad,
asa cum au fost previzute in PUZ preliminar "Zona Industriald Nord Mun. Arad — Extindere", aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr. 58/29.03.2005, respectandu-se 1n totalitate prevederile acestuia.
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Solutiile propuse de asigurare a apei de consum si canalizarii menajere creeaza conditiile reducerii sau
diminudrii la minim a poluarii zonei.

Prin PUZ se reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona compusa din cele 4 loturi prezentate la
Cap. 1.2. 51 2.3., cu mentienrea destinatiei prevazute in PUZ director pentru terenul care face obiectul investitiei
propuse — productie si depozitare, servicii si comert.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste prospectul variabil al Str. Campurilor, a fost propusa rezervare de teren in suprafati
de cca. 403 mp la frontul stradal (0,00 m + cca. 5,90 m de-a lungul frontului stradal existent) in vederea
regularizérii la cca. 23,00 m + 24,00 m a prospectului general al Str. Campurilor. Din acest motiv, frontul
stradal existent va fi relocat cu pana la cca. 5,90 m fata de frontului stradal existent.

Referitor la existenta pe terenuri private a liniei electrice aeriene medie tensiune 20 kV, amplasata la cca.
24 m + 33 m fatd de limita carosabilului, cu zonele specifice de protectie a conductei, care impun restrictii de
construibilitate si amenajare teren, au fost propuse perimetre maxime de construibilitate in afara zonelor de
protectie ale LEA 20 kV, respectiv min. 12,00 m de o parte si cealaltd a axului liniei pentru constructii
principale. Halele propuse, cu potential risc de incendiu, au fost propuse la min. 18 m fatd de ax LEA 20 kV.
De-a lungul zonei de protectie LEA, de latime min. 24 m, a fost propusé zona verde.

In ceea ce priveste existenta la limita esticd a incintei a unei zone rezidentiale reglementate in 2007,
dealtfel inoportune, amplasata intr-o zond destinata exclusiv dezvoltarii economice a Mun Arad prin activitati
de productie, depozitare, servicii, au fost luate 2 masuri:

a) Perimetrele de construibilitate au fost propuse la minim 20,00 m fatd de limita de proprietate
est, respectiv fata de zona rezidentiald reglementata la est de incinta studiata.

b) Pe latura estica a incintei, inspre zona rezidentiala needificata existentd, este propusa o zona
verde de protectie de latime min. 4,00 m, cu posibilitatea amenajarii ulterioare a acestei
suprafete pentru platforme carosabile — exclusiv in situatia reconversiei functionale a zonei
rezidentiale existente intr-o zond mixta similara cu cea reglementata.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata detine dotari de interes public, si anume:
- Str. Campurilor/ DJ 709 C, de interes judetean
- drum ce debuseaza la sud in Str. Campurilor si drumuri de exploatare, de interes local
- canal de desecare, de interes local
- linii electrice aeriene de medie tensiune, de interes judetean
- retele edilitare (apd potabila, canalizare menajera, linie electrica aeriana 0,4 kV si gaze
naturale presiune redusd), de interes local
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- rezervare de teren in suprafatd de cca. 403 mp la frontul stradal (0,00 m + cca. 5,90 m de-
a lungul frontului stradal existent) in vederea regularizarii la cca. 23,00 m + 24,00 m a
prospectului general al Str. Campurilor. Costurile suportate de initiatorul PUZ tin maxim
de dezmembrarea din terenul total a acestei suprafete si cedarea catre domeniul public
- rezervare de teren 1n suprafatd de cca. 252 mp de-a lungul limitei posterioare de
proprietate (3,00 m), pentru dezvoltarea drumului de exploatare de la nord, inscris in CF
338087 Arad. Costurile suportate de initiatorul PUZ tin maxim de dezmembrarea din
terenul total a acestei suprafete si cedarea catre domeniul public, cu relocarea imprejmuirii
la momentul oportunitatii $i necesitatii acestei actiuni
- racord la carosabilul Str. Campurilor pentru acces de latime 7,00 m in incinta
- racorduri si bransamente la retelele edilitare existente.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes local, dar si judetean (Str. Campurilor/ DJ
709 C), terenuri proprietate publica de interes local (drum de exploatare, teren neproductiv, canal de desecare),
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terenuri proprietate publica de interes local (drum de exploatare) si terenuri proprietatea privata a persoanelor
fizice si juridice, dar nu exista terenuri proprietate privata de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privatd de interes national si local, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice, sunt specificate pe plansa.

3.9.2. Circulatia terenurilor

In vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z., se propune rezervare de teren in suprafati de cca.
403 mp la frontul stradal (0,00 m + cca. 5,90 m de-a lungul frontului stradal existent) in vederea regularizarii la
cca. 23,00 m + 24,00 m a prospectului general al Str. Campurilor. Costurile suportate de initiatorul PUZ tin
maxim de dezmembrarea din terenul total a acestei suprafete si cedarea catre domeniul public. Frontul stradal
existent al zonei reglementate se va reloca.

Se va rezerva teren in suprafatd de cca. 252 mp de-a lungul limitei posterioare de proprietate (3,00 m),
pentru dezvoltarea drumului de exploatare de la nord, inscris in CF 338087 Arad. Costurile suportate de
initiatorul PUZ tin maxim de dezmembrarea din terenul total a acestei suprafete si cedarea citre domeniul
public, cu relocarea Tmprejmuirii la momentul oportunitatii si necesitatii acestei actiuni.

investitorului si administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale PUZ preliminar "Zona Industriala Nord Mun. Arad -
Extindere", aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 58/29.03.2005 referitoare la intravilanul localitatii. Prevederile
actualului PUZ preiau caracteristicile PUZ director aprobat, propuniand mentinerea functiunii dominante unitati
productie si depozitare, servicii si comert.

4.2.  Principalele categorii de interventie care sa sustina §i sa permitd materializarea propunerilor sunt:

— acces carosabil dinspre drum de acces din Str. Campurilor/ DJ 709 C existent

— bransamente/ racorduri la retelele edilitare existente de-a lungul Str. Campurilor

— unitati productie si depozitare, servicii si comert — hale productie si depozitare, servicii,
sediu birouri, comert. Aceste functiuni vor fi amplasate astfel incat sa interactioneze optim
in cadrul amplasamentului, dar datorita specificului activitatilor desfasurate nu se impune o
grupare functionala.

Se vor etapiza corespunzator lucrdrile, cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentata nu
este obligatorie si ca prioritdti de interventie — ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele
lucrdri, dar obligatorie este 1n toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a obiectivului inainte de punerea lui
in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

zoneli, cu influente pozitive la nivelul Mun. Arad.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCL Mun. Arad;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a accesului carosabil si a utilitatilor
edilitare.

intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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