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MEMORIU PREZENTARE

1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIREA LUCRARII P.U.Z. SI R.L.U. — Ansamblu multifunctional mixt “HADA”: functiuni
tertiare, complex sportiv si turistic cu teren de golf, locuinte individuale
si colective, dotdri educationale, medicale si de agrement

AMPLASAMENT MUN. ARAD, intravilan, CF nr. 310511, 310549, 310580, 310508,
310583, 310514, 310577, 350246-ARAD, JUD. ARAD

BENEFICIAR Mateas Adrian-Claudiu, Mateas Diana, Lucaci Daniel, Lucaci Elena-
Alina

PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECT NR. 329/2026

FAZA AVIZ DE OPORTUNITATE

2. PREZENTARE INVESTITIEI PROPUSE

Prezenta documentatie are ca obiect elaborarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru realizarea ansamblului multifunctional mixt
,HADA?”, in vederea reglementarii unei suprafete compacte de teren din intravilanul municipiului Arad,
prin stabilirea cadrului urbanistic necesar dezvoltirii unui ansamblu urban multifunctional.
Documentatia stabileste organizarea functionald, circulatiile, spatiile verzi, echiparea tehnico-edilitara si
indicatorii urbanistici, in concordantd cu documentatiile de urbanism aprobate si cu prevederile PUG,
pentru terenurile situate in intravilanul municipiului Arad, identificate prin C.F. nr. 310508, 310511,
310514, 310577, 310580, 310583, 310594 si 350246, cu o suprafata cumulatd de 406.169 mp.

Art. nr. CF Supraf. Categorie de folosinta Proprietar
1 310511 101549 pasune / intravilan MATEAS ADRIAN-CLAUDIU, MATEAS DIANA, LUCACI DANIEL
2 310594 26143 arabil / intravilan MATEAS ADRIAN-CLAUDIU, MATEAS DIANA, LUCACI DANIEL
3 310580 20900 pasune / intravilan MATEAS ADRIAN-CLAUDIU, MATEAS DIANA, LUCACI DANIEL
4 310508 16843 pasune / intravilan MATEAS ADRIAN-CLAUDIU, MATEAS DIANA, LUCACI DANIEL
5 310583 45056 arabil / intravilan MATEAS ADRIAN-CLAUDIU, MATEAS DIANA, LUCACI DANIEL
6 310514 84197 pasune / intravilan MATEAS ADRIAN-CLAUDIU, MATEAS DIANA, LUCACI DANIEL
7 310577 105481 pasune / intravilan MATEAS ADRIAN-CLAUDIU, MATEAS DIANA, LUCACI DANIEL
o . LUCACI DANIEL, LUCACI ELENA-ALINA, MATEAS ADRIAN-
8 350246 6000 arabil / intravilan CLAUDIU, MATEAS DIANA
TOTAL 406169

Scopul documentatiei

Prezenta documentatie de urbanism este elaboratd in vederea reglementdrii unei suprafete
compacte de teren din intravilanul municipiului Arad, prin stabilirea cadrului urbanistic necesar
dezvoltarii unui ansamblu urban multifunctional. Documentatia stabileste organizarea functionala,
circulatiile, spatiile verzi, echiparea tehnico-edilitara si indicatorii urbanistici, In concordantd cu
documentatiile de urbanism aprobate si cu prevederile PUG.

Conceptul general de dezvoltare

Conceptul urbanistic propune realizarea unei structuri urbane multifunctionale organizate in
jurul unui nucleu functional central cu rol de centru de cartier. Acesta concentreaza functiuni tertiare si
functiuni publice, fiind completat de un sistem de spatii verzi, agrement si sport. Zonele rezidentiale
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sunt organizate in relatie directd cu acest nucleu, iar reteaua de circulatii asigurd accesibilitatea tuturor
functiunilor si permite dezvoltarea etapizata a investitiei.

Amplasamentul si contextul urban

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Arad, intre cartierele Sanicolau Mic si
Subcetate, In vecinatatea raului Mures. Terenul formeaza o incintd compactd, favorabild unei dezvoltari
unitare $i integrarii tuturor functiunilor propuse. Terenul este delimitat de proprietati private, drumuri de
exploatare si parcele aflate in diferite stadii de dezvoltare. In proximitate se regisesc cartiere
rezidentiale noi, terenuri libere, suprafete agricole si documentatii de urbanism recent aprobate, ceea ce
confirma tendinta de dezvoltare a acestei zone a municipiului.

Din punct de vedere urbanistic, terenul se afla intr-o zond destinata prin PUG unor functiuni de
parcuri, complexe sportive, recreere, invecinate cu functiuni de locuire individuala, iar documentatia de
fatd urmareste redefinirea si detalierea reglementdrilor pentru dezvoltarea unui pol urban
multifunctional.

Pozitia terenului, suprafata disponibila si lipsa constringerilor majore generate de vecinatati
construite permit realizarea unei dezvoltari unitare, bazate pe mobilitate sustenabild, retele de spatii
verzi si echipare edilitard completa, cu integrarea etapizata a tuturor functiunilor propuse.

Vecinatati amplasament:

« Nord si vest: terenuri agricole proprietate privata, partial identificate cadastral, si un drum de

exploatare De 2619, neidentificat cadastral.

o Sud : terenuri agricole proprietate privatd, partial identificate cadastral, urmate de teren

domeniu public, Str. Caprioarei.

o Est: amenajare hidro-edilitara, dig de protectie Dg 2647, urmat albia inundabila si cursul de

apa al raului Mures

Obiective propuse:

Prin documentatie se urmaresc in principal:
* schimbarea si detalierea reglementarilor urbanistice aplicabile amplasamentului;
» stabilirea zonificarii functionale si a indicatorilor urbanistici specifici fiecarei subzone;
« configurarea unei retele coerente de circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, corelatd cu
trama majora a municipiului;
» rezervarea amplasamentelor necesare dotdrilor publice, spatiilor verzi si infrastructurii tehnico-
edilitare;
« stabilirea etapelor de dezvoltare astfel incét investitiile publice si private sd poata fi implementate
gradual.

Situatia existenta

Incinta este utilizata preponderent ca teren agricol si nu beneficiazd de o structurd urbana
definitd. Zona inconjuratoare se afla intr-o etapa incipienta de dezvoltare, iar infrastructura existenta nu
este dimensionata pentru dezvoltarile preconizate. Accesul se realizeaza din strada Caprioarei. Pe latura
sudica exista retele publice de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica, iar pe latura estica este
amplasata o linie electrica aeriand de medie tensiune.

Organizarea functionala

Organizarea functionald are la baza un nucleu functional central cu rol de centru de cartier,
completat de spatii verzi publice, zone de agrement si zone rezidentiale conectate printr-o retea coerentd
de circulatii.
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7.1 — Servicii si comert

Destinata serviciilor si comertului de proximitate pentru deservirea ansamblului, birouri si
alimentatie publica.

Aceasta subzona este alcatuita din 4 loturi amplasate in vecindtarea arterelor majore de circulatie
din cadrul dezvoltarii.

Limita zonei edificabile va respecta urmatoarele retrageri minime obligatorii:

o fata de frontul stradal - minim 5 m, retragere obligatorie fata de toate strazile invecinate.

o fatd de limitele laterale si posterioare — minim 10 m in cazul invecinarii cu zone

rezidentiale, si minim 5 m in cazul Tnvecindrii cu alte finctiuni, dar nu mai putin de H/2.

72 — Zona centrala mixta cu functiuni tertiare si dotari de interes public

Concentreaza functiuni tertiare si functiuni publice, ce includ invatdmant, sanatate si cultura.
Amplasat si dimensionat pentru a prelua si dezvoltari ulterioare a zonei.

Aceasta subzona este pozitionatd central pentru a facilita accesul din celelalte subzone si este
alcatuita din 6 loturi.

Limita zonei edificabile va respecta urmatoarele retrageri minime obligatorii:

o fata de frontul stradal - minim 5 m, retragere obligatorie.

o fatd de limitele laterale — minim 5 m in cazul Invecindrii cu strdzi, $i cu respectarea

prevederilor codului civil dar nu mai putin de H/2 in restul cazurilor.
o fata de limitele posterioare — minim 10 m retragere obligatorie.

73 — Sport, agrement si turism

Va include baza sportiva, terenul de golf cu functiunile complementare si facilitati de turism
pentru cazarea utilizatorilor.

Este alcatuita din 2 loturi, cu suprafete de 22501 mp. pentru baza sportiva si 30146 mp. aferenti
terenului de golf, si sunt pozitionate de-a lungul axului central al dezvoltarii.

Limita zonei edificabile va respecta urmatoarele retrageri minime obligatorii:

o fata de toate laturile - minim 5 m retragere obligatorie.

74 — Zona rezidentiala - locuinte individuale cu functiuni complementare si servicii

compatibile

Zona rezidentiala destinata locuintelor individuale in regim individual sau cuplat si insiruit, cu
functiuni complementare si servicii compatibile.

Aceastd subzond, este Tn cea mai mare parte concentrata Intre zona propusa pentru urbanizare
destinatd locuintelor individuale urbane mici si prima artera de circulatie (strada locala de cartier cu 2
benzi, piste ciclisti uni-directionale — prospect 18 m) propuse prin PUG.

Aceasta va fi alcatuitd din 148 loturi cu suprafete de aproximativ 750 mp.

A doua componenta a subzonei va fi destintd locuintelor insiruite si va fi compusa din
aproximativ 15 loturi cu suprafete de aprox. 200 mp.

Limita zonei edificabile va respecta urmatoarele retrageri minime obligatorii:

o fata de frontul stradal - minim 5 m, retragere obligatorie fatd de toate strazile invecinate in

cazul locuintelor individuale; - nu se impune retragere obligatorie pentru locuintele insiruite.

. fatd de limitele laterale — cu respectarea prevederilor codului civil.

o fatd de limita posterioara — minim 8 m in cazul locuintelor individuale si cuplate; - minim

5 m in cazul locuintelor insiruite, dar nu mai putin de H/2.

Z5 — Zona rezidentiald - locuinte colective cu iniltime medie (max 6 niv. supraterane) cu
functiuni complementare si servicii compativile
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Zona rezidentiald destinata locuintelor colective cu regim mediu de inaltime (maxim 6 nivele
supraterane) cu functiuni complementare si servicii compatibile.

Aceasta subzona este compusa din 6 incinte, din care 3 sunt amplasate de-a lungul digului, iar
celelalte 3 in vecindtatea zonei centrale, a zonei de agrement si a uneia din zonle verzi compacre.

Limita zonei edificabile va respecta urmatoarele retrageri minime obligatorii:

. minim 5 m, retragere obligatorie fatd de strazile din care se va realiza accesul carosabil.

. minim 5 m fatd de strdzile locale cu profil de 18 m impuse prin PUG

o minim 5 m fatd de limita de proprietate in cazul invecinarii cu alte functiuni decat locuire
colectiva

o minim 6 m fatd de axul aleilor de deservire locala

. cu respectarea codului civil in restul cazurilor, dar cu obligativitatea respectarii unei

distante de minim H/2 intre cladirile de pe acelasi incinta si din incintele invecinate.

76 — Zona rezidentiala - locuinte colective cu iniltime mare (peste 6 niv. supraterane) cu

functiuni complementare si servicii compatibile

Zona rezidentiala destinatd locuintelor colective cu regim mare de inaltime (peste 6 nivele
supraterane) cu functiuni complementare si servicii compatibile.

Cladirile cele mai 1nalte sunt flancate de cladiri cu inaltime medie pentru o tranzitie volumetrica
echilibrata, iar aceasta subzona este compusa din 4 incinte.

Limita zonei edificabile va respecta urmatoarele retrageri minime obligatorii:

o minim 5 m fata de strazile locale cu profil de 18 m impuse prin PUG

o minim 6 m fatd de axul aleilor de deservire locala

o cu respectarea codului civil 1n restul cazurilor, dar cu obligativitatea respectdrii unei

distante de minim H/2 intre cladirile de pe acelasi incinta si din incintele Tnvecinate.

77 — Spatii verzi

Spatii verzi amenajate, cu acces public nelimitat si functiuni de agrement si recreere. Acestea
sunt independente de spatiile verzi din interiorul loturilor private si sunt pozitionate intre zonele
rezidentiale si alte functiuni, obtindnd astfel o accesibilitate sporitd si o zona tampon intre functiuni.

Aceasta subzona este compusd din doua loturi cu supafete aproximative de 7500 mp si 8000 mp.

Organizarea circulatiilor

Situatia existenta:

Circulatiile din zona sunt reprezentate de Str. Cdprioarei, din care se face in prezent si accesul in
incintd, si strazile Panselei, Capsunilor si Brandusei, si drumurile de exploatare ce deservesc terenurile
din zona.

Str. Céprioarei are un profil stradal variabil intre 10,1 — 13,9 m, dublu sens si carosabil de 7 m.

Strazile Panselei, Capsunilor si Brandusei au profile stradale variabile intre de 10,2 — 6,69 m,
sens unic su carosabil 3,5 m.

Situatia propusa:

Reteaua de circulatii propusa are rolul de a transforma actuala structura de strazi locale si
drumuri de exploatare intr-o retea urband coerentd, capabild sd deserveascd dezvoltarea etapizata a
intregii zone si sa asigure continuitatea cu circulatiile existente si cele prevazute prin alte documentatii
de urbanism.

In corelare cu PUZ aprobat prin HCLM 203/2026, se propune prelungirea Str. Caprioarei si
conectarea acesteia cu Str. Tarafului, cu profil stradal 12 m si carosabil dublu sens de 7 m.

In cooncrdantd cu PUG, in zoni se propun 2 strizi locale de cartier, cu profil stradal 18 m,
carosabil dublu sens de 7 m, piste ciclisti uni-directionale de 1,5 m.
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Pozitia si latimea profilului stradal a acestora a fost preluata si integreatd in cadrul propunerii de
dezvoltare.

Corelarea cu prevederile PUG

Structura circulatiilor propuse respectd directiile majore de dezvoltare stabilite prin Planul
Urbanistic General si urmareste realizarea unei retele stradale continue, adaptate dezvoltarii viitoare a
intregului sector de oras.

Prin pastrarea culoarelor de circulatie prevazute in PUG si completarea acestora cu o retea locala
coerentd, documentatia creeaza premisele dezvoltarii unitare a zonei si evitd aparitia unor enclave
urbane sau a unor strazi fara perspectiva de continuare.

Noua retea rutiera este dimensionatd pentru a prelua atat traficul generat de investitia propusa,
cat si traficul rezultat din dezvoltdrile viitoare ale terenurilor invecinate, constituind infrastructura
principala pentru urbanizarea intregului areal studiat.

Reteaua stradala propusa

Conceptul de mobilitate urmareste realizarea unei retele ierarhizate de artere principale si
secundare, care sd permita atat accesibilitatea tuturor functiunilor propuse, cat si crearea unor legaturi
directe intre cartierele existente si viitoarele zone de dezvoltare urbana.

Reteaua de circulatii propusa este organizata ierarhic pe trei niveluri functionale. Strazile locale
de cartier, prevazute prin PUG si preluate in prezenta documentatie, reprezinta elementele principale ale
sistemului rutier. Din acestea se dezvolta strazile locale principale, cu rol de distributie a traficului in
interiorul zonei, respectiv strazile locale secundare, destinate accesului direct la parcelele construibile.

Grad I - Strazi locale de cartier (conform PUG) — Sle — asigurd legatura cu reteaua urband si
colecteaza traficul din ansamblu (profil stradal 18 m, carosabil 7 m, piste ciclisti uni-directionale
1,5+1,5 m).

Grad II - Strazi locale principale — Slp — strazi de distributie locald (profil stradal 12 m,
carosabil 7 m).

Grad III — Strazi locale secundare — Sls — strazi dde acces local (profil stradal 12 m, carosabil 7
m).

Acestea sunt completate de:

Alei carosabile principale — Acp - circulatii interioare cu rol de distributie, care asigurd accesul
catre ansambluri de locuinte colective si deservesc un numar mare de locatari sau mai multe corpuri de
cladire (carosabil variabil, 6 — 7 m).

Alei carosabile secundare - Acs - circulatii interioare cu rol de acces direct, destinate deservirii
unuia sau unui numar redus de imobile si cu trafic redus (carosabil 6 m).

Strazi locale principale:

Artera Nord-Est — Sud-Vest, este elementul principal al structurii de circulatie, si este amplasata
aproximativ pe axul dezvoltarii.

Aceasta porneste din Str Caprioarei, in zona strazii Brandusei, la limita sudicd a incintei,
traverseaza intreaga zond reglementatd si continuad catre nord pana in punctul de intersectie cu
urmatoarea strada locala principald, constituind principala legatura dintre partea sudicd a cartierului si
noile zone mixte propuse.

Din aceasta, pe directia Est-Vest porneste a doua strada locala principala, urmata de alte 2 strazi
locale principale ce urmaresc traseul digului si a laturii estice a incintei, continuand catre nord si nord-
vest pana la intersectia cu cele 2 strazi locale de cartier prevazute in PUG.

Prin traseul lor, aceaste artere:

e structureaza intreaga compozitie urbanistica;

e delimiteaza principalele insule urbane;

e deserveste functiunile cu intensitate ridicatd de utilizare (servicii, comert, locuire colectiva si
dotari publice);

e permite realizarea etapizatd a dezvoltdrii fara afectarea functionarii ansamblului;
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Strazi locale secundare:
Pornind din arterele principale se dezvolta o retea de strdzi locale care asigura accesul la toate
parcelele si permit organizarea etapizata a dezvoltarii.
Reteaua este conceputa astfel incat:
o si evite fundaturile;
e sd permitd realizarea unor legaturi multiple intre cartiere;
e sd creeze insule urbane de dimensiuni echilibrate;
e sd permitd extinderea ulterioara catre terenurile limitrofe fard modificari majore ale structurii
circulatiei.
Conexiuni cu vecinatatile
In partea sudici, circulatiile propuse se racordeaza la Ciprioarei, propune o conexiune noui cu
nodul rutier prevazut prin PUG, si o legatura suplimentara cu Str. Céprioarei in vecinatatea digului de
pe latura estica.
In partea vestica se creeaza posibilitatea extinderii retelei citre viitoarele dezvoltiri previzute
prin PUG, evitand izolarea noilor cartiere si permitand formarea unei structuri urbane continue.
La nord, reteaua este configuratd astfel Incat sd permitd continuarea arterelor catre viitoarele
zone de urbanizare prevazute in documentatiile de perspectiva ale municipiului, fard intreruperi sau
schimbari de directie.

Parcaje
Reglementarea numarului de locuri de parcare aferente fiecdrei functiuni propuse, va respecta

prevederile HCLM Arad nr 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad.

Pentru subzona Z4 — locuinte individuale, parcarile pentru vizitatori sunt amplasate in
vecinatatea accesului in aceasta zond si zonei verzi compacte si sunt dimensionate astfel:

148 loturi loc. individuale + 15 loturi loc. insiruite = 163 loturi x 25% = 41 — parcari necesare.

Parcari vizitatori propuse = 42 locuri, din care 2 pentru pers. cu dizabilitati

Pentru subzona Z5 — locuinte colective medii, se estimeaza un numar de 46 apartamente, cu Su =
70 mp/apartament - pentru fiecare cladire.

46 ap x 1.5 parcari / apartament => 69 parcari/cladire

40% din 69 => minim 28 parcari in interior

Propus: 30 parcari la interior (in subsol/demisol), si 39 exterior din care 2 pentru pers. cu
dizabilitati.

Pentru subzona Z6 — locuinte colective mari, se estimeazd un numar de 256 apartamente, cu Su
= 70 mp/apartament - pentru fiecare ansamblu de cladiri.

256 ap x 1.5 parcari / apartament => 384 parcari/ansamblu de cladiri, din care 8 pentru pers. cu
dizabilitati

40% din 384 => minim 154 parcdri in interior

Propus: 356 parcari la interior, distribuite pe 2 nivele subterane, si 28 la exterior.

Pe langa parcarile necesare, sa mai prevazut un numar cuprins intre 54 - 91 parcari suplimentare
amplasate in exteriorul cladirilor.

Spatii verzi
Reglementarea suprafetelor minime de spatii verzi aferente fiecarei functiuni propuse, se va face

cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/2022, si se regasesc detaliate in bilantul teritorial.
Spatiile verzi compacte cu functiuni de agrement si recreere si cu acces public nelimitat, vor fi
dimensionate conform Hotararea Guvernului nr. 525/1996, cu modificarile si completérile ulterioare.
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Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2 m*/locuitor.

Conform temei de proiectare si conceptului propus se estimeazda un numar total de 1850
apartamente, cu o medie de 3 locatari / apartament, si un numar de 163 loturi de locuinte individuale, cu
o medie de 4 persoane/lot
1898 ap x 3 pers./ap. = 5694 persoane.

163 loturi x 4 pers./lot = 652 persoane

Total locuitori = 6346 locuitori

Zona verde amenajata - min. 2 mp/locuitor => Z. verde min. = 12692 mp.
Z.. verde propusa = 7536.55 + 8037.20 = 15573.75 mp.

Echiparea tehnico-edilitara

Situatia existenta:

In prezent, incinta nu dispune de nici un fel de dotare edilitard. De-a lungul digului

Pe latura sudica, pe Str. Caprioarei existd retele publice de alimentare cu apa, canalizare si
energie electricd, iar pe latura esticd, urmarind traseul digului de protectie, este amplasatd o linie
electricd aeriand de medie tensiune LEA 20K V.

Situatia propusa:

Zona va fi echipatd din punct de vedere edilitar cu toate dotarile necesare prin extinderea si
bransareala retelele existente, in baza solutilor si avizelorce for fi elaborate in etapele ulterioare de
proiectare. De asemenea se propune ingroparea LEA 20KV, si corealarea traseului liniei electrice
subterane propuse LES 20KV cu traseul strazii invecinate.

Alimentarea cu energie electrica se propune racordarea ansamblului la LEA 20KV, extinderea
retelelor de distirbutie pe strazile propuse si bransarea tuturor obiectivelor la acestea, in conformitate cu
normele tehnice si reglementarile in vigoare.

Alimentarea cu apa, se propune extinderea retelelor de distirbutie existente si bransarea tuturor
obiectivelor propuse la acestea, in conformitate cu normele tehnice si reglementarile in vigoare. Din
reteaua localitatii va fi asigurata si rezerva de apa de incendiu pentru instalatiile de stingere incendii —
hidranti stradali.

Canalizarea menajera si pluviala, se propune extinderea retelelor si bransarea tuturor
obiectivelor propuse la acestea, in conformitate cu normele tehnice si reglementarile in vigoare.

Alimentare cu energie termica va fi asigurata pe fiecare obiectiv in parte, prin utilizarea de
solutii locale.

ege e,

telecomunicatii, se va apela la distribuitorii de astfel de servicii care detin retele in zona.

Colectarea si transportul deseurilor menajere se va face cu respectarea prevederilor legale si a
normelor sanitare n vigoare.

Documentatia este elaboratd in faza Aviz de Oportunitate si reprezintd baza pentru analiza
oportunitatii introducerii noilor reglementari urbanistice, urmand ca ulterior acestea sd fie detaliate in
documentatia P.U.Z. completd Tmpreund cu Regulamentul Local de Urbanism si toate studiile de
fundamentare necesare.

3. INDICATORII URBANISTICI PROPUSI
Se propun un numar de 7 subzone cu urmatorii indici urbanisticii, conform zonificarii
functionale propuse, si in corelare cu plansa Conceptul Propus:

7.1 — Servicii si comert
POT max 60 %
CUT max 2,85
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Regim max. inaltime = S/D + P+2E+Er.

H max. atic corp principal = 13,00 m.

H max. atic etaj retras = 17,00 m.

Spatiul verde va fi de minim 15 % din suprafata parcelei

72 — Zona centrald mixta: functiuni tertiare si dotari de interes public
POT max 60 %

CUT max 3,50

Regim max. inaltime = S/D + P+4E+Er.

H max. atic corp principal = 20,00 m.

H max. atic etaj retras = 24,00 m.

Spatiul verde va fi de minim 20 % din suprafata parcelei

73 — Sport, agrement si turism

POT max 20 %

CUT max 0,60

Regim max. indltime = S/D + P+2E+Er.

H max. atic corp principal = 13,00 m.

H max. atic etaj retras = 17,00 m.

Spatiul verde va fi de minim 30 % din suprafata parcelei

74 — Zona rezidentiala - locuinte individuale, cu functiuni complementare si servicii
compatibile

POT max 40 %

CUT max 0,95

Regim max. indltime = S/D + P+E+M/Er.

H max. =11,50 m.

Spatiul verde va fi de minim 35 % din suprafata parcelei

Z5 — Zona rezidentiala - locuinte colective cu iniltime medie (max. 6 niv. supraterane) cu
functiuni complementare si servicii compatibile

POT max 35 %

CUT max 2,40

Regim max. inaltime = S/D + P+4E+Er.

H max. atic corp principal = 20,00 m.

H max. atic etaj retras = 24,00 m.

Spatiul verde va fi de minim 25 % din suprafata parcelei

726 — Zona rezidentiald - locuinte colective cu iniltime mare (peste 6 niv. supraterane) cu
functiuni complementare si servicii compatibile

POT max 35 %

CUT max 3,50

Regim max. inaltime = 2S + P+7E+Er.

H max. atic corp principal = 29,00 m.

H max. atic etaj retras = 33,00 m.

Spatiul verde va fi de minim 25 % din suprafata parcelei

77 — Spatii verzi compacte cu functiuni de agrement si recreere
POT max 10 %
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CUT max 0,25

Regim max. inaltime = S + P+Er.

H max. constructii = 8,00 m.

H max. amenajari agrement/recreere = 12,00 m.

Spatiul verde va fi de minim 30 % din suprafata parcelei

BILANT TERITORIAL - INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS

i mp % mp %
SUPRAFATA TEREN conform CF-uri 406169.00 100.00 406169.00 100.00
ARABIL si PASUNE / INTRAVILAN 406169.00 100.00 0.00 0.00
Z1 - ZONA SERVICII S| COMERT 0.00 0.00 18242.89 4.49
Z2 - ZONA CENTRALA MIXTA: functiuni tertiare si dotari de interes public 0.00 0.00 31268.53 7.70
Z3 - ZONA MIXTA: Sport, agrement si turism 0.00 0.00 52647.04 12.96
Z4 - .ZC.).NA REZIIZ.)E.NTIALA: locuinte individuale, cuplate sau insiruite, functiuni complementare si 0.00 0.00 124116.77 3056
servicii compatibile
25 - ZONA REZIDE.NTIAITA.:. Iocumtc.e (.:olectlve medii (max 6 niv. supraterane) cu functiuni 0.00 0.00 46895.17 1155
complementare si servicii conpatibile
Z6 - ZONA REZIDE.NTIAITA.:. Ioculnt(.e t.:olectlve mari (peste 6 niv. supraterane) cu functiuni 0.00 0.00 46639.00 11.48
complementare si servicii conpatibile
Z7 - ZONA VERDE AMENAJATA 0.00 0.00 15573.75 3.83
CAI DE COMUNICATII 0.00 0.00 70785.85 17.43
TOTAL: 406169.00 100.00 406169.00 100.00

Calcul indltimi: S/D+P+4E+Er.
1.5m(S/D)+4m(P)+14m@4Ex3.5)=19.5m
195m+4m(Er.)=235m

H max. atic - corp principal = 20.0 m

H max. atic - etaj retras = 24.0 m

Calcul Tnaltimi: 2S+P+7E+Er.
ImS)+4mP)+28m (7Ex3.5)=29m
29m+4m(Er)=33m

H max. atic - corp principal = 29 m

H max. atic - etaj retras = 33 m

Etajul retras - va fi retras cu min. 2 m fata de planul fatadelor corpului principal.
Pentru toate functiunile, cu exceptia locuintelor individuale, distanta minima dintre doua cladiri
va fi H/2, unde H reprezinta indltimea cladirii mai inalte, masurata pana la atic sau la cornisa, dupa caz.

4. MODUL DE INTEGRARE AL INVESTITIEI iN ZONA
Interventiile propuse urmaresc corelarea cu vecinatatile existente, asigurarea acceselor,
amenajarea corespunzatoare a spatiilor destinate circulatiilor, parcajelor si spatiilor verzi, precum si
valorificarea unui teren situat In intravilanul municipiului, in conditiile respectarii reglementdrilor
urbanistice. Interventiile nu vor conduce la stabilirea de restrictii sau interdictii n localitate.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Implementarea investitiei propuse va contribui la dezvoltarea si revitalizarea zonei studiate prin
valorificarea unui teren situat in intravilanul municipiului Arad si integrarea acestuia intr-o structura
urband coerenta si functionala.

Dezvoltarea incintei va conduce la diversificarea functiunilor urbane existente si la cresterea
atractivitdtii zonei.
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Din punct de vedere economic, investitia propusa va genera efecte pozitive prin dezvoltarea
fondului construit, cresterea valorii terenurilor si proprietatilor din zona, atragerea de investitii si
contributii suplimentare la bugetul local. Totodata, realizarea investitiei va implica crearea de locuri de
munca temporare pe perioada executiei lucrarilor si posibilitatea dezvoltarii unor activitati comerciale si
de servicii ulterior implementarii proiectului.

Din punct de vedere social, proiectul contribuie la dezvoltarea fondului de locuire al
municipiului si la Tmbunatatirea conditiilor urbane prin amenajarea corespunzatoare a circulatiilor,
parcajelor, spatiilor verzi si a infrastructurii aferente.

6. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE DEZVOLTATORI

Costurile aferente implementarii investitiei propuse vor fi suportate integral de catre
dezvoltatorul/dezvoltatorii privati, si vor include cheltuielile necesare asigurarii cu utilitati, realizarii
constructiilor preconizate, precum si toate lucrarile aferente amenajarii incintei. Acestea cuprind
amenajarea strazilor, a platformelor carosabile si pietonale, a spatiilor de manevra, parcajelor,
trotuarelor, acceselor, platformelor de gospodarire comunala si spatiilor verzi, precum si realizarea
bransamentelor, racordurilor si retelelor tehnico-edilitare necesare functionarii investitiei.

7. CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE
Nu este cazul.

8. CONCLUZII

Solutia urbanisticd propusa urmareste valorificarea eficientd a terenului studiat, dezvoltarea unei
functiuni compatibile cu evolutia zonei si imbunététirea conditiilor de accesibilitate si conectivitate prin
amenajarea circulatiilor, acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si a infrastructurii aferente.

Avand 1n vedere caracteristicile amplasamentului, pozitionarea acestuia in raport cu principalele
artere de circulatie, precum si necesitatea dezvoltarii unei structuri urbane coerente si functionale, se
considerd oportund elaborarea Planului Urbanistic Zonal si aprobarea reglementarilor urbanistice
propuse.

Proiectant: Coordonator:
S.C. STUDIOM SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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