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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

FAZA — STUDIU DE OPORTUNITATE

Denumirea proiectului: ELABORARE PUZ SI RLU — ZONA CU FUNCTIUNI DE
COMERT, SERVICII S$I SPATII DE GARARE AUTOVEHICULE

Beneficiar: S.C. CONSUEL COMRAL S.R.L.

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L

Amplasament: jud.Arad Mun. Arad, Calea Timisorii, nr. 133; identificat prin CF
303139 Arad

Data elaborarii lanuarie 2026

Prezenta documentatie a fost intocmitd la solicitarea beneficiarului, in vederea obtinerii
avizului de oportunitate inainte de elaborarea propriu-zisd a documentatiei de urbanism PUZ ce
vizeaza dezvoltarea amplasamentului aflat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, in temeiul
tuturor reglementarilor documentatiei de urbanism, normelor si legilor in vigoare la momentul
elaborarii.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 18 din 12.01.2026 eliberat de Primaria
Municipiului Arad pentru terenul situat in zona de sud a localitatii, conform CF nr. 303139 Arad.

1. AMPLASAMENTUL-SITUATIA EXISTENTA
Amplasamentul studiat este situat Tn intravilanul Municipiului Arad, Tn zona de sud a
orasului.
Incinta care face obiectul prezentului demers are suprafata trotala de 1.818 mp, compusa
dintr-un singur teren aflat proprietate privata a lui Cios Consuel si sotia Cios Estera.
Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:
- laN - CF 322685 Arad respectiv CF 331618 Arad- proprietati private
- laE—CF 353953 Arad respectiv CF 351021 Arad - proprietati private;
- laV - CF 351720 Arad - domeniul pubic;
- laS - CF 328050 Arad - proprietate privata

Date referitoare la teren:

Nr. Proprietar C.F.nr. | Suprafat | Parc | Categoria | Intravilan | Observatii/ Referinte
crt. a (mp) ela de
folosinta
Cios Consuel | 303139 Curti Nu sunt
1 Cios Estera Arad 1.818,00 ) constructii DA

Pe teren in prezent exista constructii si anexe care urmeaza a fi demolate.
Suprafata construita situatia existenta — Sc = 179,60 mp;
Suprafada construita desfasurata situatia existenta — Scd = 204,60 mp;

in prezent terenul este accesibil atat din punct de vedere pietonal cat si din punct de vedere
rutier, de pe Calea Timisorii.
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2. PREZENTAREA INVESTITIEI SI OPERATIUNILOR PROPUSE

Initiatorul prezentei documentatii doreste elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea
reglementarii din punct de vedere urbanistic unei a unei zone cu fucntiuni mixte: comert si servicii
respectiv garare autovehicule.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 18 din 12.01.2026 eliberat de
Primaria Municipiului Arad.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

-Stabilirea reglementarilor cu privire la parcari si spatii verzi
-Stabilirea destinatiei si a functiunilor permise in cadrul zonei
-Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:

- reglementarea de zona cu functiune de servicii si comert respectiv garare autovehicule prin
realizarea de constructii avand regim maxim de inaltime P+2E, hmax=15.00m, alei pietonale,
drumuri de incintd, platforme pentru parcare, amenajare spatiu verde si amplasare elemente
publicitare, platforme si amenajari tehnico — edilitare, racorduri la retelele tehnico — edilitare si telele
de incinta, imprejmuire si alte constructii conexe.

Corpurile de cladiri vor fi amplasate Tn asa fel incat activitatile destinate in incinta propusa
spre reglementare sa nu influenteze in mod negativ mediul construit si neconstruit inconjurator si
sa nu aiba impact negativ asupra acestora.

Modernizarea circulatiei

In cadrul proiectului sunt propuse interventii pentru reconfigurarea marcajelor rutiere prin
intreruperea liniei continue, in vederea facilitarii virajului la stdnga pentru traficul care vine din
directia Centrul orasului.

Lucrarile rutiere pentru deservirea obiectivului constau din urmatoarele zone:

* Amenajare platforma rutiera pentru parcare principala pentru clienti si vizitatori,
respectiv pentru parcari secundare de serviciu si aprovizionare cu marfa;

* Amenajare trotuare pietonale.

Subunitati functionale aferente zonei Z1- Zona servicii, comert si garare autovehicule sunt:
e SCo-servicii si comert

SCoP-servicii si comert, garare autovehicule

Sv2 — Spatiu verde si plantat (la sol);

Sv1- spatiu verde (masuri compensatorii);

Ci— cai de comunicatii incinta;

P — Parcaje;

Aferent zonei ZM se vor amenaja trei subunitati (zone construibile):
I. SZM1 - Zona servicii si comert, regim de inaltime P+2E, hmax=15.00 m
II. SZM2 a-Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule, regim de inaltime P+1E,

hmax=11.00 m
. SZM2 b-Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule, regim de inaltime P,
hmax=8.00 m
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Functiuni admise subzonei SZM1- Zona servicii si comert:
a) comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare, comert en-gros de produse
alimentare si nealimentare, inclusiv cele de tip supermarket si hypermarket, magazine, galerii
comerciale;
b) alimentatie publica - baruri, restaurante, bistro, cofetarii, vinoteci, cofetarii;
c) servicii publice administrative si private, servicii profesionale (frizerii, saloane, curatatorii,
reparatii, copy-shop, agentii etc);
d) servicii si comert specializat (ex: magazin de mobila, magazin auto / showroom, magazin de
electronice, farmacie, magazin de articole sportive, optica medicala etc)
e) constructii administrative si de birouri (sedii firme, birouri, agenti bancare, asigurari);
f) constructii financiar bancare;
g) servicii culturale si recreative: expozitii, sali de reuniune/ evenimente destinate evenimentelor
publice si private, sali de fitness, centre wellness, spatii expozitionale;
h) constructii de turism si cazare de sine statatoare: hotel, motel, pensiune, aparthoteluri;
i) statie distributie carburanti;
k) spalatorii auto (zone de spalat si uscat masini), service auto, vulcanizare
) servicii medicale (cabinete medicale, stomatologice, clinici private)
m) servicii educationale private ( after-school, centre de training, cursuri, gradinite private)
n) ateliere de creatie si design (atelier de croitorie, marochinarie, tapiserie etc; atelier de bijuterii,
accesorii sau obiecte decorative, atelier ceramica, sticla, arta decorativa etc ; studio de design
grafic, design de produs, prototipare 3D de mica scara etc).
0) servicii de productie artizanala (mic atelier de mobilier la comanda, productie manuala de
luméanari, sapunuri, cosmetice natural etc; atelier ceramica, sticla, arta decorative; productie
alimentara- brutarie sau patiserie artizanala, aborator de cofetarie / ciocolaterie, mic atelier de
produse traditionale)
p) servicii de intretinere usoara ( reparatii IT, electronice, telefoane, aparate mici etc.; atelier de
incaltaminte sau reparatii ceasuri, foto-video sau print digita etc);
n) parcaje, spatii tehnice, depozitare aferente functiunilor admise

Functiuni admise subzonei SZM 2 a si b — Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule:
a) comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare, comert en-gros de produse
alimentare si nealimentare, inclusiv cele de tip supermarket si hypermarket, magazine, galerii
comerciale;
b) alimentatie publica - baruri, restaurante, bistro, cofetarii, vinoteci, cofetarii;
c) servicii publice administrative si private, servicii profesionale (frizerii, saloane, curatatorii,
reparatii, copy-shop, agentii etc);
d) servicii si comert specializat (ex: magazin de mobila, magazin auto / showroom, magazin de
electronice, farmacie, magazin de articole sportive, optica medicala etc)
e) constructii administrative si de birouri (sedii firme, birouri, agenti bancare, asigurari);
f) constructii financiar bancare;
g) servicii culturale si recreative: expozitii, sali de reuniune/ evenimente destinate evenimentelor
publice si private, sali de fitness, centre wellness, spatii expozitionale;
h) constructii de turism si cazare de sine statatoare: hotel, motel, pensiune, aparthoteluri,
i) statie distributie carburanti;
k) spalatorii auto (zone de spalat si uscat masini), service auto, vulcanizare
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) servicii medicale (cabinete medicale, stomatologice, clinici private)
m) servicii educationale private ( after-school, centre de training, cursuri, gradinite private)
n) ateliere de creatie si design (atelier de croitorie, marochinarie, tapiserie etc; atelier de bijuterii,
accesorii sau obiecte decorative, atelier ceramica, sticla, arta decorativa etc ; studio de design
grafic, design de produs, prototipare 3D de mica scara etc).
0) servicii de productie artizanald (mic atelier de mobilier la comanda, productie manuala de
lumanari, sapunuri, cosmetice natural etc; atelier ceramica, sticla, arta decorative; productie
alimentara- brutarie sau patiserie artizanala, aborator de cofetarie / ciocolaterie, mic atelier de
produse traditionale)
p) servicii de intretinere usoara ( reparatii IT, electronice, telefoane, aparate mici etc.; atelier de
incaltdminte sau reparatii ceasuri, foto-video sau print digita etc);
n) parcaje, spatii tehnice, depozitare aferente functiunilor admise;
0) constructii care deservesc parcarii si adapostirii autovehiculelor, intretinerea, repararea si
curatarea acestora precum si depozitarea acesoriilor auto si spatii tehnice;

Atat in interiorul limitelor edificabile celor 3 zubzone céat si in afara acestora se pot
edifica urmatoarele:
a) zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului;
b) mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de joaca
pentru copii etc;
c) constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene etc;
d) spatii de protectie si aliniament in incinte etc;
e) platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri etc;
f) constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate ( spatii tehnice anexate, statie
de pompe si rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de acces, retele
edilitare interioare si retele de utilitati exterioare noi) etc.

Retragerile limitei edificabile aferente:
> Subzona SZM 1 -Zona servicii si comert:
+ Fata de limita laterala nord si sud — retragere 0,00. Se va pastra o retragere minima de 2,00 m
fata de limita, in cazul propunerii de ferestre cu rol de iluminare si ventilare, catre limita de
proprietate (conform prevederilor Codului Civil). Reducerea distantei minime fata de limita laterala
este admisa numai in baza acordului scris, exprimat in forma autentica, al proprietarului imobilului
nvecinat.
+ Fata de limita laterala Vest fata de strada- retragere 0,00. Retragere maxima 5,00 m
+ Fata de limita posteriora est — min. 80,30 fata de limita de proprietate. Min. 6,90 m fata de limita
construibila SZM 2a respectiv min. 50,40 fata de SZM2b
> Subzona SZM2a - Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule:
- Fata de limita laterala sud — retragere 0,00. Se va pastra o retragere minima de 2,00 m fata de
limita, in cazul propunerii de ferestre cu rol de iluminare si ventilare, catre limita de proprietate
(conform prevederilor Codului Civil). Reducerea distantei minime fata de limita laterala este admisa
numai in baza acordului scris, exprimat in forma autentica, al proprietarului imobilului invecinat.
- Fata de limita laterala Vest fata de strada- retragere minima 37,40 m respectiv 33,30 m.
- Fata de limita laterala Nord - retragere minima 3,00 m dar nu mai putin de H/2
- Fata de limita posterioara Est —minim 35,00 m respectiv minim 35,90 fata de limita de proprietate
respectiv minim 5,05 fata de SZM2b
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> Subzona SZM2b - Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule:

- Fata de limita laterala nord si sud— retragere 0,00. Se va pastra o retragere minima de 2,00 m fata
de limita, in cazul propunerii de ferestre cu rol de iluminare si ventilare, catre limita de proprietate
(conform prevederilor Codului Civil). Reducerea distantei minime fata de limita laterala este admisa
numai in baza acordului scris, exprimat in forma autentica, al proprietarului imobilului invecinat.
- Fata de limita laterala Vest fata de strada- retragere minima 77,60 m respectiv 80,65 m.
- Fatéa de limita posteriora Est- minima 3,00 m dar nu mai putin de H/2

Retragerile obligatorii ale cladirilor supraterane fatd de aliniamentul stabilit pentru o
anumita zona, determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non edificandi,
cu exceptia imprejmuirilor, acceselor, copertinelor, invelitorilor, teraselor, mijloacelor publicitare,
constructii cu caracter provizoriu (ex. cabina poarta, chioscuri etc.) construtie tehnico edilitara,
retele tehnico edilitare.

indltimea maximé a constructiilor:
|. Subzona SZM 1 -Zona servicii si comert, regim de inaltime maxim P+2E, hmax=15.00m
Il. Subzona SZM2a- Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule, regim de inaltime
P+1E, hmax=11.00 m
l1l.Subzona SZM2b- Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule, regim de inaltime
P, hmax=8.00 m

Requli cu privire la accesuri si imprejmuiri

Terenul poate fi accesat de pe latura de vest printr-un acces existent, racord simplu,
intersectie in , T”, care necesita largire.

in prezent accesul auto si pietonal la teren este rezolvat.

Imprejmuirile propuse vor putea fi de 3 tipuri:

-Provizorii pe durata executarii lucrarilor de construire;
-Opace, avand si rol fono-absorbant;
-Transparente si semitransparente.

In situatia in care gardul va fi pozitionat la granita cu terenuri private invecinate si va depasi
la nivelul infra- sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu acordul
vecinului direct afectat. In toate celelalte situatii, autorizarea imprejmuirirlor se va face doar cu
respectarea codului civil si a regulamentelor in vigoare.

Requli cu privire la parcaje (P):

Parcajele in incintd vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in
vigoare. De asemenea se vor dimensiona optim circulatiile pietonale, respectand conditiile speciale
pentru persoanele cu dizabilitati. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute de normative. Numarul locurilor de parcare se va calcula conform HCLM nr. 187/ 28
martie 2024 in functie de destinatiile cladirilor ce se doresc a fi autorizate si se va calcula
corespunzator inainte de obtinerea autorizatiei de construire.

Numar minim locuri de parcare pt zona de servicii si comert :

e Comert en-detail:
- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri
de parcare;
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- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de
clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale
sau de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

» Alimentatie publica: - 1 loc de parcare la 8 locuri la masa, la care se vor adauga locurile de
parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un
spor de 20,00 %. < Servicii: - 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, la
care se vor adduga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar
minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

* Servicii manufacturiere: - 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratad a constructiei, cu un
spor de 20,00 %.

» Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafaté desfasuraté a constructiei, la care se vor adauga locurile de
parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

Numaul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede,
motociclete, trotinete Tntr-un procent de minim 25% procent raportat la numarul locurilor de parcare
propuse, amplasate de regula in proximitatea acceselor.Suprafata de parcare care ii revine fiecarei
biciclete, mopede, motociclete, trotinete inclusiv suprafata de miscare este de 60x 250 cm.

Pentru constructiile ce inglobeazéa spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se
vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupata de fiecare
functiune in parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.

In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati: - minim 1 loc péna la 20 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 2 locuri péné la 50 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 4 locuri péna la 100 de locuri de parcare obignuite.

- minim 6 locuri péna la 200 de locuri de parcare obignuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obignuite, la care se adauga cate 1 loc de
parcare la fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obignuite.

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii nr.
372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau
supuse unor lucrdri de renovare majord, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
investitorii/proprietarii acestora, dup& caz, sunt obligati s& instaleze cel putin un punct de
reincércare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastratd pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevéazute;

In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor cu functiuni mixte
rezidentiale si nerezidentiale, noi sau care sunt supuse unor lucréri de renovare majora, acestea
sunt incadrate diferentiat, dupéa tipul de functiune, potrivit prevederilor alin. antementionate, iar
cerintele privind electromobilitatea, aplicate cladirii in ansamblu, rezultd prin cumularea cerintelor
aplicabile fiecarei functiuni in parte;

Requli cu privire la zone verzi amenajate (SV1- SV2) .
Se va respecta prevederile HG 525/1996, in functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile
Legii 24 / 2007, precum si totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare la momentul
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executiei.

Se va respecta hotararea nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad conform careia:

- Procentul minim de spatiu verde aferent functiunii servicii si comert este de 15% din suprafata
terenului.

Se propune un procent minim de 15 % spatii verzi din suprafata terenului care se vor
amenaja atat la sol cat si pe terase orizontale / planuri verticale inierbate astfel: minim 7,50%
(suprafata de 136,35) se va amenaja la sol (Sv2). Se prevad masuri_ compensatorii (_structuri
verticale vegetale si/ terase orizontale inierbate) pentru atingerea suprafetei necesare de spatii
verziin procent maxim de 7,5 % (136.35)- Sv1

Se vor avea in vedere amenajarea de spatii verzi plantate in functie de destinatia
cladirilor si categoria acestora, dar nu mai putin de 7,5 % la sol respectand prevederile HCL
572/26.10.2022, cu rol decorativ si de delimitare optica - daca va fi cazul. Autorizatia de construire
va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si
capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de copaci/arbori se va face la o distanta
corespunzatoare care sa nu puna in pericol viitoarele constructii de pe teren.

Bilant teritorial

Nr. | TEREN AFERENT CF 303139 COD EXISTENT PROPUS

crt. | ZM-  SERVICI, = COMERT Sl mp % mp %
GARARE AUTOVEHICULE 1.818,00 | 100,00 1.818,00 | 100,00

1 | Constructii servicii, comert si garare | ZF - - 818,10 | 45,00
autovehicule- SCo 08

2 | CHii locuinte Si functiuni | ZF11 727,20 40,00 - -

complementare

3 | Cai de comunicatii, alei pietonale de
incinta, platforme parcare, zona | ZF06 454,50 25,00 863,55 47,50

tehnico-edilitara, amplasate in
exteriorul constructiilor

4 | Spatii verzi ZF14 636,30 35,00 136,35 *7,50
TOTAL GENERAL 1.818,00 | 100,00 1.818,00 | 100,00

* Se prevad masuri compensatorii ( structuri verticale vegetale si/ terase orizontale inierbate)
pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi in procent maxim de 7,50% (suprafata maxima

136,35 mp)
Nr. | INDICATORI URBANISTICI EXISTENT PROPUS aferent zonei
crt. confom PUG in vigoare | mixte: servicii Si
comert, garare
autovehicule
1 | Procentul maxim de ocupare al terenului | 40,00 % 45,00 %
(P.O.T))
2 | Coeficientul maxim de utlizare al| 1,20 1,20
terenului (C.U.T.)
Proiectant general: Initiator:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. S.C. CONSUEL COMRAL S.R.L.
L',’/é Tel./Fax: +40 742111187 Email: office@pro-arhitectura.ro Web: www.pro-arhitecturaro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu nr. 24C, Arad, Romania

pag. 9/12




PROARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal Elaborare PUZ si RLU :
Proiect nr. 642 /2025 TN VEDEREA REGLEMENTARII URBANISTICE A
UNEI ZONE CU FUNCTIUNI DE COMERT,  SERVICII
SI SPATII DE GARARE AUTOVEHICULE

| 3 | Regim maxim de néltime | P+2E+M | P+2E

Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul dispune de infrastructura
edilitara pe domeniul public adiacent, o analizd privind capacitatea acestora si a modului de
asigurare a utilitatilor, urmand a fi facutd pe parcursul elaborarii prezentului PUZ, in baza
informatiilor ce vor fi puse la dispozitie de furnizori in procesul de avizare.

Constructiile propuse vor fi racordate la retelele publice sau private de utilitati, iar in
situatia in care capacitatile acestora sunt insuficiente, se vor realiza extinderi pe baza studiilor de
solutie elaborate de furnizori.

ALIMENTARE CU APA POTABILA si CANALIZARE MENAJERA:

In zona exista alimentare cu apa si canalizare menajera. Viitoarele obiective propuse
vor putea fi racordate la reteaua existenta sau extinse pe baza studiilor de solutie elaborate de
furnizori, in cazul in care capacitatile acestora devin insuficiente.

CANALIZARE PLUVIALA:

Din informatiile pe care le detinem in prezent,in proximitatea incintei studiate exista
retea de canalizare pluviald. Viitoarele obiective propuse vor putea fi racordate la reteaua existenta
sau extinse pe baza studiilor de solutie elaborate de furnizori, in cazul in care capacitatile acestora
devin insuficiente.

De asemenea, se vor executa sisteme de jgheaburi,burlane si rigole care vor fi
deversate intr-un separator de hidrocarburi -bazin de retentie-camin propus pentru colectarea
apelor pluviale. Apa stocata va putea fi folosita la udarea spatiilor verzi si la circuite tehnice care nu
necesita apa potabila, iar surplusul va fi deversat in reteaua publica de canalizare. Apele pluviale
de pe platforme, considerate infectate, vor fi trecute printr-un decantor si un separator de
hidrocarburi inainte de restituirea in sol, prin descarcarea in reteaua de canalizare sau folosirea
pentru udarea spatiilor verzi.

ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC:
In proximitatea incintei studiate, exista retea de distributie a gazelor naturale. Viitoarele
obiective propuse se vor putea racorda la reteaua existenta din zona.

ASIGURAREA ENERGIEI ELECTRICE:
In zona exista retea de distributie energie electrica. Se vor prevedea bransamente si
racorduri pentru asigurarea necesarului de energie electrica ce va deservi incinta studiata.

2. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

POT maxim: 45 %

CUT maxim:1,20

Regim de inaltime maxim P+2, inaltime maxima 15,00 m

3. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine
estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat
in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.
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Terenul studiat este amplasat in sudul municipiului Arad, pe Calea Timisorii. Zona
analizata, caracterizata pana in prezent printr-un tesut urban cu functiune predominant rezidentiala
individuala de joasa inaltime, se afla intr-un proces de reevaluare functionald si morfologica,
determinat de presiunea economica si de amplasarea sa strategica in proximitatea principalelor
artere de circulatie.

Pe langa aceste proecese de reevaluare fuctionala care propun crearea la nivelul
parterului unor spatii comerciale, servicii, depozitari si mentinerea partiala a functiunii rezidentiale
la nivelul superior al cladirilor, in imediata vecinatate a amplasamentului exista activitati economice
necompatibila cu locuirea (benzinarii, centru de colectare fier, dealer auto, dezmembrai masini)
ceea ce denota o dezvoltare a zonei in acesta directie.

4. CONSECINTELE ECONOMICE SI SOCIALE

Avand in vedere faptul ca o asemenea investitie implica plata de taxe si impozite
substantiale catre bugetul local, generand totodata locuri de munca, atat pe perioada constructiei
cat si ulterior, pe perioada de exploatare, consecintele in plan economic si social sunt pozitive. De
asemenea, prin prezentul proiect se repunerea in valoare a unui amplasament aflat, iar destinatia
depozitare comert, servicii si garare autovehicule propusa este compatibilda cu dezvoltarea
desfasurata in vecinatate si cu celelalte obiective existente in zona.

5. CATEGORII DE COSTURI

Intreaga investitie, constand in dezvoltarea incintei, modernizarea accesului, asigurarea
utilitatilor necesare, nu va fi in sarcina autoritatilor publice locale, ci investitia va fi suportata integral
de initiatorul proiectului.

6. PROPUNERI PRIVIND METODELE DE INFORMARE SI CONSULTARE A
PUBLICULUI, CU PRIVIRE LA ELABORAREA PUZ
Se vor respecta procedurile legale de informare si consultare a populatiei, constand din:
-Afisarea de panouri informative pe amplasamentul obiectivului;
-Participarea la eventuale sedinte publice de avizare si dezbateri, organizate de autoritatile
abilitate.

Documentatia va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al PUZ, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/2000.

In timpul elaborarii propunerilor, se vor prezenta posibilitati de mobilare a incintei
studiate. Sugestiile de mobilare vor fi redactate in planse ajutatoare, in conformitate cu prevederile
GM-10-2000, aprobat prin Ordin 176/16.08.2000,prin aceasta fiind sugerate posibilitatile de
mobilare a incintei studiate si nu reprezinta reglementari urbanistice de respectat.

Mobilarea incintei, reglementata : comert, servicii si garare autovehicule precum si
echiparea tehnico-edilitara , specific proiectarea suprafetelor construite, suprafetele aferente
platformelor si spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare etc — se vor definitiva in etapa intormirii
DTAC si se vor executa in baza Proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor
prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, indicatori urbanistici, regim de
inaltime si inaltime maxima, functiune,limitd de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la
momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.

Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in faze urmatoare de proiectare,
D.T.A.C.+P.Th. in temeiul reglementarilor PUZ si RLU aferent, cu respectarea conditiilor pentru
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construire n planse obligatorii.

Se vor respecta procedurile legale de informare si consultare a populatiei constand in :

-afisarea de panouri informative pe amplasamentul obiectivului :

-participarea la eventuale sedinte publice de avizare si dezbateri,organizate de
autoritatile abilitate.

In Etape urmétoare obtinerii Avizului de Oportunitate, in Etapa elaborarii propunerilor
preliminare se vor intocmi Studii de fundamentare sau cercetari prealabile, asa cum vor fi stabilite
de Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si de urbanism si Planul de actiune conform Legii
350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

Intocmit, Verificat,

arh. Ela Falca arh. Gheorghe Seculici, RUR DE
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