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Nr. Propuneri Text Propuneri/recomandéri/ Punct de vedere

crt. | formulate de: | propus in ntrebiri initiator/elaborator
documen
-tatia de
urbanism

1. D-na. Arh. Vezi Eu am mai vizut prin striinitate reconversii de | Intr-adevdr, existi numeroase exemple reusite de
document | cladiri industriale si m-as fi gindit pentru aici, nu stiu | reconversie functionala a zonelor industriale, prin reabilitarea
-tatia de | dac# s-a ficut o evaluare individuald a fiec#irei cladiri, in | fondului construit existent si adaptarea acestuia pentru
urbanism | primul rind, cum s-ar putea refolosi. Tn toats Europa functiuni noi, compatibile cu directiile actuale de dezvoltare.
indezba- |existd parcuri industriale refolosite, schimbate n | In acest sens, primul pas 1l constituie schimbarea functiunii

tere | locuinte, dar incluse in hale, studiouri pentru artisti, tot | din zond industriala — aflata in prezent in conflict cu

felul. Deci eu as fi vrut sd existe aga un studiu pentru
aceste cladiri. Chiar totul sa se radi si sd nu mai riména
nici urma? IntAmplarea face ca si locuiesc aproape, pe
Miron Costin. Deci cind deschid fereastra eu vad:
cosurile de fum, halele, bine, s-a demolat ce s-a
demolat...forja aia care ficea gildgie, dar, nu stiv, dacd
chiar totul trebuie demolat, mai ales daca si domnul zice
cd ati mai fAcut investitii, nu stiu in ce constau, bine,
poduri rulante, sunt tot felul de chestii acolo, industriale.

Bine, se poate folosi carcasa. S8 se scoatd
dinduntru daci tot s-ar pastra ceva din hale. Ca vid ci tot
locuinte se vrea in special, din ce am finteles, mai mult
locuinte. Ori blocuri ori.. Si nu stiu, chiar in hala aia care-
i langd locuinte, este inaltd, intr-adevar, in ea, nu stiu,
induntru, nu sunt poze din fiecare? Deci eu as fi vrut si
viid cum arati si pe din afard si pe dinduntru acum halele
astea. Si.. sd se studieze mai atent ce se poate pdstra.

vecinititile — cétre functiuni care s3 poatd coexista si sd se
integreze armonios in contextul urban.

La aceasti etapd, de evaluare a intentiei de elaborare, nu
a fost realizat studiul la care faceti referire; cu toate
acestea, reconversia clidirilor poate fi fundamentata
ulterior pe baza analizelor structurale, a evaludrii valorii
ambientale si a fezabilititii economice, corelate cu
destinatia finald propusd. Totodatd, prezentul PUZ nu
impune, dar nici nu exclude reconversia unor constructii
existente.

Hala situati in capitul vestic al amplasamentului, la
care faceti referire, este o constructie de tip monobloc, cu
dimensiuni de aproximativ 160 x 75 m, realizati pe
structurd prefabricatd din beton, cu inchideri perimetrale
din panouri prefabricate din beton armat si partial din
zidarie, avind o iniltime de circa 13 m si fiind alipiti la
vest limitei de proprietate. In aceste conditii, orice




Totugi e o zond istoricd, veche, am poze cum arita
atunci. Stiu cd si existd un tablou cu toatd incinta, o
perspectivi foarte, foarte frumoasd cum era acolo. Deci
asta numai am vrut s zic....

interventie este conditionati de obtinerea acordului

vecinilor.

Functiunea propusi in locul acesteia este cea de locuinte
colective cu regim redus de indltime (P+2E), iar, pentru
respectarea cerintelor minime de insorire previzute de
normele in vigoare, aceasti conditic nu poate fi
indeplinitd prin reconversia clddirii existente.

Prin prezenta documentatie se urmireste in principal
schimbarea functiunii actvale, de zond industrials, si
configurarea unor zone grupate in insule urbane, menite
sd faciliteze dezvoltarea ulterioard in functie de cerintele
investitorilor finali, fie prin reconversie totald sau
partiald, fie prin desfiinfarea constructiilor existente gi
edificarea unor imobile noi in cadrul incintei.

D-na Arh.

Vezi
document
-fatia de
urbanism
indezba-
tere

Eu am analizat putin studiul &sta de oportunitate
si ag vrea sa fac niste observatii punctuale, pe studiu
efectiv, da? Adicd s pun intrebéiri raportat la acesta.
Prima intrebare si una generald ar fi: aceasta dezvoltare
ce plus valoare aduce municipiului astfel inct sé-i
creascd atractivitatea? Ce anume aduce astfel incét
Aradul sd aibd si Timigoara si Oradea si nu aibd? Ce
aduce astfel incét sd atragd oameni si sd nu mai plece
oameni din municipiu? Asta e o intrebare generala la
care cred ci ar trebui sd ne gindim putin.

Apoi, in tabelul de parcele, in care au fost tratate
parcelele, acestea au fost tratate strict ca si suprafefe de
teren, nu suprafete de teren care au un fond construit pe
ele, care au niste cladiri intabulate, niste cladiri existente
care ar fi trebuit si fie relevate printr-o ridicare
topograficd. Mi se pare ¢ lucrarea, mai degrabé, a fost
realizati pe un suport cadastral, decdt pe un suport
topografic. Sunt foarte multe, daci ne uitim la pozele
3D, sunt foarte multe elemente acolo care nu au fost
tratate. Drept urmare, apreciem ci ar trebui si existe,
dupd cum spunea gi colega d-na Juscd, o expertizd

Aceastd dezvoltare vizeaza, in primul rdnd, corectarea
conflictului de functiuni existent intre actuala destinatie
de zona industriala §i vecinatatile sale.

In ceea ce priveste sporirea atractivititii municipiului
Arad, apreciem cd aceastd responsabilitate revine in
principal autoritdtilor publice locale, si nu unui
proprietar privat care urmireste valorificarea unei
proprietiti.

fn primul rénd, precizim c& initiatorul prezentei
documentatii este proprietarul terenului, iar obiectivul
principal il constituie schimbarea functiunii existente de
zoni industriald si depozitare, in vederea credrii

premiselor necesare pentru atragerea  viitorilor
investitori,
In prezent, avdnd in vedere anvergura

amplasamentului si destinatia actuald, incinta nu
permite o dezvoltare facili. Totodatd, existenta unui
proprietar unic, care a initiat aceastd documentatie,
reprezintd un avantaj major in relatia cu autoritafile
publice locale si in procesul de integrare a cerintelor




tehnicé prin care si se aprecieze care sunt cladirile care
ar putea fi refunctionalizate, $i un studiu istoric §i un
studiu al fondului construit. In concret, ce anume de
acolo mai poate fi considerat valoros §i ar putea fi
integrat astfel incit si aduci acea plus valoare despre
care vorbeam.

Mi se pare ci relatia dintre insulele urbane [ gi 7
cu cladirile existente cu un regim mic de indltime ar
putea fi, in continuare, pufin imblénzit. Relafia cu
canalul Muregel, {ardsi mi se pare cd este tratati destul
de superficial. Daca va plimbati cumva vara, eu mi
plimb destul de mult prin orag, se simte destul de
neplicut ce ¢ acolo. Legitura rutierd cu str. Corneliu
Coposu si Banu Miracine nu poate fi tratata la un nivel
atdt de superficial, ma scuzati, dar mie mi se pare ¢i in
momentul de fati este tratatd superficial. Este o idee, este
0 legdturi care trebuie si existe, dar la modul in care se
propune acea intersectie, realist, cum se va putea §i
realiza efectiv? Ca de picturi suntem sfitui cu totii, cel
putin eu una am destule la Vladimirescu.

Se propun 13.800 mp de spatiu verde public, in
aceastd fazd, iar la un moment dat, precizati cd restul,
pani la 28.000 si nu stiu c4t ati calculat, 2 metri pitrati
pe cap de locuitor, se vor propune in fazele urmitoare.
As vrea si stiu de ce si cum se va intimpla concret lucrul
dsta? Adicd mi se pare cd un proiect de o asemenea
anverguri din aceasti fazi ar trebui sa fie deja destul de
detaliat.

Apoi, la un moment dat precizati cd edificarea
terenului reglementat prin desfiintarea sau reconversia
constructiilor existente si construirea obiectivelor noi
din cadrul insulelor urbane in conformitate cu subzonele
aferente. Adicd lisati posibilitatea acestei reconversii,
dar nu explicitati clar care, cum, unde vor réméne §i nu
se vor demola, dacd va fi cazul.

Totodatd, precizati cdse vor asigura, deci
asigurarea cu utilitdfia obiectivelor prin bransare

comunitatii, intrucét dialogul si deciziile pot fi asumate
i implementate unitar.

In ceea ce priveste un studiu istoric si al fondului
construit acesta se va realiza la solicitarea autoritatilor
competente abia dupd stabilirea oportunititii investitiei.

In ceea ce priveste relatia dintre insulele urbane 1 si 7
cu clidirile Invecinate cu regim mic de indltime, prin
preluarea rigimului maxim de inaltime exisistent de
P+2E, a PO.T. maxim de 35%, respectiv 40% si
impunerea unei retrageri a cladirilor noi de minim 5 m
si mai mare de H/2 din iniltimea la cornisd inspre
acestea, consider ca este o relatie satisficatoare de
vecinatate.

Relatia cu canalul muresel, care miroase urdt vara,
este din piicate un punct de favorabil in dezvoltarea
insulei urbane 5. Impunerea unei retrageri minime de 10
metri a constructiilor fatd de taluzul superior si
amenajarea acesteia ca zona verde, este in momentul de
faté cea mai simpla si economicd solutie dar aceasta nu
exclude alte posibile solutii, cum ar fi intubarea i
amenajarea lui.

Legitura rutierd cu Str. Corneliu Coposu a fost
stabilitd ca traseu exterior incintei, de comun acord cu
reprezentan{ii Primiriei Municipiului Arad, urménd ca
aceasta si fie obligatoriu rezolvati la nivel de solutie
preliminard de intersectie, elaborati de un proiectant
autorizat, dupd stabilirea oporfunititii investitiei.
Solutia va fi prezentatd in cadrul etapei a Il-a de
elaborare a propunerilor.

In ceca ce priveste spatiile verzi compacte cu acces
public, acestea au fost dimensionate prin raportare la
numirul maxim de locuitori estimat pentru intreaga
investitie, respectiv 4.700 de apartamente, cu o medie
de 3 locuitori/apartament. Repartizarea acestor spatii
verzi pe insule urbane s-a realizat proportional cu
suprafata fiecarei insule urbane, fiind prezentata sintetic
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laretelele de utilitate publicd din vecindtate sau prin
adaptarea de solutii locale pentru cele inexistente. Ag
vrea si stiu ce inseamnd solutiile locale in acest context
in centrul orasului. Pentru c¢i mi se pare cdnu se pot
admite. Deci fraza astanu are ce sé existe in acest
studiu de oportunitate.

Se precizeazi ca vecinititile incintei nu impun
retrageri. Cum adicd nu impun retrageri?

La n#lfimile fatd de vecinatiiti, se specificd 1/2
din iniiltimea la cornigd, dar nu a cladirii celei mai inalte.
Poate ar trebui precizate. Aveti inaltime atét la atic, cét
si inilfime maxima. Poate ar trebui precizate cd sunt
admise si clidiri cu acoperig tip terasa, nu doar
asa, sarpanti.

Céand ajungem la partea de circulatii, apreciez
¢4 prospectele stradale noi propuse ar trebui tratate din
aceasti fazi mult mai detaliat. Aceste trame pe care le-
ati propus, intr-adevdr, asigurd continuitatea céilor
de circulatie, insi amploarea si anvergura proiectului §i
distantele respective, mi se pare ¢i impun mai mult decét
ce avem in momentul de fati, practic niste circulatii
rutiere betonate complet i atit a fost. N-avem, sau cel
putin, zonade spatin verdede pe aceste artere
principale mi se pare ci nu prea are loc sé fie, si existe.
Si, cum ziceam, toate prospectele stradale ar trebui sa
aibi o sectiune transversald prin care si vedem ce relatie
vor avea cu aceste insule urbane propuse. Tot la
circulatii undeva specificati ci, in afard de accesele
descrise mai sus, ce deservesc obiective existente $i

strizinoi propuse, se vor putea realiza accese
suplimentare in  vederea  asigurérii unei  bune
permeabilititi si accesibilititi in interiorul

insulelor urbane, accese  adaptate categoriei  de
importanti a strazilor. Deci, inteleg cd, pe 1dngd aceste
circulatii majore, oarecum propuse in aceastd fazi, in
cadrul insulelor urbane vor maj exista alte circulatii care
vor fi in regim privat sau tot public?

intr-un tabel inclus atit in partea scrisd, cét si in cea
desenatd a documentatiei.

Reprezentarea graficd a fost realizatd doar pentru
spatiile verzi aferente insulelor urbane IU 3, U 5 gi IU
7, acestea fiind generate de particularititile
amplasamentului si ale contextului urban: vecinitatea
cu canalul Muresel (IU 5), proximitatea faté de zona de
locuinte cu regim redus de indltime (IU 7), precum si in
urma consultfirifor cu municipalitatea, care a solicitat
pozitionarea spatiului verde compact cu acces public
aferent [U 7 in vecin3tatea Casei Marta.

Obiectivele din zond vor fi racordate la retelele de
utilitati publice, insi se prevede si posibilitatea utilizirii
energiei din surse alternative, acestea reprezentdnd
solutiile locale la care s-a ficut referire.

Precizez ci vecindtitile nu impun retrageri, intrucét
amplasamentul nu se suprapune peste zone de protectie
aferente cdilor ferate, drumurilor nationale sau judetene,
liniilor electrice de inalta tensiune ori altor tipuri de zone
de protectie similare.

Inaltimea fafa de vecinatiti, aceasta este egald cu 1/2
din Tniltimea la cornisd a cladirilor cele mai apropiate,
intrucét, odati cu mirirea acestei distante, poate cregte
proportional si indlfimea constructiei. [niltimea la
cornisd reprezintd indltimea maximi a elementelor de
fatad4, iar indltimea totald maxima poate rezulta fie din
realizarea sarpantei, fie dintr-un etaj refras.

in aceasta etapd, inainte de stabilirea oportunititii, nu
se pot trata mai detaliat circulatiile si nici nu se pot
stabili sectiuni transversale, iar pe langd circulatiile
majore reprezentate, vor exista si circulatii secundare n
regim privat in interiorul insulelor urbane.

[n ceea ce priveste dotirile si zonele tehnico-edilitare,
acestea sunt avute in vedere, insd nu pot fi definite la
aceastd etapd. Ele vor fi reglementate ulterior ca
subzone functionale aferente insulelor urbane, iar




Astea sunt intrebéri §i dupd aia vedem cum $i
dac# rispundem. Detaliafi aicitoate parcirile in toate
situatiile posibile. Numirul locurilor de parcare
respectd HCLM-ul.

Spatiul verde per cap de locuitor spuneti cd va
ajunge la 28.200 de metri patrati. Apreciafi undeva la
3 locuitori per apartament. Eu consider ¢ acest spatiu
verde ar trebui si fie distribuit§i amplasat din
aceastd faza, dar lucrul dsta l-am mai precizat.

In bilantul teritorial, desi precizati cd
sunt 28.200 de metri pitrafi, 1l treceti ca si 13.000, cét
aveti propus strict acolo in zona Marta. Pentru
toath aceastd zona, adicd e o dezvoltare de 28 de hectare,
care se va intdmpla probabil in urmatorii 20-30 de ani,
nu avem zone tehnico-edilitare deloc? Adicd sd nu-
mi spuneti ci nu vor exista statii de pompare, posturi de
transformare sau altele. Astea ar trebui undeva avute in
vedere, ci ele apar asa... Adicd nu tinem cont de ele din
faza asta? Incepem si dezvoltim si hop, aici si asa,
aici apare cite o dotare din asta tehnico-edilitara, fard
nici o coerenti, ca si zic asa, cu restul ansamblului.

fnca intr-un loc apare implementarea de solutii
locale pentru utilitati, lucru cu care nu sunt de acord.

La echiparea edilitard nu tratati alimentarea cu
gaze naturale, nu tratati iluminatul public pe strizile
propuse si nu tratati problema transportului public in
zona respectivi.

Totodatd, deseurile menajere vor fi depozitate in
containere speciale tip europubele, dar afi uitat sd
precizati de platformele gospodéregti pe care se vor
amplasa si care, cumva trebuie sa existe in ansamblurile
de locuinte colective.

La zona 3, deci la indicatorii urbanistici propusi,
existd unele greseli, sunt necorelate cu plangele §i dupd
bilantul teritorial, in zona insulei urbane 5 este de
fapt zona 6 si nu zona 5.

dotarea edilitard va include, intre altele, alimentarea cu
gaze naturale si iluminatul public.

Probiema transportului public va fi tratatd impreund
cu detalierea si solutionarea cailor de comunicatii i a
intersectiilor propuse.

Platformele pentru depozitarea deseurilor vor fi
reglementate ca subzone functionale i vor fi amplasate
co respectarea normelor in vigoare.




Astea sunt strict aspecte tehnice pe care le-am
analizat, asacum e cutuma.Pe l4ngd lucrurile astea
strict tehnice, apreciez totodatd ¢ amplasamentul in
centrul municipiului,a unei zonede o asemenea
anvergurd, printre ultimele de acest fel, trebuie sid ne
ofere ceva ce nu existd, ceva ¢e Incd nu avem, ceva ce
s4 aducd plus valoare pentru ci din Arad se pleacd, nu se
vine, din picate.

...... din structura avizului de oportunitate, acolo
se enumerd zonele functionale si una din zonele
functionale ar trebui si fie $i cea tehnico-edilitard

DL Arh. [l

Vezi
document
-tatia de
urbanism
indezba-
tere

Ag vrea sipomesc de la doud exemple de
catastroficd practici. Unul dinainte de 1989, si
anume extinderea respectivei zone industriale intr-un
mod absolut neprofesional $i despotic, prin desfiintarea
unor strizi si afectarea foarte puternici a tesutului din
zona de locuire, fird niciun fel de posibilitate de
interventie la vremea respectivd din partea cetétenilor
Aradului. Al doilea exemplu este dupd 1989, cénd s-a
instriinat o bucatd din zona respectiv i un exemplu
recent derea practicd, nu gtiu dacd existd si altd
termen, si anume magazinul Lidl, unde era o constructie
care eradin familia arhitecturald a gérii si care intr-o
prima fazi, noi in Asociatia Pro Urbe am fost
asigurati de ciitre administratia locald cd se va pistra gi
magazinul Lidl se va dezvolta pastrind aceastd
constructie care era din cirimidd, era placaticu o
caramida aparentd la fel ca si gara si care a dispérut.
Probabil ¢i nu se sesizeaza lucrurile astea, dar eu le spun
pentru ciin  Arad patrimoniul, desi  mie imi
impune, altora, nu se poate apdra decét participdnd.
Apreciez initiativa colegei carea initiat aceastd
intalnire, si in aceastd lumind cred cé trebuie spus, $i as
relua ce a spus colega noastrd presedinte al Ordinului

Apreciem interventia dumneavoastrd si suntem de
acord ¢d astfel de intdlniri sunt benefice pentru
dezvoltarea zonei in conditii cdt mai favorabile.
Pistrarea fondului construit existent §i reconversia
acestuia sunt avantajoase in misura in care réspund
cerintelor tehnice si economice ale noilor functiuni.
Reiteram faptul ci obiectivul prezentei documentatii il
constituie schimbarea functiunii actuale din zoni
industriald si de depozitare, precum si deschiderea
amplasamentului citre dezvoltiri ulterioare.




Arhitectilor, altii poate c¢i araprecia astfel de
constructii de patrimoniu, altfel decdt o facem noi, iar in
incheiere as spune ce spunea domnul Levente Bognar, si
anume dacd demolim ceea ce a fostconstruit in
perioada austro-ungari, si ne imagindm ce ar rdmane.
Asta cred ci trebuie 53 avem In vedere.

DL Arh.F Vezi Eu mi-am propus si fac nigte Aspectele privind interesul public au fost analizate in
document | observatii principiale, la  modul  general, care se | mod repetat impreund cu reprezentantii municipalitdtii,
-tatia de | adreseazi colegului, in calitate de elaborator, dar §i | inclusiv la nivel decizional superior, atdt anterior
urbanism | initiatorilor acestui plan urbanistic cu o bataie foarte | demarérii prezentei documentatii, cét si pe parcursul
indezba- |lungd, asa cum s-a mai spus deja, dar gi| elaboririi acesteia pind la etapa actuald. Acestea pot fi
tere administratiei locale, Prim#ria Municipiului Arad | sintetizate in urmétoarele puncte majore:
sau cine este menit sa find un 1 — Crearea unei strizi in continuarea Caii 6 Vandatori,

contact constructiv cu initiatorii planului urbanistic si
beneficiarii lui.

Tinind cont ¢i orice plan urbanistic, dupd cum
stim, are pe langa, sigur propunerile de dezvoltare legata
de afacerea initiatorului, existi si
componenta obligatorie ~ care se  cheamd  interes
public al municipiului Arad si al locuitorilor
municipiului, actuali si viitori. Viitori beneficiari la
rAndul lor, concetiteni ai dezvoltdrii propuse prin acest
plan.

Vreau s spun in acest sens cd aceastd dezvoltare
cu suprafata de 28 de hectare, rotunjit, din punct de
vedere al suprafetei gi al functiunilor propuse, seaméina

foarte multcu una din zonele existente in Arad si
intre

anume zona 3 Micalaca cuprinsé
strazile Bulevardul  Titulescu gi Malul ~ Muresului,
Splaiul Maghern sizona verde aferentd  zonei

inundabile, incepind de [a biserica Maranata si pani la
podul rutier ciitre cartierul Aradul Nou. Acea zond are
tot 28 de hectare.

In acele 28 de hectare se regisesc o multitudine
de locuinte, de la P + 4 péni la P +10, o multitudine de
functiuni, s3 le zicem generic complementare, dar care

cu profil stradal minim egal cu acesta, si prelungirea
acesteia pand la limita de proprietate dinspre Str.
Comelin Coposu, in vederea realizdrii unei legdturi
rutiete cu aceasta.

2 — Asigurarea accesului pe toate laturile la Casa
Marta, necesar desfasurarii lucrérilor de construire.

3 — Asigurarea accesului auto la terenul propus spre
expropriere din vecindtatea Casei Marta, in vederea
amenajirii unei parcéri.

4 — Mentinerea si reconversia functionald a primelor
doui travei, cu o suprafafd aproximativa de 620 mp, din
hala C3 aferentd CF 354161, situati la sud-est de Casa
Marta.

5 — Gruparea spatiului verde compact aferent Insulei
Urbane 3 intr-un ansamblu unitar, amplasat in
vecinitatea Casei Marta, precum si asigurarea accesului
public la acesta.

6 — Amplasarea, in aceeasi zona, a obiectivelor de
utilitate publicd in regim privat (invétimént, sinitate
etc.).

Asigurarea suplimentari cu obiective de utilitate
publicd, altele decét cele mentionate anterior, ar trebui
sd revind in responsabilitatea municipalititii, si nu a




sunt, cum si zic, nominalizate distinct si cu suprafete
aferente, distincte, si nu vreau sd fac apologia
urbanismului din anii 80, dar corect puse.

Ce vreau si reprosez la ce mi se propune prin
acest plan, sigur, suntem doar la faza de aviz de
oportunitate, dar parerea mea este ci dacl nu se discutd
aspectele acestea,nu se puncteazd si nu credm
conditiile ca, colegul Mircea Soima si lucreze mai
mult si sa detalieze mai mult nigte lucruri, cei care vor
suferi va fi administrafia publica, in primul rind, pentru
decizii care vor trebui luate ulterior, peste, nu gtim,
cétiva ani, ¢ind va incepe sa se pund in aplicare planul, si
probabil si noi, cetdtenii, care vom fi deranjati de
anumite faze ale proiectului, care vor fi, Ia un moment
dat, fizice, adicd  modernizari  de drumuri,
intersectii.... Nu vreau si zic acum ¢ nu-i desenat, dar..
sau.. este desenat, nu mai stiu exact, sensuri giratorii,
racorduri de strizi, retele edilitare §i aga mai departe,
Pentru cd in acest areal, practic, dacé se pune in aplicare
acest tabula rasa, vom avea un teren virgin, fira drumuri,
fara utilitdti, fard nimic.

Cu alte cuvinte, revin, trebuie stabilitd, din
punctul meu de vedere, multitudinea de functiuni
generale, principale, care trebuie amplasate in zona
asta. Deci, zona de locuinti cu regim de indltime, scoald,
zona de educatie, dar scoald la ce nivel? Gimnazial,
liceal, cresd, pradinite? Cate? Ce suprafati au
nevoie? Dotiiri pentru sandtate, dotiri pentru sport si
agrement, parc public, adicd intre a face o mici patd de
verde si a spune cd ¢ o zond de agrement si spafii
verzi, pentru care, in regulament, se dau exemple si de
cisute de vacantd §i “bungalouri”, mi se pare putin
nelalocul potrivit.

Si revin la comparatia cu zona 300 Micalaca. in
aceastd zond existd clidiri pentru educafie la nivel
universitar, al Universitatii Aurel Viaicu, mai multe
cladiri, un ansamblu de cladiri care ocupi 1,3

unui investitor privat, intrucit integrarea acestora ca
functiuni  distincte limiteazi in mod nejustificat
posibilitatea de dezvoltare §i valorificare a unui teren
aflat in proprietate privati.

Gruparea functiunilor de utilitate publicd, precum si a
spatiului verde aferent I.U.-3, in vecinitatea centrului
cultural reprezentat de Casa Marta creeazd o zond de
interes social, cu rol de centru de cartier.

Detalierea suplimentard a propunerilor functionale,
precum si a tramei stradale propuse, cu profile stradale
mai generoase decit cele la care ne racordiim, in absenta
stabilirii oportunita{ii investitiei, este excesivi la aceasti
etapa.

Utilititile propuse vor urma traseele ciilor de
comunicatie, insd, n lipsa stabilirii oportunitatii
investitiei, acestea nu pot fi detaliate la aceasti etapa,

Am prezentat anterior solicitarea municipalitiitii
privind gruparea si amplasarea spatiului verde aferent
TU-3 in vecinitatea Casei Marta; totodaté, spatiile verzi
aferente celorlalte insule urbane vor fi dimensionate si
pozitionate astfel incét si contribuie la configurarea
unor fronturi stradale coerente i a unor spatii urbane cét
mai atractive.
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hectare. Existd  cladiri pentru  s#nitate  care
ocupd, cumulat, aproape 1 hectar, 0,8 hectare. Existi
cladiri publice, institutii publice, care si ele insumeaz4 in
jur de 1 hectar, 1 hectar jumate. Exista cladiri comerciale
de tip supermarket cu 1 hectar jumate. Existd un spatiu
civic-urban, denaturat din picate putin, c& a fost ocupat
de parciiri supraterane, care ar fi avut menirea s dea un
mic aer de centru, hai si spunem de cartier, suni cam
denaturatd expresia asta.

fmi pare rdu si spun cd nu se vid si nu se disting
toate acestea in cele propuse de tine. Cred ci trama
stradald trebuie dezvoltatd, precizatd, clarificatdi de
acum, impreund cu autoritatea publicd locald, sd se gtie
trascul strizilor mai in detaliu, nu doar doud strizi
principale, nord, sud, est, vest, pentru ¢ vor fi zone de
locuinti care trebuie, dupd cum stim, s& aiba acces. Tu ai
pus cele doud strizi importante, una cu profil care
continui strada 6 Vindtori, care, in opinia mea, nu este
suficient, i alte strdzi cu un profil stradal de 12
metri, care inseamni doul benzi de circulatie i trotuar
eventual, nu stiv, un metru de spatiu verde.

Eu cred ci cele patru strizi reprezentate de tine
sunt corect puse, dar trebuie si aibd un front stradal mult
mai mare, asa cum ziceau antevorbitorii mei. Mi se pare
cé cele patru benzi nu sunt suficiente, pentru ¢, deci n-
am vizut, la fel ca si colega noastrd, doamna presedinta,
daci imi dati voie, nu s-a pus problema posibilitatii
realizirii de transport public, care inseamnd cel putin o
bandi de circulatie in plus, pentru ci e clar ci se va face
cu autobuze, in opinia mea electrice de preferintd. Nu s-
a luat in calcul posibilitatea ¢d aceste transporturi in
comun vor avea statii de autobuz si asa mai departe gi
corelarea lor cu zonele functionale propuse, pe care eu
personal recomand. Sigur cd nu imi permit si dau
solutii, dar cred ¢4 reamplasarea unor spatii, cum ar fiun
parc public, la dimensiunile corect calculate de tine, sé-
si giseascdl 0 reamplasare si o pozitie corecta.
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La fel, utilitatile si traseul lor, cred céd este foarte
important si fie stabilit, cel puin principial, incé din faza
asta.

Daca imi permiteti o micd observatie, dacd s-a
identificat pe acel traseu din punct de vedere juridic
proprietar, municipiul Arad sau privat sau ceva, pentru
cd asta poate si ducd Ia blocarea acelui drum, care
dumneavoastra presupuneti ca se va rezolva cumva, dar
cred cil ar trebui mai concret stiut i de cétre autoritatea
publica si de cétre beneficiar, pentru cd si presupunem
ci aceste lucruri pu vor fi corelate, cind si fac o stradd
de patru benzi care se va opri in gardul.. §i-n Muresel. §i
atunci vom avea o micd problemd de care spuneam
anterior, care va apérea peste 5 ani cand dim drumul la
investitie efectiv i stai ci...

D-na Arh.

Vezi
document
-tatia de
urbanism
indezba-
tere

Eu am si mé refer mai concret la PUZ, dupé ce
am avut o privire asa generald si am comparat cu Zona
300. Pe de altd parte, nu stiv, parci nu ma simt foarte
bine si fac elogiu urbanismului de anii 80 in 2026.

Am vizut ¢i se propune un POT mdrit de 40% in
ideea cd vom avea functiuni complementare, servicii,
etc.... Care sunt aceste functiuni complementare? Pentru
¢d una este si am un P+11, cu un magazin, nu stiu, in
care se vinde lapte, péine si aldturi mai am un cabinet
medical si am zis cii am servicii. Si alta este sd am inir-
adevdr nigte servicii la parter.

De exemplu, in zona 4 se propune un POT de
60%, un spativ verde minim de 20%, de unde trag
concluzia ci mai raman maximum 20%, asta in cel mai
bun caz, suprafete alocate insulei urbane pentru acces,
drumuri, alei si asa mai departe. Mi se pare foarte putin
20%.

Si la fel, in zona 5 se propune un POT de 75%, cu
zoni verde de 20% si mai riméne 5% pentru toate aceste

Scopul stabilirii indicilor urbanistici este acela de a
controla dezvoltarea zonei i de a mentine un echilibru
intre spatiul construit, cel destinat circulatiilor i zonele
verzi. In situatia in care se construieste la P.O.T. maxim
de 75% si se asigurd concomitent spatiul verde minim
de 20%, rezultd necesitatea integrarii circulatiilor in
interiorul clédirilor.

Faceti referire la stranduri si bungalouri, insd aceste
functiuni nu sunt propuse in cadrul documentatiei. Ele
apar exclusiv in capitolul privind parcajele, fiind
preluate ca extras din HG 5235, respectiv art. 13 —
constructii si amenajiri sportive si art. 15 — constructii
de turisnt, cu rol strict de exemplificare a cerintelor de
parcare.

Considerim ¢d necesitdtile orasului nu pot fi
transferate exclusiv in sarcina beneficiarutui. in situatia
in care municipalitatea identificd necesitatea unor spatii
destinate functiunilor de interes public, aceasta are la
dispozitie instrumentele legale necesare, inclusiv
exproprierea, pentru dobéndirea acestora.
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functiuni. Tar cu CUT-ul se merge pani la 3,9, ca sd nu
depisim 4....

Toate aceste servicii, dotdri functionale $i care
sunt foarte generos, descrise in text, cum zicea colegul si
sotul meu. ... Deci trec de la strand, bungalouri, adicé tot
c¢e scrie In regulamentul de urbanism am pus acolo, dar
eunu cred cd e corect aga. Pentru ca si facs un strand, ar
trebui si apar# pe planga asta, iar pe de alti parte, cred ci
toate astea trebuie alese si géndite in concordanti cu
necesititile orasului, pe care nu poate sé le stie in mod
real decét administratia publici. Deci, Zone
comerciale, nu stiu in ce méisurd mai e nevoie ... zond
mai intens, comerciald decat asta, nu cred ci existd In
Arad. Avem, in afard de ce se vede pe planga asta, mai
este zona garii, mai este UTA, deci sunt magazine peste
tot. Si magazinele astea.. nu neapdrat sunt toate
functionale, multe dintre ele sunt inchise.

L a strazi nu ma mai refer, cd au fost, detailate aici
de colegi.

Zonele astea functionale, unde zicem ci facem
tot felul de dotéri de tot felul, deci ele au indicii lor
specifici de POT, de spatiu verde. Deci de asta consider
ci e foarte necesar ci ele si fie materializate pe plans si
sd stim.

Pentru ¢ una esie si amplasez o scoald, de
exemply, Tn partea de sud-est, ldngd postul Trafo, de
acolo.... si alta este sd amplasez o scoald, poate, In partea
centrald a sitului, accesibili tuturor.

Pe de alti parte, eu am o intrebare si fatd de
autoritatea publica, care, nu stiu dacd este congtientd de
ce fnseamni introducerea... dsta este un cartier, deci prin
comparatie cu Zona 300, unde avem mai putin de 3.000
de apartamente, si nu 4.700, avem mai putin de 3.000 de
apartamente, cam 2.800, astizi le-am numarat cu
ribdare... nu stiu dacd autoritatea publica este constienta
de impactul introducerii acestui cartier in refeava de
transport  publicd  actuali. In  infrastructura

Este ugor si existe dezacord fati de propunerile
prezentei documentatii, Insd dorim sa subliniem faptul
¢, 11 prezent, ne raportam la o zond industriald
inconjuratd din toate directiile de functiuni complet
diferite, cu care aceasta se afld in conflict din punct de
vedere urbanistic. In absenta schimbirii functiunii, zona
va rimdne, conform PUG-ului aflat #n curs de elaborare,
ihcadratid ca zon# industriali si, in consecintd, practic

imposibil de dezvoltat.
A fost deja precizat ce se va péstra in mod obligatoriu,
conform negocierilor purtate cu reprezentantii

primédriei. Pentru restul constructiilor se pot realiza
analize privind starea structurald, valoarca ambientald si
fezabilitatea economicd, corelate cu destinatia finald
propusd, in vederea stabilirii oportunititii reconversiei
acestora.
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edilitard. Deci, care este impactul pe care acest cartier il
aduce in oras?

lar pe de alti parte, nu gtiu dacd existi o strategie
a primériei, de a nu dezechilibra intregul orag. Pentru ca
realizarea unui asemenca pol,cd va fi un pol de
interes, deci poate s omoare actuala zona centrald. Nu
cred ci vrem s sciipim de ea, ea oricum nu se simte prea
bine, adici sunt foarte multe magazine goale, locuinfele
sunt foarte multe nelocuite, dar este un centru
istoric, este ceea ce caracterizeazd orasul dsta. Deci noi,
fari zona  centrald, actual  existents, suntem
Zimnicea. Adici nu stiu daci asta ne dorim. $i cred cd ar
trebui si existe o strategie a primdriei, pentru o
dezvoltare echilibrati a orasului.

Poate c¢d aici ar trebui sd existe nigte studii
exacte ficute de oameni care au aceastd meserie i care
si depisteze, si giseasca acel ceva care, intr-adevar, aici
ar aduce plus valoare, fird sd dezechilibreze restul
orasului.

Pe de alti parte, observatia cu patrimoniul
construit industrial pe care, intr-adevir, sigur, nu poti
péstra tot, dar nu poti sd spui cd ai ficut o reconversie a
unor clidiri istorice de patrimoniu industrial, cladiri care
au stat acolo Tncepénd cu 1891, 134 de ani. in momentul
in care peste ele, nu e materializat pe planga asta, dar
peste ele trece strada 1. Deci inseamnd ¢ nu avem nicio
intentie sd le pastrim, in momentul in care noi am
desenat linistifi dova strdzi perpendiculare care trec
peste aceste clédiri.

Eu cred ca fabrica astacare a {inut economia
Aradului atitia ani, timp de 134 de ani, a fost un aport
esential la economia Aradului, meritd, micar asa, pentru
cei care au muncit acolo. Deci fabrica in care s-au
facutde la  locomotive c¢u aburi, la avioane,
vagoane, meritd sa rimind, macar prin ceva, in memoria
colectivd a oragului.
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Deci sd nu ajungem iar in situatia in care am fost
cu UTA, de exemplu, in care am ras tot, acolo acum
avern niste hale si locuinte si eu sunt convinsi ¢ nici
miécar copilul nostru care are 30 de ani, nu mai stie
exact ce a fost acolo. Poate fabrica asta meritd mai mult
de atéta.

Tar... o analizi ficutd atent, nu se poate si nu, se
poati, orice functiune poate sa aibi loc in doud, trei, nu
toate. E clar, ci mm o s fie toate, dar micar alea..

Nu vreau eu si dau aici retete sau si fac corectura
sau, eu stiu, si nu fiu interpretatd, deci departe de mine
gandul, dar cred ci o zoni verde, consistentd, obtinuta
prin retragerea frontului stradalla limita halelor
actuale, care si fie pe toatd lungimea frontului stradal gi
care ar duce,0 datd s-ar obtine un parcde
cartier serios, iar pe de alti parte, am avea un alt fel, alt
tip de bulevard, similar cu Bulevardul Republicii, care
are axa verde pe mijloc.

Deci mu ar fi Calea Aurel Vlaicu doar o cale
majord de circulatie, Nu stiu, poate ca Bulevardul
Kiseleff, unde zona verde e pe o parte, adicé, cred ci ar
aduce un plus gi casei Marta, care ar putea si stea intr-o
zond verde cét si intregii zone.

Iar o altd intrebare a mea, tot citre administratia
publicd, ar fi dacd existd un plan de etapizare a acestei
investitii i cum se gindeste etapizarea asta, de unde
fncepem, unde termindm,dacd existi o estimare a
costurilor, care o sa descrie in studiul de
oportunitate costurile de realizare a intersectiei cu strada
Coposudin afara incintei, care intrd in obligatia
administratiei locale. Existd o estimare a acestor costuri?
Sau o estimarea costurilor de racordarea retelei
stradale, la reteaua stradald existentd in afara incintei,
pentru ci asta o si se intdmple, sau a brangamentelor in
afara incintei, Asta am avut In mare de spus, fard sd ne
repetdm prea tare.
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.... in masterplan, aprobat de Consiliul Local ...,
scrie cd Aradul nu are nevoie de locuinte, decét in numér
foarte mic si e o indesire si... ¢ suntem la un nivel foarte
bun cu locuintele. Asta scrie acolo.

D-na. Arh.

Vezi
document
-tatia de
urbanism
indezba-
tere

Daci doamna si domnul Botos au pus putin scard
la obiectul studiat, as vrea si eu s accentuez, din punctul
meu de vedere, ar fi foarte important de a defini, pe
langi caracterul comercial si de locuire, §i un caracter
istoric. $i pentru asta ag insista s4 se facd acest studiu pe
fondul construit.

Eu astfizi am avut ocazia s mi intorc de la un
santier din Curtici si ansamblul este spectaculos: cu
turnurile si cosurile de fum, cu hala care este centrala.

inteleg ci pe cele dousaxe care sunt definite,
momentan se percep c¢a un obstacol, dar poate fi in
avantaj, adicipoate si fie o carte de vizitd a
Aradului cand vii dinspre drumul expres dinspre Oradea,
si nu o gregeald care s-a intAmplat. $i se poate trata, mai
ales ldtind si introducénd functiunile
mentionate anterior, spatiu verde, circulatie,
autobuze, poate se lifeste drumul, poate se creaziun
sens giratoriu si in jurul obiectivelor care se
pastreaza. Deci, din experientd, sau studiile de caz, se
pot studia cazuri. Existiun antecedent. La PUG s-a
intocmit un studiu istoric, fabrica apare in multiple
locuri. E contextul personal, istoric cu Aradul, cu

Discutdm despre o proprietate privatd asupra cireia
formulati propuneri privind pastrarea fondului construit;
revenim insd §i subliniem faptul cd, prin prezenta
documentatie, se urméreste in primul rdnd schimbarea
functiunii zonei, in vederea dezvoltirii ulterioare a
acesteia, cu menfinerea unui echilibru intre interesul
urban si cel privat. Lipsa acestui echilibru poate genera
conflicte ce vor necesita solutionare pe cale juridici.

fn masura in care autorititile competente nu dispun in
mod explicit pastrarea constructiilor existente, decizia
se va fundamenta pe analize de specialitate privind
starea structurald, valoarea ambientald si fezabilitatea
economicd, corelate cu destinatia finald propusi.

fn ceea ce priveste dezvoltarea amplasamentului pe
termen foarte lung, apreciem ca evolutia acestuia va fi
determinati In principal de contextul economic, care
poate accelera sau, dimpotrivd, intdrzia implementarea
investitiilor.

Intelegem preocuparea pentru conservarea cladirilor
cu valoare din fondul construit, ins&é impunerea prin
PUZ a obligativititii pastririi unor constructii conduce,
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locuitorii cu locul, trebuie pastrat din punctul meu de
vedere.

Si asta ar fi sugestia, s se aprofundeze studiul i
sd se aloce §i un caracter istoric amplasamentului.

Deci monumentele nu o si te forteze nici pe tine,
nici pe beneficiar si pistreze din ele. Asta este o temd,
este o coerenfd a proiectului. Dacd gtim care este
subiectul, redactdnd un PUZ si mergind in faza 3 la
avizul de monumente, nu cred ci ei o sd spund ci stop
joe, hai si analizim halele.

...Daci nu este o initiativi colectivi, fiecare si-si
puna aportul si fiecare si considere cd e valoros si sa
implementati tn proiect, nu monumentele vi vor forta. $i
studiul istoric este ficut si pentru PUG. Se poate studia,
adicd incinta apare in minim sapte sau zece locuri.

Nu toti sunt de acord, acum € momentul in care
fiecare isi exprima un punct de vedere si poate cd Mircea
impreund cu beneficiarii vor considera cd poate am avut
un cuvant bun, o idee bund si poate vor lua in
considerare. Deci situl #sta de 27 de hectare va fi demolat
complet i sters si asa va sta 40 de ani pentru ca Aradul
nu are capacitatea de absorbire mai repede.

Deci in cazul in care nu se gisesc functiuni
complementare, carc sd animeze, care si facd atrdgdtor
pentru investitori s vind, nu o si cumpere nimeni...

investitie.

DIl.Arh,

Vezi
document
-tatia de
urbanism
indezba-
tere

Nu e PUZsi trebuie discutate problemele la
nivelul avizului de oportunitate, nu cu detalii §i alte
minuni.

Eu n-am ingeles totusi cu ce se ocupd PUZ-ul
ista. Pentru cititlul zice ci este conversic sau
reconversie zond. Péi reconversia
inseamni refunctionalizarea unor cladiri existente, cu
interventii mai mici sau mai mari. Dacd demolez tot, asta
e regenerare urband si are alte reguli.

Pirerea mea e cd ar trebui sa fie reconversie/
regenerare Urband, incinti....

Scopul prezentului PUZ 1l constituie schimbarea
functiunii incintei din zond de unitati industriale in zona
cu functiuni mixte. Solicitérile privind reconversia nu
apartin beneficiarului, ci au fost formulate de alfi
participanti la discutii.

In ipoteza delimitdrii distincte intre zone de
regenerare si zone de reconversie, se poate considera c
doar Insula Urbana 3 se preteazd reconversiei, aceasta
concentrind majoritatea  cladirilor cu  valoare
ambientald, in timp ce restul insulelor urbane sunt
propuse pentru regenerare.
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Dacd acceptati asta si ar trebui sd
cereti beneficiarului si opteze pentru modul #stade
abordare a lucrurilor. Pe terenul #sta, trebuie marcat
distinct: care sunt zonele in care se face reconversie si
zonele in care se face regenerare,

De la asta se porneste atunci cind se face sau, mi
rog, cind se elaboreazd ideea, ci dsta e concept. Concept
inseamni idee, ideea care sti la baza viitoarei
structuri urbane. Asta e un cartier.

Deci care e ideea care sti la baza cartierului
istuia? Eu n-am inteles care este. Cardo si
Decumanus, nu va supdrati, il ficeau romanii cdnd
ficeau céte un oras fin pustic. Asta 1l ficeau
Cardo, Decumanus.............

Asta nu e incintiin pustie, nu? Pot si spun
ca strizile astea doud, asta nord-sud, care e In continuare
la Sase Vénitori, dacd cumva 1i dati drumul in, cred
¢d, Miron-Costin e acolo, sau Banu-Miricine, nu mai
stiu care, va genera un trafic, ci o si blocheze tot acolo.
Pentru cd este directia care evitd piata Podgoria. E un
dop in circulatia orasului.

Iar cealaltd est-vest, nu se poate face. Pentru ¢i
in partea de este o funditurd. Acolo e stajie de
transformare de, nu stiu, 400 kv ....... Pe frontul cealdlalt
sunt locuinte individuale, §i di intr-o intersectie care
deja e poluatd de termitierele de pe Tricoul Rogu.

Pii dacd voi v imaginati ¢ acolo poate sd mai
intre o circulatic majord, ar trebui sa fie o stradi de
gradul 2, totusi, nu de gradul 3, cum afi facut-o voi, intr-
o intersectie care acuma nu va mai putea prelua traficul

Fiind un cartier obligatoriu, trebuie si aibd un
centru de cartier. Cum se stabileste dla in raportcu
Zona regenerati, zona de reconversie? Ce
contine? Acolo € un meniu intreg. Pai, alea trebuie
diferentiate. La avizul de oportunitate se cam definegte
tema pentru PUZ, cu conditionérile pe care le are . Nu

In vederea evitarii traversarii Pietei Podgoria, se
propune realizarea unei artere nord—sud, care va genera
un trafic suplimentar la intersectia cu Str. Comneliu
Coposu; in lipsa acesteia, intregul trafic provenit din
drumut expres — Calea 6 Vandtori ar fi directionat prin
Podgoria. Pentru relatia est—vest, pe langa legdtura cu
Str. Nelu Aristide Dragomir (strada cu profil redus), se
propune $i 0 conexiune cu Str. Avrig, situatii mai fa nord.
In afara acestor doud striizi, nu exista alte posibilititi de
conectare cu trama existentd din estul incintei, iar din
cauza profilului stradal limitat, aceastd arterd est—vest
nu poate fi configurati ca strada de gradul IL

Centrul de cartier este propus in zona Casei Marta,
prin comasarea functiunii culturale cu spatii verzi,
agrement si functiuni de utilitate publicl, completate de
comert, servicii, alimentatie publicd si turism, iar ca
functiune secundard — locuinte colective.

In ceea ce priveste magistralele de utilitdti existente
in zond, in lipsa stabilirii oportunititii investitiei nu pot
fi initiate discutii cu detinétorii de refele si nici elaborate
solutii tehnice, echiparea edilitari reprezentind una
dintre principalele problematici ce urmeazi a fi
rezolvate pentru acest amplasament.

16




prea apar. Si din felul in care astea se coreleazi,
rezulti si ideea care sti 1a baza cartierului.

Pot sa spun ci retelele, pardon, magistrale de
utilititi din zoni nu pot s& preia consumurile pentru
15.000 de locuitori. Garantat. Deci eu nu stiu daci afi
avut discutiicu cei de la Apa-Canal. Acolo-s niste
magistrale ........... Aleapot si preia 15.000 de
consumatori? Mi indoiesc.

Au fost probleme si atunci cénd au facut UTA,
blocurile alea si au fost discufii exact pe tema
asta. Si alea sunt preluate cu dificultate.

[ar ampriza strazii Nord-Sud trece peste o zond
reglementatd printr-un alt PUZ unde sunt parcirile
celorde la Dblocuri, sunt alie, alte lucruri. $i,
oricum, dacd  vreti s3-i datidrumul pe acolo
striizii, partea aia ar trebui si fie inclusd in PUZ-ul dsta.
Deci, obligatoriun. Sau sd preceada PUZ-ul, cum vreti
voi. Dar e foarte putin, putin realistd trama stradald, sa
stiti. $i, mi rog, care-i ideea care sti la baza astuia ca..
conceptul nu asta trebuie si ne spund i eu n-am prea
inteles, s stiti, de asta-s derutat.

Ce ti-am spus eu cd trebuie sd clarificati, nu
necesiti studiu istoric. Deci e conversie sau regenerare?
Asta nu-i studiu istoric. Ce va propuneti? Sa radei tot 5i
e regenerare sau doriti ca o parte din clidiri si fie facutd
conversie? Care-i, de fapt, obiectul? Pentru ¢i de Ia asta
pornesti mai departe, cum Jmpértiri, functiuni §i mai stiu
ce ai tu pe acolo...........

In avizul de oportunitate, trebuie tratatd echipare
edilitard, face parte din cadrul continut. Care-i? La ce te
raportezi cu ce?

De unde stii ci e posibil, atunci, de unde stii ci e
posibild racordarea dacd reteaua majord din zond nu
permite racordarea?

... Eu vorbesc de vecinititi, nu strict de incinti.
Pentru ¢ dsta e un cartier care vine amplasat intre alte
cartiere..
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Odatid PUZ-ul aprobat, beneficiarul va putea
trece la demolare integrala cladirilor? Ci vrea si vandi
teren intravilan viran, bun, pentru constructii. Da sau ba?

Poate sau?...
Intrcbarea era alta, cii daci trece la chestia asta,

atunci o sé ne trezim aici cu 27 ha de sit arheologic, pdné
se va ocupa. Si terenul dsta dacd se ocupd in doua
generatii, ¢ bine. Da eu nu cred cd se va ocupa in doua
generatil... C4 &sta de la Tricoul Rosu, ¢ de 30 de ani, se
tot ocupd si de-abia acum se construiesc..

DLah I

Vezi
document
-tatia de
urbanism
Indezba-
tere

Mirturisesc ¢i nu am studiat documentatia, dar
asistind aici la discutii am o propunere, in misura in care
ar fi posibil si se ia in considerare. Si finem cont ci
Aradul areun centru istoric foarte valoros, de care
suntem méndri, si... care ¢ inconjurat de cartiere de
locuri de care nu suntem mandri.

Deci, dacd am vrea si pistrAm un caracter
istoric al oragului, ar trebuisd ne gindim dacd
este posibil si credm niste constructii, Inteleg ca aici se
pune problema si se demoleze pe o suprafati destul de
mare, si am inteles de asemenea c& sunt cladiri care pot
si ajungd la P+4, dar si mai mari. Cele care ajung la
P+4, mi gindesc cd s-ar putea crea, din punct de vedere
spatial, ca nigte incinte, pentru c# Aradul asa estc
construit. Tot cenfrul vechi este construit cu fronturi
stradale si cu incinte, cu curti. Nu cu arhitecturd de
corpuri izolate. Cu aia vom crea acolo o fracturd spatiald
intre existent si partea mai nou construiti, care nu va fi
perceputd in mod favorabil. Deci, ag propune in mésura
posibilului, si nu se facd niste blocuri, pur si simplu corp
izolat, ¢i si se incerce nigte blocuri care sd creeze
incinte, ca si ne adaptam spatial, sd facem o legéturd cu
partea veche a orasului accepténd arhitectura moderni,
bineinteies.

Foaret buni observatia, si se va tine cont de ea in
porpunerea dezvoltirii spatiale a incintei.
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Dar spafialcred cad ar fi posibil freaba
asta. Crearea unor asemenea imobile, cred ci ar
fi posibili.
DI. Arh. . Vezi Dacd vi uitati pe harti, avem strada Simion Propunerea privind prelungirea Str. Simion Bérnutiu
document | Birnutiu, care ¢ inclinati, e pe diagonald, in Cartierul | pind in zona A. Vlaicu / Calea 6 Vénitori este
-tatia de | Functionarilor. Dacd prelungiti aceasti stradd, o sd se | interesantd, insd apreciem cd aceasta ar complica
urbanism | intersecteze cu Calea 6 Vanatori. Ajunge la intersectia | suplimentar intersectia Vlaicu — 6 Véndtori, iar Str.
indezba- | aceea despre care tot s-a vorbit, care in intersectia aia ar | Simion Barnutiu nu poate prelua un profil stradal cu
tere trebui s3 fie un sens giratoriu. Pe Calea 6 Véndtori, un | patru benzi.

sens giratoriu cam de mirimea celui de la Podgoria,
pentru ¢ii avem deja 4 benzi sau 3 benzi pe toate sensurile
de circulatie si plus ceea ce se propune, aceasta arterad
noud, tot de 4 benzi de circulatie, si atunci, In felul
acesta, s-ar crea un triunghi acolo la mijloc, care spunea
si colegul meu ¢ poate si fie un centru de cartier, un
centru de cartier care poate si se descarce mai bine pe
aceasti stradi diagonald, Simion Barnutiu, dar si pe lon
Moldovan, unde avem pe colt clinica aceea medicala.....

Daci astea dovd strizi se intdlnesc, la un moment
dat, strada Ion Moldovan cu Simion Barnutiu, acolo
poate sd fie iarisi un sens giratoriu. Bineinteles, Ion
Moldovan se continud pdna in capatul celalalt si se
intalneste la...Miron Costin, da? Acea stradi trebuie sa
fie iardisi cu patru benzi, din start, nici nu se poate pune
discutia s fie doar doud.

Atunci triunghiul acela pe care, va rog sd vi
faceti un exercitiu de imaginatie, acolo in mijloc, poate
si fie o insuld urband, o a opta insuld urbani, care, dupé
pirerea mea, ar trebui si aibd un procent mai mare de
ocupare, nu de 75, poate de 80, dar neapirat cu un parc
central, asemenea celui din New York si, apropo, de ce
nu se propun cladiri mai inalte de 10 etaje?

Adicé, eu inteleg ci vreti reconversie urbana i sa
pdstrati hale si asa mai departe. Nu, nu e o supérare.
Colegii, n-am nimic impotriva.

Fragmentarea suplimentard fn mai multe insule
urbane conduce implicit la fragmentarea spatiilor verzi
aferente acestora. Suntem de acord ci dezvoltarea zonei
in jurul unui nucleu verde de anvergurd ar fi o solutie
urbanistici ~ valoroasd; totusi, din perspectivd
economicd, spatiile verzi genereazd costuri §i nu
venituri, motiv pentru care este dificil de impus
beneficiarilor sau dezvoltatorilor suprafete de spatii
verzi peste nivelul indicilor minimi prevdzuti de
reglementdrile in vigoare.

in ceea ce priveste elaborarea unor PUZ-uri ulterioare
individuale pentru fiecare insuld urbani, aceasti situatie
este probabild, intrucit beneficiarul nu este dezvoltator
imobiliar, caz in care prezenta documentatie va cipdita
rolul unui PUZ director.

Referitor la schimbarea identitafii locului, aceasta
este inevitabild; apreciem insd c& discutiile colegilor
vizeazd  mai degrabi  péstrarea  memoriei
amplasamentului, motiv pentru care a fost reiterata tema
reconversiei. Cu toate acestea, considerim cd o zoni
industriala falimentard amplasatd in interiorul oragului
nu poate fi conservati ca simbol urban.

19




Se pot pistra hale, sunt exemple de genul acesta
in marile orage din Europa, sa pastrim cum e la Viena,
fosta, gazometru sau puteti da alte exemple. Dar... De ce
nu putem avea cladiri mai fnalte de 107 E cumva
restrictie aeronauticd sau efectiv investitorii nu doresc
nigte clidiri mai inalte de 10 etaje? E mai greu de
executat? Sunt costuri suplimentare?

Odatd ce le calculezi §i lasi un parc mare in
mijloc si bulevardul acela poate si fie ca §i bulevardul
Revolutiei, cu un parc in mijloc.

Alti propunere ar fi ca fiecare zond din asta sé fie
pe urmai, si aibd un PUZ aparte, fiecare si fie tratatd
individual, eventual....

Apropo de intersectia aia cu sens giratoriu de la
Calea 6 Vénitori, mie mi-a luat cam jumitate de oré si
fac un exercitiu si am facut sensul la giratoriu. La fel §i
pe Banu Miricine, am fécut un sens giratoriu oval, iaragi
nu mi-a luat mai mult de jumitate de ori si-1 fac §i si
rezolv toate strzile.... Pot si-{i 1l dau, nu-i problemi, nu
te superi cd iti spun. Era necesar, acuma, poate nu erau
aga multe Intrebdri pe direcfia asta.

Identitatea despre care tot se vorbeste si se pune
accent ci e fabricd, etc...Nu s-a gindit nimeni ci
identitatea aia poate sa fie schimbaté cu o aitd identitate
mai buni i mai valoroasi pentru viitor, unde si atragi
tineri si sii nu plece, ¢A tot se amintea c# pleacd, si nu gtiu
ce, si noi suntem de cArutd pe langi Timigoara i Oradea?

Dar dacd acolo, chiar acolo, faci si intervii gi
propui o noud identitate, mai puternicd decit ce-a fost
inainte, ca o simpld fabricd, atunci altfel privim lucrurile
si altd valoare se poate da pe viitor la acest loc.

INITIATOR, TR
i Q'E 0 (S 0,/
(?gkm ) GREENBRIER
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