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LISTA CENTRALIZATOARE AVIZE
OBTINUTE

conform certificat de urbanism nr.1340/15.07.2021 emis de Primaria Municipiului Arad

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U DEZVOLTRE ZONA INDUSTRIALA,
HALA PRELUCRARE LEMN, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI S|
SERVICII CU FACILITATI DE SPORT S| AGREMENT

Amplasament jud. ARAD, mun.Arad, EXTRAVILAN, CF NR.317780 ARAD
Beneficiari BUMB IOAN S| BUMB ANDREEA LILIANA

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectanti de specialitate  arh. Crainic Dorin

Numar proiect 4412021

Data elaborarii lulie 2021

Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism nr, 1340/15.07,2021 este urmatoarea :

DOVADA RUR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2510/ 20.09.2022

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCP! 101545/30.08. 2022

AVIZ DE OPORTUNITATE NR.27/09.09.2021

RAPORTUL INFORMARI! SI CONSULTARI PUBLICULUI ETAPA I- Nr.ad. 58307/A5/ din 09.09.2021

RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA |I

NR.AD.4411,11484/A5/18.04.2022

ANUNURI PRESA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR.15477/12.10.2022

AVIZ MINISTERUL AGRICULTURII S! DEZVOLTARII RURALE NR.501/15.09.2022

10 AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD NR.127/U/20.05.2022

11. AVIZ ANIF NR.167/30.08.2023

12. AVIZ MINISTERUL APARARII NATIONALE NR.DT./4903/23.05.2022

13. AVIZ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NR.576279/06.07.2022

14. AVIZ SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII NR.582533/08.09.2023

15. NOTIFICARE DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.197/25.05.2022

16. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.9173/27.05.2022

17. AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.18061190/30.08.2023

18. AVIZ TRASNELECTRICA NR.8725/06.06.2022

18. AVIZ SC DELGAZGRID SA 214346608/11.08.2023

20, AVIZ INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD - SERVICIUL RUTIER
NR.139162/09.05.2022

21. AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.27144/12.10.2023

22. AVIZ STS NR.14074/30.05.2022

23. AVIZ ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.AD.41952/21/22.06.2022
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24. AVIZ PC INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR .4720565/26.05.2022
25. AVIZ PS| INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR. 4720566/26.05.2022
26. AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR NR.59/09.08.2022
27. AVIZ CNAIR NR.340/638/31.07.2023
28. STUDIU PEDOLOGIC NR.622/08.06.2022.
29. REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEOTEHNIC NR.26042/29.09.2022
30. STUDIU GEOTEHNIC NR. 419/2022.
sef de proiect,
arh. CRAINIC Dorin
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proiectare &consulanta Arad CP 310133 DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA, HALA PRELUCRARE
telefon: 0731 836 131 LEMN, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI

SI SERVICII CU FACILITATI DE SPORT SI AGREMENT “

PUZ Proiect nr. ; 44/2021

[ﬂ STACONS, g"'e"a'd”' Decebal nr. MEMORIU DE PREZENTARE

BORDEROU
memoriu prezentare

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere a documentatiei
01.02. Obiectul PUZ
01.03. Surse documentare

02, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

02.02. incadrarea in localitate
02.03. Elemente de cadru natural
02.04. Circulatia

02.05. Ocuparea terenurilor
02.06. Echiparea edilitara

02.07. Probleme de mediu

02.08. Optiuni ale populatiei

03. PROPUNERI DE REZOLVARE
URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
03.02. Prevederi ale PUG

03.03. Valorificarea terenului natural

03.04. Modemizarea circulatiei

03.05. Zonificarea functionala

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

03.07. Protectia mediului

03.08. Obiective de utilitate publica

04. CONCLUZI, MASURI IN CONTINUARE
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MEMORIU DE
PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

Beneficiari; BUMB JOAN si BUMB ANDREEA LILIANA

Denumire lucrare:  INTOCMIREP.UZ. SIR.LU. " DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA, HALA
PRELUCRARE LEMN, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI SI SERVICII CU
FACILITATI DE SPORT SI AGREMENT "

Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, extravilan, CF 317780
Proiectant general: S.C. STACONSS.RL.
Numar proiect; 44 12021

Faza de proiectare: PUZ

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in partea de Nord-Est a mun.Arad - la Est fala de sensul giratoriu traversat de
DN7,

Beneficiariul este BUMB I0AN si BUMB ANDREEA LILIANA are drept de proprietate asupra terenului inscris
in C.F. nr. 317780 Arad. Destinatie conform PUG teren arabil in extravilan, folosinta actuala teren arabil
neimprejmuit.

Interesul acordat zonei creste, fiind aprobate planuri urbanistice zonale care confera zonei un caracter industrial,

Prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:
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— identificarea proprietatilor/ terenurilor din zona studiata
— se doreste realizarea a 2 constructii hale cu functiunea de industrie, depozitare, logistica, birouri si un
corp P+1E cu functiunea de servicii cu facilitati de sport si agrement , ajuténd la cresterea calita(ii zonei
prin punerea in functiune a unor constructii i amenajari.
- organizarea relelei siradale, extinderea circulatiilor ~ carosabil , legatura cu drumurile din zona
— organizarea arhitectural-urbanstica, functie de caracteristicile structurii urbane propuse
~ modul de utilizare al terenului, stabilire CUT si POT
— dezvoliarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona
— se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate

Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1340 din 15.iul.2021 si ale avizului _

de oportunitate nr.27/09.09.2021. A
RAPORTUL INFORMARII St CONSULTARIf PUBLICULUI ETAPA I- Nr.ad. 58307/A/ din 09.09.2021
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA I - 4411,11484 /A5/ 16.04.2022

Se va analiza si se va respecta Aviz nr. 18/28.11.2023 emis de Consiliul Judetean Arad

01.03. Surse de documentare
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitale cu:

- PUG Arad - Plan Urbanistic General Arad

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucranlor de construcii, republicatd, cu modificarile i
completarile ulterioare;

- Legea nr.213/1998 Proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu completarile si
modificarile ultericare. ' o

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Adminisirativ, cu m odificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reformaindomeniileproprietatiisijustitiei, precum siunelemasuriadiacente,
modificarilesicompletarileulterioare;

- Legea cadastrului i a publicitatii imobiliare nr. 7/4996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic af drumurilor,

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificrile si completérile ulterioare;
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, cu modificarile §i completérile ulterioare;

- Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul
de via{a al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare gicontinutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale siLocuintei nr, 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 5011991 privind aulorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracler de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si
cuprinde prevederi coordonate, necesare alingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritalile, reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii - necesar
a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
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02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orage din vestul taril, Este situat la 24°19' longitudine estica de Greenwich si
46°11' lalitudine nordica, pe malurile Muregului. Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea
Céampul Aradului, situat in partea sudicd a Campiei Muregului.

Considerat de-a lungul timpului un orag/ targ situat fa intretaierea drumurilor comerciale dintre est si vest, nord si
sud, legaturile orasului cu teritoriul sunt si astazi elemente definitorii in potentialul siu de dezvoltare- nod de céi
rutiere si de cale feratd, cu perspective de dezvoltare a céilor aeriene si chiar navigabile.

Principalele activitafi economice ale municipiului Arad sunt industria, transportul si comer{ul, orasul fiind un nod
important pentru transportul rutier si feroviar,

Amplasamentul studiat este situat in zona Industriala N-E a orasului Arad;

Amplasamentul este delimitat la frontul stradal de DE 19391

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industria si comertul, deoarece orasul este un nod
important in transporturile feroviere si rutiere.

02.01.01. Potential de dezvoltare

Pozitia zonei studiate delimitata in partea de Vest de sensul giratoriu si DN7 iar la Nord de drumul De
1939/1 a generat o dezvoltare dinamica a terenurilor , construindu-se mai multe unitati de industrie-
depozitare-servicii, interesul acordat zonei creste, fiind aprobate planuri urbanistice zonale care confera zonei un
caracter indusrial,

02.02. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in pariea de Nord-Est a mun.Arad - la Est fata de sensul giratoriu traversat de
DN7;

Beneficiariul este BUMB IOAN si BUMB ANDREEA LILIANA are drept de proprietate asupra terenului inscris
in C.F. nr. 317780 Arad. Destinatie conform PUG teren arabil in extravilan, folosinta actuala teren arabil
neimprejmuit.

Parcela studiata (avand suprafata totala = 8 484 mp, conform C.F. nr. 317780 Arad este delimitata:

la Nord — drum de exploatare DE 1939/1 ( drum beton)

la Vest - sens giratoriu DN 7

la Est-drumul de exploatare DE 1897/3 si canalul HCN 1897/4

la Sud- proprietate privata nr.cad. 320495 ( PUZ in curs de aprobare)

Terenul face parte din extravilanul mun.Arad, avand in prezent functiunea de teren arabil. In prezent terenul este
liber de constructii, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z.

7Ry 0% | stacons arad@yahoo.com
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l ot STACONS bulevardul Decebal nr. MEMORIU DE PREZENTARE

02.03. Elemente ale cadrului natural

02.03.01. Relief
Terenul din zona este relativ plan, fara denivelari importante, fiind situat in Campia de Vest. Este
acoperil in prezent de vegetatie ierboasa spontana, nefiind cultivat sau folosit in scopuri industriale in ultimii ani.

02.03.02.Reteaua hidrografica
In zona studiata nu sunt prezente elemente ale retelei hidrografice.

02.03.03. Ciima

Amplasamentul studiat se afla in zona climaterica Il (conform hartii climarterice din STAS 6472/2-83) silll
(confrom hartii climaterice din STAS 10907/1 -97), cu o temperatura de calcul pentru vara de 28 grade Celsius/  gm,
temperatura de calcul pentru iama de -15 grade Celsius. '
Viteza de calcul a vanturilor este de 22 m/s, confrorm STAS 10101/20 - 90, estimandu-se o expunere anuala de
3000 de ore la vanturi mai mari de 4m/s, iar incarcare data de zapada de 0,9/0,12 /0,15 conform STAS
10101/21-92 ; peniru zona sludiata se prevede o cantitate medie de precipitatii anuala de 400-600 mm/mp.

02.03.04.Vegetatie

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt prezente, caracteristic pentru pasune. Terenul este in
iotalitate neamenajat, existand vegetatie libera la nivelul solului.

02.03.05.Conditii geotehnice
Geomorfologic, terenul este plan, fiind situat in Campia de Vest.
Accesul se realizeaza din drumul de exploatare DE 1939/1 ;
Dimensiunile si configuratia exacta pot fi consultate in planul cadastral anexat.
Amplasamentul studiat are o forma neregulata.

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratja terenului pentru proiectare (pentru
componenta orizontala a migcarii terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada de colf este Tc = 0,70 sec.
Adancimea de inghet in zona cercelata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054 -77.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase, aflate in stare de consistenta
vartoasa, cu plasticitate mare.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din argila, aflate in stare de consistenta
vartoasa, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la suprafata actuala a terenului
sislematizat.

Capacitatea portant a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
latimea B=1,00 m si o cota de fundare Di=-2,00 meste: pconv = 275,00 kPa;

Pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrérii incadreaza terenul de fundare din amplasamentul
cercetat in tipul de risc ,MODERAT", iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in
LCATEGORIA GEOTEHNICA 2".

STUDIU GEOTEHNIC NR.419/2022
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.26042/29.09.2022
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02.03.06.Riscuri naturale

In acest capitol sunt analizate principalele probleme rezultate referitoare Ia riscurile naturale.

I.Cadrul natural- identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale existente si cauzele
producerii dezastrelor:
a) cutremure de pamént: fenomene de faliere a scoarlei terestre;

b) inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de 2ipada, obturarea sau colmatarea canalelor de desecare din zona,
deteriorarea regularizérii cursurilor de apa si/sau erori umane legate de exploatarea construciiilor hidrotehnice si
de obturarea albiei prin depozitarea de diverse materiale;

c) aluneciéri de teren: eroziunea apelor curgatoare, acfiunea apelor subterane, actiunea inghefului si a
dezghetului, actiunea cutremurelor care reactiveaza alunecarile vechi sau declangeaza alunecari primare.

Il. Tipologia fenomenelor de rise natural:

a) cutremure de pamdnt: superficiale, intermediare, de profunzime; magnitudinea pe scara Richter; intensitatea
seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a seismicitatii teritoriului studiat
conform normativului P 100/92; perioada medie de revenire a cutremurelor cu intensitatea de 6 grade;

b} inundatii: revarsarea cursurilor de apa datorita capacitatii insuficiente a albiilor; distrugerea lucrarilor
hidrotehnice din cauza exploatérii incorecte;
¢) alunecari de teren: active, care se desfégoara in urma declangarii unei alunecari primare; reactive, care sunt
declangate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente si se pot activa oricand,
abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate, stabilizate prin metode de remediere.

ll. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiprilor edilitare:

a) cutremure de paméant: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor gi/sau distrugeri partiale sau totale ale
unor cladiri, pierderi de vieli omenegti;

b} inundatii: obiective afectate - cladiri, drumuri, podurifpodete, retele tehnico-edilitare, suprafete din intravilan si
extravilan;
¢) alunecéri de teren: obiective afectate - cladiri, retele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri, suprafete din
intravilan si extravilan.

4. Delimitarea gi ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hirtilor de risc natural:
a} cutremure de pamant: conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si perioada medie de revenire;

b) inundatii: calea viiturii, zona frecvent inundabil, zona potential inundabila;
¢) alunecéri de teren: conform polentialului de producere, respectiv zone cu potential scazut de alunecare, zone
cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, consideram cé nu este expusi la riscuri naturale.

02.04.Circulatia

In partea de Vest a parcelei se afla sensul giratoriu si DN 7, in partea de Nord a terenului este De 1939/1 care
se continua din sensul giratoriu.
Accesul la acest drum ( De 1939/1), din parcela studiata, se realizeaza prin acces direct din partea de Nord.
SRI SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII NR.582533/08.09.2023
AVIZ INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD - SERVICIUL RUTIER
NR.139162/09.05.2022
AVIZ ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.AD.41952/21/22.06.2022
AVIZ CNAIR NR.340/638/31.07.2023
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02.05.0cuparea terenurilor

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2510/ 20.09.2022
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCP! 101545/30.08. 2022

n zona studiata prin PUZ se constati urmatoarele elemente de ocupare a terenurilor:

-cai de comunicatie rutierd: drumul national DN 7-Viadimirescu-Arad; DJ 682 si drumuri de exploatare ( De
1939/1).

- unitati industriale si depozitare

-terenuri arabile

In vecinatatea zonei studiate exista fond construit predominant cu functiuni de industrie,

depozitare $i servicii.

Terenul propus pentru reglementare are destinatia actualé de teren arabil , fiind liber

de constructii si amenajari constructive.

in situatia actuala, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%, coeficientul de utilizare

fiind de 0,00.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu exista conflicte intre functiunile dominante ale zonei ( productie industriala nepoluanta,
servicii, comert, logistica ) si cele propuse.

Functiunea actuala a terenului, conform extrasului de Carte Funciara,este cea de arabil in extravilan.

Incinta studiata este formata dintr-o parcela de 8484 mp, in proprietatea Bumb loan si Bumb Andreea Liliana,
conform extras CF nr.317780.

Extrasul-GF-se-anexeaza-documentatiel-pentru-consultare:

Analiza situaliei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;
Se constata lipsa de spatii verzi amenajate si a perdelelor de protectie pentru separarea
zonelor cu functiuni diferite;

02.06.Echipare edilitara

NOTIFICARE DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.197/25.05.2022
AVIZ ANIF NR.167/30.08.2023

AVIZ DE GOSPODARIRE APELE ROMANE NR.59/09.08.2022

AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.9173/27.05.2022

Nu Are in exploatare retele publice de apa potabila.

Nu Are in exploatare refele publice de canalizare menajera

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in prezent, este prezentat in sumarul de mai jos :

02.06.01Alimentarea cu apa
In zona studiata nu exista retea de alimentare cu apa;
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02.06.02.Canalizare menajera
In zona siudiatad nu exista refea de canalizare menajera ;

02.06.03.Canalizare pluviala
In zona studiata nu exista retea de canalizare pluviala;

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata exista racord Ia reteaua electrica.
AVIZ TRANSELECTRICA NR.8725/06.06.2022
Conform avizului, amplasamentul nu este situat in apropierea unei capacitati energice, existente sau
viitoare, aflala in gestionarea C.N.T.E.E. Transelectrica SA
AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.18061190/30.08.2023 in zon exista LEA 0.4kV izolat tert, respectiv LES
0.4kv
® 02.06.05. Alimentarea cu energie termica

In zona studiata nu exista alimentare cu energie termica.
AVIZ SC DELGAZGRID SA 214346608/11.08.2023

02.07. Probleme de mediu

Terenul are ca folosinta actuala teren arabil neimprejmuit, fara surse de poluare semnificativa; in prezent sursa
principala de poluare este vecinatatea cu DN 7,

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei zona este libera de constructii.

Drumul de exploatare se va amenajat corespunzator, se propune un acces spre teren,

Situatia existentd / propusa in zona nu afecteaza cadrul natural,

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafeiele ocupate de construciii si cele
rezervale spatiilor verzi.

02.07.02.Poluarea solului

In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.

() 02.07.03.Poluarea apei

In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa subterana.

02.07.04.Poluarea aerului
In zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.
Posibilele noxe pravin de pe DN 7 din apropiere.

02.07.05.Poluarea sonora
Poluare sonora din zona este cea data de nivelul traficului rutier de pe DN7.

02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea terenului
este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Un risc de natua antropica il reprezinta depozitarea neautorizata de deseuri de diverse tipuri, care atrag insecte $i
rozatoare si prezinté un pericol de contaminare pentru sol.

fn zona nu exista valori de patrimoniu $i nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalitétile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului,

02.07.07 .Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.
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AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD NR.127/U/20.05.2022

02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Nu esle cazul.

02.08.Optiuni ale populatiei

Conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,prima si a doua etapa de informare
si consultarea populatiei a fost parcursa fara constatari suplimentare.

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

AVIZ MINISTERUL AGRICULTURI SI DEZVOLTARII RURALE NR.501/15.09.2022

AVIZ PC INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR.4720565/26.05.2022
AVIZ PS| INSPECTORATUL PENTRU SiTUATII DE URGENTA ARAD NR. 4720566/26.05.2022
AVIZ STS NR.14074/30.05.2022

- Conform AVIZ DE PRINCIPIU NR.27144/12.10.2023 emis de Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari.

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentalia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12 m, respectiv cola absoluta maxima de 124,58
m (112,58 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12.00 m inaltimea maxima
a constructiilor);
-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea
Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului
g semnatura-conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz,

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare

- Pentru prezenta investitie a fost intocmita o documentatie in vederea emiterii Avizului de oportunitate.
Avizul cu nr.27 din 09.09.2021 a fost aprobat in cadrul Primariei mun.Arad in vederea elaborarii
documentatiei de urbanism P.U.Z. S| RLU AFERENT-, " DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA,
HALA PRELUCRARE LEMN, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI S| SERVICII CU FACILITATI DE
SPORT SI AGREMENT " . Astfel se doreste realizarea a 2 constructii parter functiunea de industrie,
depozitare, logistica, birouri si un corp P+1E cu functiunea servicii cu facilitati de sport si agrement ,
ajutand la cresterea calitatii zonei prin punerea in functiune a unor constructii i amenajari.

Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona. Acest lucru faciliteaza atragerea unor alfi
investitori privati, oferind astfel localitatii 5i zonei posibilitatea de dezvoltare §i crestere. Alte aspecte importante
din punct de vedere socio- economic constau in: cresterea locurilor de muncd, controlul asupra poluarii mediului.

03.02. Prevederi ale PUG

In PUG zona este incadrata in extravilan, conform Plan Urbanistic General aprobat cu HCLM Arad nr.502/2018
cu functiunea actuala de arabil in extravilan si cu functiuni propuse : industrie, depozitare, servicii;

@ 1569 001 stacons_arad(@yahoo.com

www.stacons.ro pagina: 10
J02/14411997 CUI: RO 9330282



STACONS_ bulevardul Decebal . MEMORIU DE PREZENTARE
projectare oonsultanta 2 . DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA, HALA PRELUCRARE
felefon: 0731 836 131 LEMN, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI

S| SERVICII CU FACILITATI DE SPORT SI AGREMENT "

PUZ  Proiect nr.:44/2021

Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei.

Distantele amplasamentului fata de localitate si vecinatati:

la Nord - drum de exploatare DE 1939/1 ( drum beton) ; hale zona industriala la 50 m; zona de locuinte la 2.50
km Sanleani

la Vest - sens giratoriu DN 7 );hale zona industriala la 150m; zona de locuinte 1.5 km Micalaca

la Est- drumul de exploatare DE 1897/3 si canalul HCN 1897/4: constructii industriale la 800 m;

la Sud- proprietate privata nr.cad. 320495 ( PUZ in curs de aprobare);

- slatia Electrica la 500 m; zona de locuinte 1 km Micalaca

03.03. Valorificarea cadrului natural

Cadru natural existent este reprezentat de un peisaj extravilan cu dotari tehnice si agricole. Este deci necesara
protejarea cadrului existent. In acest sens vor fi prevazute spatii verzi, perdele de protectie, etc.

03.04. Modernizarea circulatiei

In momentul de fata nu exista un acces amenajat spre parcela.

Pe terenul studiat se va amenaja cu un acces auto din drumul de exploatare DE 1939/1 cu latimea de 7,00 m ;
- In incinta, circulatia se realizeaz prin intermediul drumurilor si platformelor propuse.

- Minimul necesar este de 1 loc la 10 angajati ; 1 loc la fiecare 200mp pentru spatiul comercial / prestari servicii
de pana la 400mp; un loc de parcare la 100 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de 400 ~ 600
mp; {potrivit proiectului de modificare §i completare a Hotérérii Guvernului nr.525 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltarii) .

Parcarea se va face exclusiv pe proprietate.

- Scurgerea apelor pluviale se va realiza prin sistemul de canalizare propus, racordat la bazin de retentie.

- Platformele, drumurile de acces din incinta se vor realiza cu o structura rutiera de tip

‘semirigid” sau “rigid” dimensionata in corelare cu traficul din incinta.

- Accesul vehiculelor cu tonaj peste 3,5t in special in perioada de executie, va respecta

legislatia pentru drumurile publice OG 43/1997 republicata cu completarile si

modificarile ulterioare si HCL al municipiului Arad nr. 303/2016 cu referinta in special

la art. 12 lit.h.

03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Terenul studiat are suprafata de 8 484 mp iar terenul are categoria de folosinta actuala : teren extravilan, arabil
neimprejmuit, proprietate privata; functiunea propusa : industrie, depozitare, logistica, birouri si servicii cu
facilitali de sport $i agrement;

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea investitiei " DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA, HALA
PRELUCRARE LEMN, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI SI SERVICII CU FACILITATI DE SPORT SI
AGREMENT " .

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt;

- Asigurarea accesului la teren

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice zonei de industrie.
- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.
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- Rezolvarea circulatiei in incinta i a circulatiei pietonale, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi.Parcarea se va face exclusiv pe proprietate.

- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei.

Astfel se doreste realizarea a 2 constructii hale cu functiunea de industrie, depozitare, logistica, birouri si un corp
P+1E cu functiunea de servicii cu facilitati de sport si agrement , ajutand la cresterea calitalii zonei prin punerea
in functiune a unor constructii i amenajari.

Incinta amenajata va fi alcatuita din:
- Zonele construibile in interiorul carora se vor amplasa halele - hale cu functiunea de industrie, depozitare,
logistica, birouri , si corpul servicii cu facilitati de sport si agrement,
- Platforme accese doar pentru motostivuitoare si un minim de parcare pentru autoturisme;
Parcarea se va face exclusiv pe proprietate.
- Zone verzi amenajate;
- Imprejmuire;
- Amenajari aferente cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare;
- Se vor respecta normele de igiena si PSI
Se propune un regim maxim de inaltime P pentru hala si de P+1E pentru
corpul administrativ.
Zona de implementare a constructiilor vor avea urmatoarele retrageri fata de limita de proprietate:
Zona edificabila pentru functiunea de industrie, depozitare, logistica, birouri
Latura de Sud - H/2 (din inaltimea maxima) dar nu mai putin de 3.00 m.
Latura de Nord ( drum ) - 31.80 m
Latura de Vest - 7.25 m { in punctul cel mai apropiat)
Latura de Est-14.00.m
Zona edificabila pentru functiunea de servicii cu facilitati de sport si agrement
Latura de Sud - 35.35m.
Latura de Nord { drum )-5.50 m
Latura de Vest - 59.20 m ( in punctul cel mai apropiat)
Latura de Est - 30.00 m
In partea nordica a sitului propus spre reglementare se delimiteaza o zona non aedificandi in acord cu solutia
preliminara a Planului Urbanistic General al Municipiului Arad aprobata cu HCLM Arad 669/2023, in scopul unei
posibile redimensionari a prospectului stradal al drumului betonat.
H cornisa hala P: 700m
H cornisa corp servicii P+1E: 9,00 m
H max. lacoama 12.00 m
Se vor respecta orice resirictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de retele edilitare sau drumuri, impuse
de catre avizatori,
Organizare, personal angajat
in functie de necesitatile tehnologice hala va putea fi compartimentata si va putea avea local zone de supanta.
Corpul administrativ va avea spatii pentru vestiare, grupuri sanitare, birouri, spalii de sedinte operative, arhiva,
spatii tehnice, etc.
In hala si in corpul administrativ vor lucra un numar de angajati care se prezuma a fi de maxim 10 persoane.
Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat pentru spatii
verzi, alei si platforme pietonale si auto, parcaje, amenajari complementare zonei de industrie-depozitare-servicii;
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03.05.02.Indici urbanistici :

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

Supfatata

{mp) Procent (%) | Supfatata {(mp) | Procent (%)
Teren arabil 32 358 75,77 23 874 55,94
Zona industrie, depozitare, servicii 60 0,14 8544 20,00
Cai de comunicatie si transport rutier 5084 11,90 5084 11,90
Spatii verzi 4299 10,06 4299 10,06
Canal 899 2,10 899 2,10
TOTAL 42700 100,00 42700 100,00
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNER| PARCELA C.F. NR. 317780

EXISTENT PROPUS |
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)

Teren arabil 8484 100,00% 0 0%
Zona industrie,depozitare, servicii 0 0% 1200 14,1%
Drum acces , alei, parcari, platforme 0 0% 5000 58,9%
Spatii verzi amenajate 0 0% 2284 27,0%
TOTAL 8 484 100% 8484 100%
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA CAD. 317780
POT existent 0%

propus 40%

existent 0.00
cut propus 04

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

Precizam ca toate lucrarile de drumuri, trotuare, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord la
utilitatile existente in afara zonei ce face obiectul P.U.Z.
Modalitatea si locul de racord al refelelor interioare cu cele exterioare face obiectul studiului de solufie.

03.06.01. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza prin put-ul forat realizat in incinta.

03.06.02.Canalizare

Canalizare menajera

Din exploatarea zonei rezulta ape uzate menajere care vor fi deversate in rezervoare vidanjabile sau fosa

seplica.
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Canalizarea pluviala
Apele pluviale contaminate de pe cai de acces rutier si parcari ce vor fi dirijate printr-o retea de canalizare de

incinta, si se vor deversa gravitational in separatorul de hidrocarburi- clasa 1- cu deznisipator incorporat, filtru
cualescent si obturator automat, dupa care apele preepurate vor fi evacuate in canalul de desecare M3
(CN1897/4),canal aflat in administrarea A.N.LF.

Apele pluviale de pe cladirile din incinta sunt considerate conventional curate, acestea putand fi evacuate in zone
verzi sifsau deversate in rezervorul de retentie.

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electric a obiectivului se va face din reteaua urbana de distributie existenta in zona.
Traseul este propus a se realiza subteran.

03.06.04.Alimentarea cu energie termica

Energia termica se va asigura, daca va fi cazul, prin intermediul centralelor termice, ce vor functiona in
regie proprie a fiecarui obiectiv economic in parte, alimentate cu combustibil lichid sau panouri solare.

03.06.05.Gospodarie comunala

Se prevede colectarea in recipiente speciale a deseurilor menajere respectiv ale celor din domeniul public gi
ulterior transportul si depozitarea in rampa municipala de gunoi.

Recipientii de 1,1 mc, dotari si pentru spatiul public se amplaseaza in locuri special amenajate prevazute cu
acces carosabil facil si sursd de apa si canalizare menajera.

De pe aceste platforme amplasate [a distantele date de HGR 101/37 si Ordinul M.S. 536/97 se colecteaza
deseurile cu autovehicule adecvate de trei ori pe saptdmana.

De asemenea, traseele stradale si pietonale rezultate se prevad coguri de gunoi de 30-50 1.

03.07.Protectia mediului

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR.15477 / 12.10.2022
Nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoplarii fara aviz
de mediu.Se va respecta planul de mediu propus.

AVIZ MINISTERUL APARARII NATIONALE NR.DT/ 4503/23.05.2022
AVIZ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NR.576279/06.07.2022

Amplasamentul functiunii studiate este intr-o zona special destinata acestui tip de activitate si anume o zona cu
functiunea - industrie.

Conform HG 1076/8 iulie 2004 si Anexelor de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize
de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism,
prin documentatii specializate ce se inainteaza spre aprobare Agentiei de prolectia Mediului Arad.

Se va avea in vedere diminuarea pana la eliminare & surselor de poluare, prin analiza si masurile de protectie
necesare pentru fiecare tip de poluare in parte, dupa cum urmeaza :
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03.07.01.Protectia apei :

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor. Toate sursele de apa — menajer3, pluviala, PS| - vor fi colectate si
deversate separalorul de hidrocarburi si bazin vidanjabil.

03.07.02.Protectia solului si a subsoluluj :

Nu se estimeaza surse de poluare a solului, in zona nu se desfasoara activitali astfel incat sa se produca gaze
sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinalie cu precipitatjile ~calitalea apei sau solului.

03.07.03.Protectia aerului :

Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse.

03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :

Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generate de functiunea propusa.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibila in zonele cu trafic auto intens — DN7 -dar se
incadreaza in limitele legal admise.

03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :

Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riscurile natural se
vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.

03.07.06.Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

STUDIU PEDOLOGIC NR.622/08.06.2022.
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEQTEHNIC NR.26042/29.09.2022
STUDIU GEOTEHNIC NR. 419/2022

|. Cutremure de pamant:

a)precizarea conditiilor de amplasare gi conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate
(POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre clidiri, regim de indlfime, sistem tehnic
constructiv privind structura de rezisten{a a cladirii, sisteme de fundare, precizindu-se retragerea,
alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;

Conform Normativului P100-1/2013, zona studiata se afla pe harta de macrozonare seismica a arii, in zona
seismica avand a,=0,20g, perioada de colf Tc=0,7 sec.Judeful Arad se afld in zona a D, E si F a cutremurelor
banatene de tip intraplaca, cu epicentrul in zona Banloc, Judeful Timis (conform Planului de analiza si acoperire
a riscurilor — Judeul Arad, 2011 si a normelor metodologice expuse in cadrul continut al legii 575/2001).
Cutremurele de pamént, localizate in zona Banat, sunt considerate a doua ca importantd dupa cea vranceana,
datorité faliilor existente in interiorul placilor tectonice.

Conform valorilor de mai sus, tinand seama de valoarea cea mai ridicata a intensitatii seismice la nivelul
teritoriului national este 9 si valoarea cea mai ridicata a coeficientului seismic este 0,32 in PATJ Arad se
concluzioneaza ca teritoriul nu apartine unei zone cu probleme deosebite din punct de vedere al expunerii
constructiilor [a riscul seismic. Aradul fiind in zona seismica MKS 7, se incadreaza intre unitatile administrativ
teritoriale in care se impune initierea de masuri specifice in caz de urgenta.

Amplasarea constructiilor propuse in acest proiect va respecta Normativul P100 si QUG 20/1994, astfel
constructiile se vor conforma in raport cu gradul de seismicitate.
Clasa de importanta Il sau IV
Categoria de importanta este ,C” sau “D"
- POT (procent de ocupare a terenurilor) nu va depasi 40% si CUT maxim 0.4.
ARy 0% | stacons arad@yahoo.com
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- Zonade implementare a constructiilor vor avea urmatoarele retrageri fata de limita de
proprietate:
- Zona edificabila pentru functiunea de industrie, depozitare, logistica, birouri
- Latura de Sud - H/2 (din inaltimea maxima) dar nu mai putin de 3.00 m.
- Latura de Nord { drum ) -31.80 m
- Latura de Vest —7.25 m ( in punctul cel mai apropiat)
- Latura de Est- 14.00 m
- Zona edificabila pentru functiunea de servicii cu facilitati de sport si agrement
- Laturade Sud - 35.35m.
- Latura de Nord ( drum )-5.50 m
- Latura de Vest - 59.20 m ( in punctul cel mai apropiat)
- Latura de Est- 30.00 m
Regim de inaltime maxim P pentru hala si de P+1E pentru corpul administrativ.
- Sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:
-infrasturctura formata din fundatii izolate realizate din beton armat si beton simplu
-suprastructura formata din cadre transversale realizate din stalpi metalici
- plansee din beton armat monolit pe grinzi metalice, tabia cutata, avand rol de cofraj pierdut
-Inchiderile se realizeaza din panouri ONDATHERM.
b)precizari cu privire la proiectarea i construirea antiseismica se regésesc in cadrul prevederilor actelor
normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994, republicata.
Proiectarea va urmari realizarea unei conformari generale favorabile pentru comportarea seismica a constructiei.
Astfel se va urmari:
-alegerea unor forme favorabile in plan gi pe verticala pentru constructie i pentru structura ei de rezistenta
-dispunerea §i conformarea corecta a elementelor structurale §i a structurii in ansamblul ei, a elementelor de
onstructie.nestructurale, precum gi.a echipamentelor i instalatiilor adapostite de construclie
-evitarea interactiunilor necontrolate, cu eventuale efecte defavorabile, intre cladirile alaturate, intre elementele
structurale si nestructurale .
-constructia va fi inzestraté cu rigiditate laterald suficientd pentru limitarea cerintelor seismice de deplasare.
-proieclarea va avea ca obiectiv esential, impunerea unui mecanism structural favorabil de disipare de energie
(mecanism de plastificare) la acfiunea cutremurului de proiectare.
-fundatiile si terenul de fundare vor prelua, de regula, eforturile transmise de suprastructura, fara deformatii
permanente substantiale. La evaluarea reactiunilor se vor considera valorile efective ale rezistentelor dezvoltate
in elementele structural
Ja execula constructiilor se vor introduce in opera materiale cu proprietatile celor prevazute in proiect, calitate
atestat3 conform prevederilor legale. Se vor aplica tehnologii de executie in masura sé asigure realizarea in
siguranta a parametrilor structurali prevazufj.
-in exploatarea constructiilor se vor adopta méasuri de functionare si de intretinere, care sa asigure pastrarea
nediminuaté a capacitatii de rezistent a structurii
- starea constructiei va fi urmarita continuu in timp pentru a detecta prompt eventualele degradari si a
elimina cauzele acestora.
In proiectarea §i construirea antiseismica se vor respecta prevederile actelor normative in vigoare P

100/2013 si Ordonanta Guvernului nr.20/1994, republicata.

Il. Inundatii:
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Bazinul hidrografic Mures este situat in partea centrala si de vest a Romaniei. Raul Mures izvoragte din Carpati
Orientali {Depresiunea Giurgeului), Muntii Hagmasul Mare, iar suprafata bazinului hidrografic este de 28.310 km2
(11,7% din suprafaa taril). Pana la granifa cu Ungaria isi desfagoara albia pe o lungime de 761 km, fiind cel mai
lung dintre raurile interioare ale tarii .

Administraiia Bazinala de Apa Mures estimeaza c3 in districtul de bazin hidrografic Mures sunt expuse riscului la
inundatii la viituri cu debite avand probabilitatea de depagire de 1 % suprafete insumand circa 209 500 ha $i
peste 155 000 locuitori din 120 de localitati. Conform metodologiei privind vulnerabilitatea la inundatji existente la
Institutul National de Hidrologie §i Gospadarire a Apelor (INHGA) si a calculelor urmare a acestei metodologii - §
clase de vulnerabilitale - b.h. Mures se situeaza in clasa | (maxima) de vulnerabilitate, (Memoriu de prezentare
la Planul pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in Bazinul Hidrografic Mures, Hydro
Environment Consulting S.R.L., www.anpm.ro)

a) delimitarea zonelor inundabile cu interdiclie totald sau temporari de construire pana la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

In concordanta cu legea 575/200, anexa 5, capitolul Unitati administrative teritoriale afectate de inundatii,
Municipiul Arad se situeaza la risc de inundatii pe cursuri de apa. In zona studiata nu sunt interdictii de
construire.

b) definirea mijloacelor de protectie i a lucrérilor hidroedilitare necesare pentru completarea,
intrefinerea gi redimensionarea retelelor existente;

Mijloacele de protectie a lucrarilor hidroedilitare pe Raul Mures si afluentii {din zona de interes studiata) acestora
cuprind:

- lucrari hidrotehnice cu rol de aparare impotriva inundatjilor

- consolidare diguri/maluri

- propunere lucrari de compartimentare/ zid de sprijin/ dig de aparare/ suprainaltare
- zone de protectie ale malurilor

- consolidarea canalelor marginale

- reamenajari de drumuri (drumul de exploatare)

- profilarea de canale marginale pentru evacuarea apelor meteorice de siroire

- plantari de arbusti

c) masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea condiiilor de construire;

Se propun masuri de protectie de regularizare a cursurilor de apa, indiguiri a cursului raului Mures.Conform
Administratiei Nationale Apele Romane si Agentiei Pentru Protectia Mediuiui, la momentul actual lucrarile de
aparare sunt in stare tehnica bun si sunt corect intrefinute. Digurile din intravilanul oragului se continua siin
extravilan, constituind linii de apérare de interes nafjonal. (Actualizare PUG Municipiul Arad - Studiu de
fundamentare peisagistic, arh Alexandrina Retegan, 2015, www.primariaarad.ro).

O serie de masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea condifiilor de construire se regasesc si in
.Planul Pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatilor in bazinul hidrografic Mures®
(PPPDEIbhM) ca parte a Planului de Management al Riscului la Inundatii, deoarece cunoscand cauzele
producerii fenomenelor de inundatie §i aria de propagare a acestora propune masuri de localizare, reducere sau
preintampinare a efectelor inundafiilor. Ca parte a Planului de Management al Riscului la Inundafii, amintim
urmatoarele masuri:
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Amenajiri structurale existente pentru reducerea riscului la inundatii

In districtul de bazin hidrografic Mures se afla un numar de: -

- 99 lucrari de indiguire cu o lungime totala de cca. 820 km; -

- 194 lucrari de regularizari de albii cu o lungime totala de 1095 km;

- 219 aparari si consolidari de maluri cu o lungime totala de 443 km;

- 17 lacuri de acumulare permanente cu volum fotal de peste 570 mil.m3 ,

- 9 lacuri de acumulare nepermanente cu un volum total de peste 70 mil. m3.

Lucrarile de indiguire apara 240 localitati (55 orase si municipii), 314 km de linie C.F., 242 km de drumuri
nationale si 313 km de drumuri judetene. Suprafata totala aparaté de lucrérile de indiguire este de cca.190.000
ha.

Masuri nestructurale existente in bazinul hidrografic Mures:

Masurile nestructurale existente in bazinul hidrografic Mures, sunt urmétoarele:

- dezvoltarea de sisteme informationale de avertizare si prognoza a viiturilor si a sistemelor decizionale de
actiune operativa in timpul si dupa producerea inundatiei;

- stabilirea de reguli de exploatare a acumularilor bazate pe informatii prognostice asupra caracteristicilor, duratei
si momentului producerii viiturii;

- elaborarea sifsau actualizarea de requlamente, planuri de actiune operativd si modele de interventie pentru
diverse scenarii de viitura, precum si de sistere de cooperare cu apérarea civild si populatia;

- Plan bazinal de aparare impotriva inundatiilor, gheturilor, secetei hidrologice, accidentelor la constructii
hidrotehnice si poludrilor acidentale si Planuri judetene de apdrare impotriva inundaliilor, fenomenelor
meteorologice periculoase, accidentelor la constructiii hidrotehnice si poluarilor accidentale.

(Memoriu de prezentare la Planul pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in Bazinul

Hidrografic Mures, Hydro Environment Consulting S.R.L., www.anpm.ro)

d) precizareaconditiilor-de-amplasare-si-conformare-a-constructiilor-in-raport-cu-gradul de-inundabilitat
(sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT)

La alcatuirea sistemuiui constructiv se vor lua toate masurile necesare {hidroizolatie suplimentara, realizarea unei
tipologii de infrastructura pretabila pentru terenurile aflata in zona cu risc de inundabiiitate, stabilirea cotei +0,00
fata de CTS la o inaltime suficienta pentru a scadea riscul de inundare a spatiilor, etc.)

e) alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzéri, regularizarea
cursurilor de apa

In functie de stratificatia terenului din studiul geotehnic care se va comanda in faza de construire, se vor lua
masurile necesare pentru evitarea inundarii zonei.

f) Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii

Nu este cazul, PUZ-ul propus .

lll. Alunecari de teren:

a) delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totald sau temporara de construire pana
fa elaborarea unor documentatii, studii de specialitate

Conform legii 575/2001, anexa 7 — Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren- zona propusa
pentru amenajarea PUZ-ului nu are potential de producere alunecari de teren, prin urmare nu este interdictie de
construire, Zonele cu posibile probleme ce pot fi intampinate la consiruire sunT zonele
Archis/Buteni/Moneasa/Siria/Lipova.

b} delimitarea zonelor expuse riscului la alunecdri de teren, cu diferentierea, dupd caz, pe grade cu

potential diferit de alunecare
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Zona propusa pentru amenajarea PUZ-ului - nu are potential de producere alunecari de teren. Potrivit legii
575/2001, anexa 7 - Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren Zonele cu gradul cel mai mare
de potential de producere alunecari de teren sunt: Archis - ridicat, Buteni ridicat, Dieci - ridicat, cele cu grad
mediu-ridicat este Moneasa iar cele cu grad scazut orasul Lipova scazut - mediu,

¢) precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructjilor sistem constructiv, regim maxim de

inaltime admisa, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT:

Din punct de vedere totpografic nu se inregistreaza neregularitati majore, diferenta maxima dintre doua puncte
masurate fiind de cca 40 cm. Avand in vedere faptul ca suprafata este aproximativ plana, fiind zona de campie
nu exista riscul alunecarii de teren. Sistemul constructiv va fi unul in conformitate cu tipul de sol dupa cum s-a
mentionat in subcapitolul Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri natural Curemure de pamént.

d) definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantiri, ranforsri)
Fixarea si stabilizarea terenurilor se realizeaza prin diverse metode, inscopul impiedicarii alunecarilor de teren.

Lucrarile de amenajare pot fi

- de terasamente cu ajutorul garduletelor intrerupte sub forma de solzi, in partea din deal a garduletului se
formeaza o mica platiorma de terasa, care seplanteaza cu puieti din speciile silvice corespunzatoare
conditiilor locale;

- biologice constituite din plantatii siivice (impaduriri si uneori inierbari); mecanice, de exemplu: constructii
transversale,

imbracaminti biclogice constituite din plantatii silvice (Impaduriri si uneori inierbari);

- mecanice: constructii transversale, imbracaminti de mal, ziduri de sprijin, contrabanchete.

e) microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.

Criterile de securitate se vor organiza in functie de stratificatia terenului din studiul geotehnic care se va
comanda in faza de construire si se vor lua masurile necesare pentru gasirea solutiilor optime de fundare.
03.07.06.Epurarea preepurarea apelor uzate

Apele menajere uzate se propun a se colecta in bazin vidanjabil sau fosa sepfica.
Apele pluviale contaminate de pe cai de acces rutier si parcari ce vor fi dirijate printr-o retea de canalizare de

incinta, si se vor deversa gravitational in separatorul de hidrocarburi- clasa 1- cu deznisipator incorporat, filtru
cualescent si obturator automat, dupa care apele preepurate vor fi evacuate in canalul de desecare M3
(CN1897/4),canal aflat in administrarea A.N.|.F.

Apele pluviale de pe cladirile din incinta sunt considerate conventional curate, acestea putand fi evacuate in zone
verzi sifsau deversate in rezervorul de retentie.

03.07.07.Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea selectiva
pe principalele categorii de deseuri — vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.

03.07.08.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.
Nu este cazul.

03.07.09.0rganizarea sistemelor de spatii verzi
In interiorul parcelel se vor amenja spatii verzi .
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03.07.10.Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate :
Nu este cazul.

03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Amenajarea peisagera a zonelor publice se va face in tandem cu realizarea investitiei preconizate, urmarind ca
la darea in folosinta sa existe in situ vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.

03.07.12.Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor

Nu se constata disfunctionalitéti generate de corelarea functiunilor existente - propuse;
Se constala lipsa de spatii verzi amenajate si a perdelelor de protectie pentru separarea
zonelor cu functiuni diferite;

03.08. Obiective de utilitate publica

Nu exista un acces corespunzator la parcela.
Se propun un acces la parcela.

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona are in prezent partial utilitatile necesare.

Amplasamentul nu se afia in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si Primaria
asupra descoperirilor, in conditile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003

03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta esfe constiluiia dintr-un teren, proprietate privata a persoanelor fizice: BUMB {OAN S| BUMB ANDREEA
LILIANA. in zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes national si local {drum national de
exploatare).

03.08.03.Circulatia terenurilor

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt
propuse schimburi de teren.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

PUZ: zona studiata se inscrie in PUZ Zona N-S din municipiul Arad , ca teren arabil in extravilan. In concluzie
prevederile PUZ de fata se incadreaza in PUZ-ul mentionat cu respectarea prevederilor generale pentru
functiunile studiate, cu respectarea conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati, inscriindu-se in linia
definita prin PUG.

In partea de Sud a terenului studiat se afla PUZ-ul in proces de elaborare cu functiunea de "UNITATE
LOGISTICA PENTRU CONSTRUCTII RUTIERE, PRODUCTIE BETOANE, MIXTURI ASFALTICE Sl
PREFABRICATE", a titularului SC SYLC CON TRANS , avand CF-ul cu nr.320495.
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04.02. Categorii principale de interventie, care sustin programul de dezvoltare

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modemizarea circulatiei, extinderea infrastructurii tehnico
- edilitare, amenajarea de spatii verzi realizarea cadrului necesar demararii invesitiei propriu-zise,

04.03. Prioritati de interventie

Realizarea cailor de comunicatie precum si a infrastructurii edilitare vor fi elementele prioritare in demararea
invesitiei;

04.04. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii
Considerand tendintele de dezvoltare in intravilanul mun.Arad, trebuie asigurata atat infrastructura necesara, cat
si posibilitalile de corelare a terenurilor din zon3, in vederea generarii unor solulii armonioase, cu o dotare
corespunzatoare din punct de vedere al echiparilor i serviciilor necesare functionarii

04.05. Lucrarile de elaborat in perioada urmatoare :

Se vor calibra etapele urmatoare, vizand realizarea zonei edificabile , a infrastructurii edilitare precum si prin faza
urmatoare de proiectare (DTAC) se va avea in vedere echilibrul intre personalizarea dezvoltarii parcelei si
mentinerea unei unitati si calitati urbanistice si arhitecturale a zonei.

intocmit, sef proiect
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BORDEROU
Regulament de urbanism

. Dispozitii generale
01. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

04. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

05. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public

06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

07. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

08. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

09. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. Zonificarea functionala
11. Unitati si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

V. Unitiiti teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism - U.T.R propus
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REGULAMENT DE
URBANISM

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor
H.G. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fati ELABORARE P.U.Z. SI
R.L.U.

" DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA, HALA PRELUCRARE LEMN, DEPQZITARE, LOGISTICA,
BIROURI SI SERVICII CU FACILITATI DE SPORT SI AGREMENT "

. DISPOZITI GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism slabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a ferenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de
urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 8 484 mp identificat in
prezent prin CF 317780, situat in extravilanul municipiului Arad, categoria de folosinta — arabil

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(republicata)

-Ordinul MLPAT 176/Nf2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului

Urbanistic Zonal;
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