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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARIl:  PLAN URBANISTIC ZONAL
P.U.Z. PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII,
ACTIVITATI CONEXE S| DEPOZITARE

AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Arad, adiacent DN69 Timigoara — Arad km 44+650 stanga
conform CF 328180, 328182, 304652 Arad;

BENEFICIAR: S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.
CUI 26183157, J23/2431/2009, Ciorogarla, sos.Bucuresti,Jud.llfov

PROIECTANT GENERAL: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Arad, str. loan Alexandru, nr.15, jud. Arad
tel.: 0357.430.030, e-mail: office@proarhitecturarad.ro

PROIECTANT SC. PLASIS SR.L.
ARHITECTURA / Timisoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
URBANISM: tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1 SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la initiativa S.C. CTE REAL
ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., in calitate de beneficiar si proprietar al terenului
studiat.

Se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului cu functiunea
actuala agricola, in zona destinata unui parc logistic ce va include spatii pentru servicii,
activitati conexe si spatii pentru depozitare, cu dotarile aferente si legaturile ce se impun
cu vecinatatile. De asemenea se stabileste rezervarea suprafetelor de teren necesare
dezvoltarii circulatiilor de incinta, conectarea acestora la ciile de comunicatie existente si
realizarii lucrérilor tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri adecvate.

Incinta propusa spre reglementare se compune din trei parcele, respectiv loturile identificate
prin CF 304652, CF328180 si CF 328182 Arad, insumand un total de 71 919mp. Cele trei
parcele constituie proprietatea beneficiarului, respectiv a societatii S.C. CTE REAL ESTATE
DEVELOPMENT S.R.L.

Documentatia este intocmita in baza Certificatul de Urbanism nr. 1197 din 05.07.2022
eliberat de Primaria Mun.Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, amplasament
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tangent la ruta DN69 Arad — Timisoara, Km 44+650 stanga. Solutia a fost agreata in cadrul
etapei 1, cu emiterea Avizului de Oportunitate nr. 01 / 07.02.2023 de catre Primaria
Municipiului Arad.

TEMA DE PROIECTARE:

Prin Planul Urbanistic Zonal, conform cu tema de proiectare se propune dezvoltarea unui
parc logistic ce va include spatii pentru servicii, activititi conexe si spatii pentru
depozitare precum si adaptarea infrastructurii si amenajarilor aferente destinatiei propuse:

1.Functiuni servicii si activitati conexe, situata adiacent DN69 :

- zona statiei de carburanti ce cuprinde pompele turisme (3,5T), pompele pentru
autocamioane, pompe pentru alimentarea vehiculelor electrice si magazinul (A);

- functiuni de motel — restaurant ce includ un corp cu regim de inaltime maxim P+3,
terasa restaurantului, curtea de serviciu ce deserveste clidirea si depozitul de navete
aferent restaurantului (B);

2.Service si asamblare semiremorci, cuprinzand urmaitoarele (C):

C1 - Spalatorie autocamioane;

C2 - Corp administrativ social:

C3 — Depozit piese;

C4 - Diagnoza — Electrica;

C5 - Atelier mecanic;

C6 - Atelier, cabine maistri, sanitare;

C7 - Atelier reparatii sudura;

C8 - Hala suprastructuri;

C9 - Pregatire vopsitorie;

C10 — Vopsitorie;

C11 — Depozit agabaritice;

C12 - Platforma reciclare;

C13 — Platforme stationare inclusiv autocaminoane:
C14 - Platforme stationare turisme;

C15 — Stand frane / spatii social — sanitare;

C16 — Hala asamblare sasiuri;

C17 — Sopron Anvelope;

C18 — Depozit lubrefianti — vopsele — gaze tehnice

3.Parcare TIR autocamioane si semiremorci (D):

D1 — Grup social sanitar

4.Utilitati platforma ( E ):

CP — Case poarta;

E1 — Post transformare;

E2 — Puturi forate;

E3 — Rezerva apa incendiu cu statie pompare si grup electrogen:
E4 — Statiie de tartare ape uzate de pe platformele de stationare

5. Realizarea unui acces direct din DN69 (acces nr. 2) pentru deservirea zonei de servicii
A+B, reconfigurarea accesului nr.1 la Strada Agronomului, propunerea unui acces
suplimentar la Strada Agronomului (acces nr. 3) dedicat autoturismelor ce acceseazi
serviciile A+B;

6. Sistematizarea verticala a terenului

7. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m

8. Alei pietonale
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9. Amenajarea spatiilor verzi si plantate
10.Imprejmuire perimetrala si delimitari functionale in interiorul incintei:
11.Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate: iluminat architectural;

1.2.2 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Zona studiata se compune din trei parcele distincte situate la limita sudics a municipiului
Arad, la intersectia arterei DN69 cu strada Agronomului: parcela identificatd prin CAD 304652
constituie un corp izolat situat in intravilan, iar loturile CAD 328180 si CAD 328182 conform CF
se include in categoria de folosinta arabil extravilan.

Conform Hotararii nr. 290 (din 30 mai 2024) privind modificarea Hotirarii nr. 669 (din 15
decembrie 2023) privind aprobarea solutiei preliminare a Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad perimetrul studiat face parte din zona U-IDP - zone de urbanizare pentru
parc de activitati economice cu caracter industrial si servicii.

Din punctul de vedere al functiunilor admise descrierea acesteia se refera la o zond mixts
formatéa din activitati economice de tip industrial, servicii comerciale de tip big box, showroom,
etc si activitati de depozitare si logistica, organizate ca parcuri industriale sau parcuri de
activitati.

Functiunea propusa - parc logistic cu includerea de spatii pentru servicii, activitadti conexe si
spatii pentru depozitare se integreaza in caracterul functional al zonei, precum si in tendinta de
dezvoltare, avand in vedere faptul ci atat pe lotul principal studiat cat si pe parcelele
invecinate au fost deja aprobate destinatii similare. Profilul functional servicii-logistica—
depozitare se bazeaza pe o buna accesibilitate favorizata de vecinitatea DN69 si de accesul
facil pe autostrada A1 Timisoara — Arad.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Zona din proximitate este reglementatd prin PUG Arad, fiind inclusad in UTR nr. 70, in
zona de influentd a Parcului Industrial Vest functiunea dominanta fiind industrie, prestari
servicii, depozitare si functiuni anexe.

Studii elaborate anterior:

-P.U.G. Arad si Regulamentul de Urbanism aferent.

- Studii cu functiuni similare aprobate / in curs de aprobare in zona invecinata.

-Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.
-Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50, HGR 525 si Codul Civil.
Alte surse de informatii utilizate

-Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

-Ridicare topografica, intocmita de P.F.A. Mann Sebastian Toma:

-Studiul geotehnic intocmit de S.C. DROMCONS S.R.L.:

Tema de proiectare

-Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeazi pe solicitarile investitorilor
S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., respectand conditiile curpinse in
Certificatul de Urbanism si in avizul de oportunitate, emis de primaria municipiului Arad.
-Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitori Si

proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.
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-Tema - program principald se constituie din amenajarea unei zone cu functiuni mixte

(servicii, comert si logistica ), realizate astfel incat si se respecte:

-Regulamentul General de Urbanism:

-Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

-Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic $i programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

-Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona:

-Sistematizarea si viabilizarea eficientd a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Aradul face parte din seria marilor orage din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine

estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este
situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei

Muresului.

Amplasamentul studiat este situat la iegirea din Municipiul Arad spre Timisoara, la vest de
DN 69, la distanta de 6,5 km sud de centrul municipiului, respectiv 2,2 km fata de intravilanul
localitaii.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
Amplasamentul parcelelor studiate se afla in sudul municipiului Arad, tangent la drumul
european E671 / DN69 Arad-Timisoara, respectiv la km 44+650 stanga.

2.2.1. Vecinatati:

- Est — canalul CN 2904, teren agricol, respectiv Dn 69 Arad — Timisoara (CF 348958);

- Vest - teren agricol identificat prin nr. CAD A 2896/2;

- Nord — canal identificat prin CF 2905, P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr.333 / 27.11.2014 - Zona
logistica-depozitare, servicii si amenajarile aferente, extravilanul municipiului Arad, acces rutier
din DN 69 km 44+650 stanga, beneficiar S.C. Romstar Direct SRL

- Sud - curti constructii ce apartin de ferma agricold - respectiv fostul I.A.S. Aradul Nou, DE
2909 - str. Agronomului. Societatea Vogel & Noot Agrorom S.R.L se gaseste pe lotul direct
invecinat spre sud (CAD 311942), acomodeaza spatii pentru comert si servicii in domeniul
utilajelor agricole.

Chiar daca nu se invecineaza direct pe limita de proprietate, spre sud sunt amplasate birouri si
locuinte de serviciu provenite din patrimoniul imobil al fermei agricole din apropiere. Distanta
masurata de la cladirile propuse pana la locuintele de serviciu depaseste 50m.

Pe frontul opus fata de strada Agronomului se géaseste societatea Luar Group S.R.L. avand ca
obiect de activitate logistica si servicii asociate.

S.C. PLASIS S.R.L www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 7 | 42
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2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII iN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTIH DE
INTERES GENERAL

Din punctul de vedere al incadrérii in oras, functiunile propuse sunt oportune si se
integreaza in tendinta de dezvoltare a zonei de sud limitrofe orasului.
Terenul este usor accesibil datorita pozitiei sale tangente Ia strada Agronomului, adiacents la
drumul national DN 69 Arad — Timisoara Km 44+650 stanga. La distanta de 800m de parcela
studiaté se afla nodul Arad sud de acces la autostrada.

La nivel edilitar zona aflata in imediata apropiere este echipata cu retele de apa
potabila, canalizare, energie electrica si telecomunicatii, retele la care se propune racordarea
in etapa in care extinderea acestora este realizata.

proiectnr.146/ 2022

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Relieful.

Relieful este dominat de zona sudica de cdmpie a Muresului, subdiviziunea Campiei vestice a
Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu
aspect valurit i declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta
depozitelor loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale
Muresului i formata din cdmpuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de
la est la vest, in zona de contact cu campia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plats,

avand diferente de nivel nesemnificative. Acesta nu prezinta potential de alunecare.

Reteaua hidrografica

Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%. si un debit mediu multianual
de cca. 170 m®/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara (aprilie-
iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu anual.
Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m%s. in timpul apelor mari si al
viiturilor, aceste volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este
de 21m?s, iar cel maxim de 41m?%/s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea
bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului permite regimul de compensare al apelor.
Debitul mediu multianual privind cantitatea de aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de
aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri
cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile regimului
precipitatilor din zona.

Clima este cea tipica temperat-continentald, moderat, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri calduroase si nu prea
secetoase. Lantul Carpatilor il addposteste impotriva invaziilor aerului rece continental, iar
deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :

a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: —1.C n lanuarie;

- Media lunard maxima: +200C ... 210C in lulie-August;

- Temperatura medie anuala: +10,4.C

b) Precipitatii:

- Media anuala: 472,91/ mp

Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea atmosferics
accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

S.C. PLASIS S.R.L www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 8 | 42
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Flora: nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

Conditii geotehnice:

Din punct de vedere geomorfologic, zona mentionatd este amplasata in Campia joasa a
Banatului, aflatd sub influenta apelor curgatoare, care au dus la trasportarea si depunerea de
particule fine de diverse roci, provenite din dezagregarea rocilor de baza. Suprafata relativ
neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in retragere cursuri raticitoare cu
numeroase brate si zone mlastinoase, ceea ce a dus la depunerea de particule cu dimjensiuni
si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri. Prin asanarea
apelor s-a ajuns la straturi in general separate in functie de marimea fragmentelor de baza. in
asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

In general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu vai putin adanci,
meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal si
umpluturi recente de sistematizare verticala.

Geologic - zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioard a formatiunilor
cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu
extindere la peste 100m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la cca. 1.400m-
1.700m adancime si este strabatut de o retea densa de microfalii.

Terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures, iar aspectul terenului
prezinta denivelari de 0,40 — 0,50m, avand stabilitatea generala asigurata

Seismicitatea: Din punct de vedere seismic, zona cercetati este caraterizatd de valoarea de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,20g, pentru cutremure avand intervalul
mediu de recurentd IMR=225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani si perioada de
control (colt) TC=0,7s (conform "Codului de proiectare seismicd — Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri” — indicativ P100-1/2013. Zona studiatd este incadratd conform SR
11100/1-93 — "Zonarea seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei’— grad 7 pe scara MSK.
Adancimea maxima de inghet: in conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de
inghet in zona de amplasare a viitoarelor constructii este de 0,70 m ...0,80 m fata de nivelul
terenului actual.

INCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE,
EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”,
se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru infrastructura constructiilor, conform Tabel 1:

Factori avuti in vedere Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditjii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei

dupa categoria de Normala 3
importanta

Vecinatati Risc moderat 3
Zona seismica studiata ag=0,20g 2
Total punctaj 12 pct.

Tabel 1. Categoria geotehnica a terenului conform NP 074/2014

Rezulta un total de 12 puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct de vedere al riscului
geotehnic in tipul ,,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in
»CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.
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CERCETAREA TERENULUI (STRATIFICATIE, CARACTERISTICI FIZICO-MECANICE)
Prezentare lucrari de teren efectuate

Avand n vedere scopul pentru care se elaboreaza prezentul studiu geotehnic, geologia
regiunii si prevederile STAS 1242/4—-85, s-a apreciat c3 sunt necesare 6 foraje de 6,0 m
adancime, 8 foraje de 2 m adancime si 8 penetrari dinamice medii pané la adacimea de 5,0 m.
Date calendaristice

Lucrarile de teren si laborator s-au efectuat in perioada lunii iulie.

Utilaje si aparatura folosita

Forajele au fost realizate cu o foreza hidraulica prin prelevarea de probe netulburate,
diametrul forajului fiind de @ = 80mm.

Utilajele folosite pentru realizarea forajelor se compun din:

Foreza hidraulica Massenza M| 2;

Sape de foraj cu diametrul @ = 80mm, cu lungime de 1 m;

Tije de legatura cu lungime de 1 m;

Penetrometru dinamic mediu

Metode folosite la recoltarea, transportul si depozitarea probelor

Recoltarea probelor s-a efectuat manual, in recipiente speciale pentru pastrarea umiditatii.
Acestea au fost transportate in [3zi speciale pentru probele de pamant prelevate din foraje.
Depozitarea probelor in laborator s-a efectuat conform standardelor in vigoare.

Stratificatia terenului

Forajul F1 (intravilanul Mun. Arad, C.F. 304652, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost
identificatd urmatoarea succesiune stratigrafica cota 0,00 m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului):
— Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);
— Argila cenusie cu concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,80 m, (de la -0,50 m la -2,30m);
— Argila cenusie cu formatiuni calcaroase, plastic tare - de 3,70 m, (de la -2,30 m la -6,00 m),
strat neepuizat.

Forajul F2 (intravilanul Mun. Arad, C.F. 304652, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost
identificatd urmatoarea succesiune stratigrafica cota 0,00 m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului):
— Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);
— Argila cenusie cu concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,80 m, (de la -0,50 m Ia -2,30m);
— Argila cenusie cu formatiuni calcaroase, plastic tare - de 3,70 m, (de la -2,30 m la -6,00 m),
strat neepuizat.

Forajul F3 (intravilanul Mun. Arad, C.F. 304652, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost
identificatd urmdtoarea succesiune stratigraficd cota 0,00 m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului):
— Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);
— Argila cenusie cu concretiuni calcaroase, plastic tare - de 2,00 m, (de la -0,50 m la -2,50m);
— Argila cenusie cu formatiuni calcaroase, plastic tare - de 3,50 m, (de la -2,50 m la -6,00 m),
strat neepuizat.

Forajul F4 (intravilanul Mun. Arad, C.F. 304652, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost
identificatd urmatoarea succesiune stratigrafica cota 0,00 m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului):
— Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);
— Argila cenusie cu slabe concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,70 m, (de la -0,50 m la -
2,20m);

~ Argila cenusie-cafenie cu concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,80 m, (de la -2,20 m la -
4,00m);

— Argila cenusie-cafenie cu concretiuni calcaroase si carbonatice, plastic tare - de 2,00 m, (de
la -4,00 m la -6,00m), strat neepuizat.
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Forajul F5 (intravilanul Mun. Arad, C.F. 304652, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost
identificatd urmatoarea succesiune stratigrafica cota 0,00 m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului):

— Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);

— Argild cenusie cu slabe concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,70 m, (dela-0,50 mla -
2,20m);

— Argila cenusie-cafenie cu concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,80 m, (dela-2,20mla -
4,00m);

— Argila cenusie-cafenie cu concretiuni calcaroase si carbonatice, plastic tare - de 2,00 m, (de
la -4,00 m la -6,00m), strat neepuizat.

Forajul F6 (intravilanul Mun. Arad, C.F. 304652, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost
identificatd urmatoarea succesiune stratigraficd cota 0,00 m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului):

— Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m):

— Argila cenusie cu slabe concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,80 m, (de la-0,50 mla -
2,30m);

— Argila cenusie-cafenie cu concretiuni calcaroase, plastic tare - de 2,00 m, (de la-2,30 m la -
4,30m);

— Argila cenusie-cafenie cu concretiuni calcaroase si carbonatice, plastic tare - de 1,70 m. (de
la -4,30 m la -6,00m), strat neepuizat.

Forajul F7 (intravilanul Mun. Arad, C.F. 304652, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost
identificatd urmatoarea succesiune stratigrafica cota 0,00 m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului):

— Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);

— Argila cenusie cu concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,50 m, (de la -0,50 m la -2,00m),
strat neepuizat.

Forajul F8 (intravilanul Mun. Arad, C.F. 304652, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost
identificatd urmatoarea succesiune stratigraficd cota 0,00 m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului):

— Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);

— Argila cenusie cu concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,50 m, (de la -0,50 m la -2,00m),
strat neepuizat.

Forajul F9 (intravilanul Mun. Arad, C.F. 304652, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost
identificatd urmatoarea succesiune stratigrafica cota 0,00 m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului):

— Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m):

— Argila cenusie cu concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,50 m, (de la -0,50 m Ia -2,00m),
strat neepuizat.

Forajul F10 (intravilanul Mun. Arad, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost identificats
urmatoarea succesiune stratigrafica cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de
executie al forajului):

— Strat vegetal cu umpluturi - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);

— Argila cenusie cu concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,50 m, (de la -0,50 m la -2,00m),
strat neepuizat.

Forajul F11 (intravilanul Mun. Arad, C.F. 304652, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost
identificatd urmatoarea succesiune stratigrafica cota 0,00 m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului):

— Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);

— Argila cenusie cu slabe concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,50 m, (de la -0,50 m la -
2,00m), strat neepuizat.

Forajul F12 (intravilanul Mun. Arad, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost identificata
urmatoarea succesiune stratigrafica cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de
executie al forajului):
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— Umpluturi - de 0,40 m, (de la 0,00 m la -0,40 m);

— Argild cenusie cu slabe concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,60 m, (de la-0,40 mla -
2,00m), strat neepuizat.

Forajul F13 (intravilanul Mun. Arad, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost identificata
urmatoarea succesiune stratigrafica cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de
executie al forajului):

— Umpluturi - de 0,40 m, (de la 0,00 m la -0,40 m);

— Argila cenusie cu slabe concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,60 m, (de la-0,40 m la -
2,00m), strat neepuizat.

Forajul F14 (intravilanul Mun. Arad, C.F. 304652, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost
identificatda urmatoarea succesiune stratigrafici cota 0,00 m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului):

— Strat vegetal cu umpluturi - de 0,40 m, (de la 0,00 m la -0,40 m);

— Argila cenusie cu slabe concretiuni calcaroase, plastic tare - de 1,60 m, (de la-0,40 m la -
2,00m), strat neepuizat.

Denumire laborator autorizat

Probele de pdmant rezultate Tn urma forajelor au fost prelucrate in vederea efectusrii
incercarilor de catre Laborator gr. [l SC. DROMCONS.SRL cu autorizatia 3660/22.10.2020, cu
sediul in Arad, Blv. Vasile Milea, nr. 44. Datele obtinute in urma incercarilor sunt evidentiate n
rapoartele de incercare emise de laboratorul mai sus amintit si in fisele forajelor efectuate.
APA SUBTERANA

4.1. Nivelul apei subterane nu a fost deschis pana la adancimea de 6,00 m.

4.2. Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zon& Si
de topirea zapezii.

preiectnr.i<s/ 2022

2.3.2 DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT S| CONSTRUCTII
In prezent, pe teren nu exista constructii sau amenajari.

2.4 CIRCULATIA

2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE

In prezent parcela identificat prin CF 304652 este accesibild din strada Agronomului,
adiacenta la drumul national DN 69 Arad — Timisoara km 44+650 sténga; accesul a fost
propus fn cadrul documentatiei aprobata cu H.C.L. nr. 177 / 2014 (accesul nr. 1). Aceasta
conexiune se va pdstra, dar se va reconfigura adaptat circulatiilor propuse.

In urma aprobarii PUZ-ului anterior s-a avizat amenajarea intersectiei intre DN69 si DE2909
(strada Agronomului) la km 44+650, in vederea fluidizarii traficului generat de investitia
propusa. S-au propus urmatoarele:

"-largirea carosabilului existent pe partea dreapta (spre obiectiv) in vederea realizarii unei
benzi speciale pentru efectuarea virajului la stanga (I=70m cu record de 87, 50m), a unei benzi
de decelerare (70m cu record de 35m) si a unei benzi de accelerare (I=70m cu record de
35m);

-largirea podetului existent aferent accesului rutier actual:

-reamenajarea benzii de incadrare, a acostamentului afectate de lucrrile de largirea
carosabilului existent;

-executarea de marcaje rutiere si plantarea de indicatoare de circulatie, in vederea
reglementarii circulatiei in zona accesului cu asigurarea prioritatii traficului major de pe traseul
drumului national.”
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(Informatii preluate din continutul Memoriului tehnic de prezentare din cadrul documentatiei
Parc logistic -Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe aprobats prin prin H.C.L. nr. 177
/26.06.2014 elaborata de cétre S.C.3 D Planning SRL, respectiv capitolul 3.4.Modemizarea
circulatiel.)

2.4.2 CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI iN FLUENTA CIRCULATIEI,

INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE Sl DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,

INTERSECTII CU PROBLEME

Principala cale de circulatie din zona este drumul national Timisoara — Arad (DN 69),
amplasamentul reglementat se situeaza la km 44+650 stanga, respectiv la distanta de 800m
fatad de nodul Arad Sud de acces la autostrada.

Traseul DN69 este amenajat cu o banda de circulatie pe sens si acomodeazi o
circulatie de intensitate medie.

Datorita amplasamentului favorabil in vecinatatea unor directii majore de circulatie,
ansamblul propus va fi usor accesibil si bine conectat la obiectivele din vecinatate. Avand in
vedere faptul c& aria Tnvecinatd cu functiuni similare este intr-o continua dezvoltare, este
necesara corelarea sistemelor rutiere propuse, adaptarea gabaritului acestora la specificul
functiunilor propuse in vederea mentinerii unei circulatii fluide si coerente.

Un aspect disfunctional in zona este gabaritul insuficient al strazii Agronomului; in
prezent, carosabilul masoara intre 4,5 si 5m pentru ambele benzi de circulatie; concomitent,
fmbracamintea asfaltica se afla intr-o stare accentuatd de degradare.

2.,5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Pentru o buna integrare functionala a propunerii s-a studiat un teritoriu extins cu suprafata de
5 700 000mp.

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S= 5 700 000mp

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA  SITUATIE PROPUSA

Teren agricol ( arabil extravilan) 3274 460 mp 57,447% 3 272 460 mp 57,412%
Zona servicii si comer} 930 240 mp 16,320% 930 240 mp 16,320%
Zona functiuni mixte: logistica, depozitare, servicii 530 700 mp 9,310% 532700 mp 9,345%
Zona functiuni mixte: locuire, servicii si comert 31500 mp 0,553% 31500 mp 0,553%
Zona unitati agricole 285 500 mp 5,009% 285500 mp 5,009%
Zona locuinte de serviciu - ferma agricola 30 800 mp 0,540% 30800 mp 0.540%
Canale de desecare 96 500 mp 1,693% 96 500 mp 1,693%
Cai de comunicatie si amenajari aferente 520300 mp 9,128% 520 300 mp 9,128%
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 5700000 mp 100,00% 5700000mp  100,00%

OCUPAREA TERENURILOR

in zona studiata prin PUZ se constata urmétoarele elemente de ocupare a terenurilor:

-cai de comunicatie rutierd: drumul national DN69-Arad-Timisoara, strada Agronomului,
drumuri de exploatare.

-canale de desecare.

-institutii publice si servicii

-unitati industriale si depozitare

-unitati de exploatare agricola, terenuri arabile

Terenurile limitrofe au destinatia de arabil in extravilan/intravilan. Acestea sunt preponderent
libere de constructii.
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in vecinitatea zonei studiate existd fond construit predominant cu functiuni de depozitare,
logisticd, comert si servicii, locuinte de serviciu ce deservesc unitatea de exploatare agricola.
Se remarca si unitdti agricole (fostul I1.A.S. Aradul Nou) localizate pe strada Agronomului,
ansamblul include atat zona de productie, depozitare, cat si locuinte de serviciu si birouri
administrative. Distanta masuratd de la cladirile propuse pani la locuintele de serviciu
depaseste 50m. Societatea Vogel & Noot Agrorom S.R.L se gaseste pe lotul direct invecinat
spre sud (CAD 311942), acomodeaza spatii pentru comert si servicii in domeniul utilajelor
agricole. Pe frontul opus fatd de strada Agronomului se gaseste societatea Luar Group S.R.L.
avand ca obiect de activitate logistica si servicii asociate.

in prezent, chiar daca se remarca tendinta de extindere a functiunilor de logistica, depozitare,
servicii si comert, un procent de peste 57% din zona studiatd ramane teren arabil extravilan.

STUDII ELABORATE ANTERIOR:

Adiacent DN69 se dezvoltd o serie de functiuni care speculeazi amplasamentul cu buna
accesibilitate: logistica, depozitare si activitati destinate operatorilor de mobilitate, servicii Si
comert. Aceste parcele au devenit trup izolat intravilan prin aprobarea unor documentatii
P.U.Z.:

1.PUZ "Parc logistic - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe”,aprobat prin H.C.L. nr.
177 12014 cu amplasament pe parcela cu nr. CAD 304652 - propus3 pentru reglementare;

2. PUZ "Zona logistica — depozitare, servicii si amenajri aferente”, aprobat prin HCL nr.
333/2014 Arad pentru lotul situat la nord de parcela studiata, identificat prin nr. CAD 314009;
3. PUZ "Zona de setrvicii si comert "aprobat prin HCL 214/2017 Arad pentru terenul extins
situat la nord-est raportat la parcela studiata, adiacent autostrazii A1:

4. PUZ "Zona mixta locuinte, comert, servicii” aprobat prin HCL 134/2009 Arad pentru terenul
adiacent DN69, situat in sudul parcelei studiate.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Functiunea propusa - parc logistic cu includerea de spatii pentru servicii, activitati conexe si
spatii pentru depozitare se integreaza in tendinta de dezvoltare a zonei, avand in vedere faptul
ca atat pe lotul principal studiat cat si pe parcelele invecinate au fost deja aprobate destinatii
similare. Profilul functional servicii-logistica—depozitare se bazeaza pe o buni accesibilitate
favorizatd de vecinatatea DN69 si de accesul facil pe autostrada A1 Timisoara — Arad.

Nu exista conflicte intre functiunile dominante ale zonei (servicii, comert, logistica ) si cele
propuse.

2.5.3. FOLOSINTA ACTUALA A AMPLASAMENTULUI ANALIZAT

Incinta propusa spre reglementare se compune din trei parcele, respectiv loturile
identificate prin CF 304652, CF328180 si CF 328182 Arad, insumand un total de 71 919mp.
Cele trei parcele constituie proprietatea beneficiarului, respectiv a societatii S.C. CTE REAL
ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

Categoria de folosinté a parcelelor este de teren arabil. Parcela principala
identificata prin CF 304652 a fost inclusa in intravilan in urma aprobirii PUZ prin H.C.L. nr.
177 126.06.2014 ( Parc logistic -Spatii de depozitare, servicii si activitéti conexe, beneficiari:
Mot Ginel, Marandiuc Liviu, Marandiuc Elena, proiect nr. /2014, elaborator S.C.3 D Planning
SRL).

Terenul propus pentru reglementare este in prezent liber de constructii si amenajari
constructive. In situatia actuald, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%, coeficientul

de utilizare fiind de 0,00.
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Conditii de construire aprobate anterior:

- POT max: 40%;

-  CUT max: 0,6;

- Regim maxim de inaitime: P - pentru zona de depozitare si partial P+2 pentru zona
administrativa/logistica (H max- 15m);

- Acces rutier la obiectiv de investitie din intersectia DN 69 si De 2909 la km 44+650 stanga.

Loturile identificate prin CF328180 si CF 328182 sunt situate in extravilan, in paralel cu
DN 69, si nu au fost reglementate anterior.

DATE REFERITOARE LA TEREN - SITUATIE CADASTRALA EXISTENTA:
Nr.

i i Mentiuni
parcela Categoria de folosinta Suprafata masurata (mp)
304652 A intravilan 69919 neimprejmuit
328182 A extravilan 1000 neimprejmuit
328180 A extravilan 1000 neimprejmuit
Total 71919 -

2.5.4 GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

in zona studiata terenurile sunt fie ocupate cu constructii destinate activitatilor de logistica,
depozitare si prestarilor de servicii, fie au utilizare agricola. Constructiile invecinate au o stare
tehnica foarte buna, o vechime de maxim 8-10 ani, regimul de inaltime parter, parter inalt cu
sau fard etaj partial, sunt realizate in general pe structurd de rezistentd metalica. Inchiderile
exterioare sunt din panouri termoizolate tip sandwich si suprafete vitrate extinse.

Pe suprafata parcelelor reglementate nu se figureaza constructii existente.

2.5.5 ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iN CORELARE CU CELE VECINE

Zona studiata se consolideaza treptat din punct de vedere functional acomodand activitati de
depozitare — logistica, servicii si comert sau exploatari agricole si servicii asociate.

Tendintele de schimbare a destinatiei agricole afecteaza perimetral terenurile limitrofe
intravilanului.

Concomitent cu reglementarea parcelei studiate se remarcad in zona si alte documentatii
urbanistice aprobate ce propun schimbarea destinatiei terenului agricol in zona cu functiuni de
servicii si comert, logistica, depozitare.

Nu exista conflicte intre tendinta de dezvoltare functionald a zonei (logistica, depozitare,
servicii, comert ) si destinatia propusa pentru incinta studiata.

2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Terenul studiat nu include in prezent spatii verzi amenajate.

2.5.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Nu existd conflicte generate de integrarea functionald, propunerea completeazd serviciile
oferite populatiei din municipiu sau persoanelor aflate in tranzit.

Disfunctionalitatile remarcate in zona se refera la:

- accesibilitatea Tngreunata a terenului— acesta fiind practicabil doar de pe strada Agronomului;
- zona de protectie pentru DN69, respectiv 50m de la limita zonei de sigurants;

- zona de protectie a canalelor CN2905, CN2904 (respectiv 3m);
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2.6. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

Nu se remarca disfunctionalitati, schimbarea destinatiei se produce concomitent pe o serie de
parcele invecinate.

Pentru o buna functionare a zonei reglementate, se propune conexiunea rutiera directa a
terenurilor studiate la DN69 si reconfigurarea accesului din strada Agronomului.

Reteaua rutierd propusa nu afecteaza functionalitatea drumurilor invecinate existente.

Pe terenul studiat sau in zonele invecinate nu exist& fenomene de risc natural.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, iN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

in prezent, tnh urma aprobarii documentatiei anterioare, terenul studiat dispune de urmatoarea
infrastructura la adresa Municipiul Arad adiacent DN69 Timisoara-Arad Km 44+650 Stanga:
- Alimentare cu apa DN 63 PN 4;

- Racord electric 20kV/400V propus prin aviz la PUZ din LEA apropiata;

- Canal de desecare utilizabil pentru deversarea de ape conventional curate cf aviz Apele
Romane si Exploatarea de Irigatii Fantanele aferente PUZ

Pe viitor este posibila realizarea racordului la reteaua de gaze naturale din apropiere, paralel
cu DN si Str. Agronomului.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

2.8.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Fondul construit propus nu va afect cadrul natural (acesta nu prezinta o valoare semnificativa
in zona).

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.8.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al raului Mures.
Stabilitatea terenului este asiguratd, conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Disfunctionalitétile remarcate in zona sunt legate de asigurarea accesibilitatii corespunzitoare
functiunilor propuse. De asemenea, prezenta in apropierea terenului a canalelor CN2905,
CN2904 si a arterei DN69 obliga Ia stabilirea zonei de protectie aferente si la o anumita
conformare si amplasare a constructiilor.

2.8.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si dln
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona

in prezent, terenul nu este racordat la reteaua publica de apa potabila, canalizare menajera si
pluviala, dar se propune asigurarea bransamentelor

Colectarea apelor pluviale de pe drumurile din incints se va face prin rigole deschise protejate
cu beton, care vor fi transportate spre un separator de hidrocarburi, urméand apoi a fi deversate
in canalele de desecare existente in zona. in viitor odata cu dezvoltarea zonei, apele pluviale
vor fi colectate prin guri de scurgere de o retea de canalizare pluviala care va acoperi toate
parcelele propuse pentru reglementare.

Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola invecinata nu va fi
afectata, iar materialele din decapari si sapaturi vor fi utilizate pentru intretinerea altor drumuri,
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pietruite sau din pamant (balast, piatrd sparta) si transportate in depozite stabilite de comun
acord cu organele locale (excedentul de sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de lucrari si
care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatra brutd, piatrd sparts, balast, beton de
ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Mentionam faptul c& beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, Thainte de
inceperea lucrérilor, AVIZUL de la detindtorii de retele subterane, privind pozitia exacta a
acestora si a eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrérile de
amenajare a intersectiei.

Zone de protectie impuse

- zona de protectie pentru DN69, respectiv 50m de la limita zonei de siguranta;

- zona de protectie a canalelor CN2905, CN2904 (respectiv 3m);

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Realizarea Tn zona a destinatiilor propuse este oportuna, consolidand evolutia functionals a
terenurilor invecinate.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propus3 se incadreaza in planul de
dezvoltare urbanistica a zonei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z.
si adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Cerintele autoritatiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor intersati cu privire la
organizarea viitoarei zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

-Realizarea parcului logistic ce va include spatii pentru servicii, activitati conexe si spatii pentru
depozitare cu adaptarea la configuratia terenului si specificul zonei in dezvoltare;

- Asigurarea necesarului de spatii verzi;

- Asigurarea acceselor auto si pietonale la incinta studiata, respectiv la loturile propuse prin
realizarea unui sistem de drumuri corelate cu strategiile urbanistice din vecinatate:.

- Asigurarea necesarului de locuri de parcare;

- Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltérii zonei, prin extinderea retelelor existente din zona:
S-a parcurs procedura de Informare si consultare a publicului aferentd etapei 2, respectandu-
se procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a propunerilor PUZ.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU
P.U.Z

Pe acest amplasament - corp intravilan izolat - anterior prezentului P.U.Z a fost intocmita Si
aprobata prin H.C.L. nr. 177 / 26.06.2014 o alta documentatie cu propunerea de amenajare a
unui "Parc logistic, spatii de depozitare, servicii si activitati conexe”, solutie care nu s-a
implementat pana in momentul actual.

3.1.1. STUDIUL GEOTEHNIC

Concluzii gi recomandari ale studiului geotehnic:

Din datele prezentate mai sus, precum si din cele culese cu ocazia lucrarilor de teren, pot fi
sintetizate urmatoarele particularitati ale amplasamentelor prospectate:

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au efectuat 6 foraje
de 6,0 m adancime, 8 foraje de 2 m adancime si 8 penetrari dinamice medii pané la adacimea
de 5,0 m, conform Anexa 1. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pamant
care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
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Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de pamanturi
coezive. Pamanturile coezive sunt formate din “argile”.

Conform clasificarii pdmanturilor in functie de plasticitate, sunt pamanturi cu plasticitate
foarte mare (argild). Conform clasificarii pamanturilor in functie de indicele de consistenta, sunt
pamanturi plastic tari. Conform STAS 1709/3-90, gradul de sensibilitate la inghet, pentru
aceste pamanturi se incadreaza ca fiind foarte sensibile.

Se recomanda ca adancimea de fundare si se realizeze la minim 1,30 m fata de terenul
natural.

Pentru incéarcari din grupa fundamentala, presiunea conventionala de calcul a terenului de
fundare este: Pconv = 300 kPa fara corectii pe argila - consolidata.

Conform caracteristicilor prezentate mai sus, straturile argiloase din suprafata terenului de
fundare sunt pdmanturi cu umflari si contractii mari (PUCM) din categoria paméanturilor CU
ACTIVITATE MEDIE.

La proiectarea infrastructurii constructiei se vor respecta prevederile din normativul NP 126-
2010 intitulat ,Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si contractii
mari®, CAPITOLUL 4, 5 si 6.

Pentru evitarea aparitiei unor tasari diferentiate si preintampinarea unor fenomene de
contractie-umflare a terenului, se recomanda realizarea unor fundatii armate atat Ia partea
superioara a fundatiei constructiilor, cat si la partea inferioara a acesteia, conform prescriptiilor
cuprinse Tn NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA FUNDATIILOR DE SUPRAFATA, Indicativ
NP 112-2014, (Paragraf 11.6, 1.7 si 11.8).

Pentru incarcari din grupa fundamental, presiunea conventionala de calcul a terenului de
fundare este: Pconv = 280 kPa fara corectii pe argild - consolidata.

Se recomanda sistematizarea atenta a zonei din punct de vedere a colectirii apelor meteorice,
pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa nu afecteze in timp
caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

Pentru prevenirea si remedierea degradarilor din inghet-dezghet se vor respecta
prevederile STAS-urilor: 1709/1-90, 1709/2-90 si 1709/3-90;

Comform STAS 1709/2-90, tipul pamantului este P5 (argile), strat neepuizat.

Modulul de elasticitate dinamic al pamanturilor de fundare de tip P5, rezultat din relatia
(V.2.3.c) Ep=40,27(w/wL)-0,931, conform Ghidului tehnic “Structuri rutiere suple si semirigide.
Raportat la valorile de calcul ale modulului de elasticitate dinamic al pamantului de fundare din
tabelul V.2.11, conform aceluiasi Ghid tehnic, la tipul climatic | pentru tipul de pamant P5,
Ep=70.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz TS/1981)
pamanturile se pot incadra astfel:

Sapatura manuala: tare (argild, argila prafoasa, argild nisipoasa)
Sapatura mecanica: teren categoria | (argild nisipoasa).
Sapatura mecanica: teren categoria Il (argilad prafoasa, argil).

Suprafata terenului nu este afectatd de fenomene fizico-mecanice care si
pericliteze stabilitatea infrastructurii proiectate.

Pentru lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C169-88 intitulat “Normativ privind executarea lucrarilor de
terasamente pentru realizarea fundatiilor constructiilor civile si industriale”:

Necesitatea sprijinirii peretilor sapaturilor de fundatie se va stabili tinand seama de adancimea
sapaturii, natura, omogenitatea, stratificatia, coeziunea, gradul de fisurare si umiditatea
terenului, regimul de curgere a apelor subterane, conditiile meteorologice si climatice din
perioada de executie a lucrarilor de terasamente, tehnologia de executie adoptat3 etc.
Sapaturile de lungimi mari pentru fundatii se vor organiza astfel incat, in orice faza a lucrului,
fundul sapaturii s& fie inclinat spre unul sau mai multe puncte, pentru asigurarea colectarii
apelor in timpul executiei.

Séapaturile ce se executd cu excavatoare nu trebuie sa depaseasca, in nici un caz, profilul
proiectat al sapaturii. in acest scop sdpatura se va opri cu 20-30 cm deasupra cotei profilului

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 18 | 42



STRADA TIGRULUI NR 50 TIMISOARA TIMIS

= A\
-H%-g‘qg‘ﬂ“ proiecinr. 146/ 2022

sapaturii, diferenta executandu-se cu alte utilaje mecanice de finisare (buldozere, gredere) sau
manual.

Zona se incadreaza in tipul climatic 1.

Apa subterana nu a fost interceptatd pana la adancimea de 6,00 m.

Pe timpul executarii lucrarilor, se vor respecta toate normele de protectie a muncii
pentru prevenirea accidentelor.

3.1.2. RIDICARE TOPOGRAFICA

In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat s-a realizat ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

Suportul grafic pentru partea desenaté a prezentei documentatii are la baza ridicarea
topografica realizata de catre Mann Sebastian Toma.

Zona nu prezintd diferenfe de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmiri
egalizarea cotei acestuia.

Pe directia est-vest, pe o lungime de aproximativ 415m, C.T.N. cota nivelmetrici a terenului
variaza intre 123,54 (adiacent DN69) si 123.03 NMN, rezultand o diferents de aproximativ
51cm.

Se distinge o diferenta de nivel de maxim 56¢cm pe directia nord-sud, raportata la o lungime de
165 m (C.T.N. variaza intre cotele 123,37 (la nord) si 123.93 NMN (la sud), nivelul coboara
spre nord).

Din punct de vedere topografic, terenul nu prezintd disfunctionalitati, conform concluziilor
ridicarii topografice intocmite de S.C. Topovas plan S.R.L., inginer Mann Sebastian.

3.2. SURSE DE DOCUMENTARE ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

Nu s-au prevazut restrictii In P.U.G. aprobat privind amplasarea de constructii in zona studiata,
parcela CAD 304652 constituind un corp intravilan izolat in amplasat sudul localitatii.

In cadrul acestui studiu s-au analizat documentatiile aprobate anterior ce vizeaza atat terenul
propus spre reglementare, cét si loturile invecinate. Concomitent, propunerea se bazeazi pe
studiile de specialitate ce fac parte integranta din aceasta documentatie.

3.3. ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE
S-au utilizat date rezultate din analiza realizata de proiectant si colaboratori in teren, la fel si
informatii continute in HCL-ul documentatiilor invecinate aprobate anterior.

3.4. PROBLEME DE MEDIU

in zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este
inundabild. Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul c& impactul asupra peisajului poate fi considerat in
limite acceptabile. Amplasamentul se situeaza la limita intravilanul municipiului Arad, adiacent
unei zone cu destinatii predominante de logisticd - depozitare, comerciale / servicii Si
exploatare agricold extinsa.

3.5. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE
Zonele de protectie perimetrale afecteaza laturile de nord-est ale incintei reglementate:
- zona de protectie pentru DN69, respectiv 50m de la limita zonei de siguranta;
- zona de protectie a canalelor CN2905, CN2904 (respectiv 3m);
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4. SOLUTIA PROPUSA PENTRU ELIMINAREA SI DIMINUAREA ACESTORA
4.1. TEMA DE PROIECTARE

Beneficiarul CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL face parte din grupul CTE TRAILERS
avand ca obiect de activitate:

- Vanzarea de vehicule comerciale grele (peste 16t) ;

- Distributia de piese de schimb;

- Service semiremorci;

- Montaj de suprastructuri.

Societatea S.C. CTE COMAIR MENTENANTA S.R.L. si-a schimbat denumirea n
S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. fapt atestat prin Hotararea A.G.A. nr. 8 din
data de 03.09.2018 (atasata prezentei documentatu)

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune dezvoltarea unui parc logistic ce va include spatii
pentru servicii, activitati conexe si spatii pentru depozitare precum si adaptarea
infrastructurii si amenajarilor aferente destmatlel propuse:

1. Functiuni servicii si activititi conexe, situatd adiacent DN69 :
- statia de carburanti ce cuprinde pompele turisme (3,5T - 2 pompe duble cu 4
sortlmente) pompele pentru autocamioane (7,5T — o pompa dubld), doua posturi pentru
alimentarea vehiculelor electrice / hibride si magazinul aferent zonei SDC (A);

- functiuni de motel — restaurant ce includ un corp cu regim de iniltime maxima P+3
(acomodand o sala de mese pentru 40 persoane, bucataria si anexele aferente zona de
receptie, spatiu de cazare cu 10 camere dotate cu baie proprle) terasa restaurantului cu o
capacitate de 20 locuri acoperitd perimetral, curtea de serviciu ce deserveste cladirea si
depozitul de navete aferent restaurantului (B), respectiv parcarea destinatd motelului-
restaurant asigurand proportional necesarul de locuri:

2. Service si asamblare semiremorci, cuprinzand urmatoarele (C):
C1 — Spalatorie autocamioane (inclusiv statie tratare ape uzate spalatorie cu sistem de
recirculare)
C2 - Corp administrativ cu regim de inaltime maxim P+3E, acomodand birouri + anexe
social-sanitare pentru un numar de 30 persoane;
C3 - Depozit piese (va include si un birou pentru gestiunea marfii);
C4 - Diagnoza - Electrica:
C5 - Atelier mecanic;
C6 — Atelier, cabine maistri, sanitare (atelier mecanic la parter la etajele superioare echipat
cu grup sanitar mecanici si cabine maistri, o zona de vestiare si sala de mese);
C7 - Atelier reparatii sudura;
C8 - Hala suprastructuri (se va echipa cu pod rulant — 8t)
C9 - Pregatire vopsitorie P+M (hala parter si supanta pentru echipamente ventilare)
C10 — Vopsitorie P+M (hald parter si supanta pentru echipamente ventilare);
C11 — Depozit agabaritice;
C12 — Platforma reciclare selectiva;
C13 ~ Platforme stationare pentru autocaminoane:;
C14 — Platforme stationare turisme;
C15 — Stand frane / spatii sociale — sanitare (P+M, echipatd o zona de vestiare, sala de
mese si grup sanitar destinate mecanicilor);
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C16 — Hala asamblare sasiuri (echipare cu 4 poduri rulante functionale pe toata suprafata
halei, dar cu posibilitate de compartimentare);
C17 — Sopron Anvelope;
C18 — Depozit lubrefianti — vopsele — gaze tehnice.
3. Parcare TIR pentru autocamioane si semiremorci (D):
D1 — Grup social sanitar
4. Utilitati platforma ( E ):
CP — Case poarta;
E1 — Post transformare;
E2 — Puturi forate;
E3 — Rezerva apa incendiu cu statie pompare si grup electrogen:
E4 — Statiie de tartare ape uzate de pe platformele de stationare

4.2. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

4.2.1. INDICI URBANISTICI, BILANT TERITORIAL
Nu se doreste lotizarea terenului studiat, ci tratarea acestuia ca un ansamblu, rezultand
un parc cu functlunl mixte (logistica, depozitare, servicii, si activitdti conexe ).
Se propun constructu noi cu destinatia de servicii, logistica, dep02|tare si activitati conexe
cu regim de lnaltlme diferentiat / partlal maxim P+3E;
- se includ funct,iuni subordonate de administrare birouri, statie de comercializare a
carburantilor, cazare temporara n regim de motel, depozitare a produselor, e.t.c.( conform
temei de proiectare detaliata anterior);

INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE PROPUS iN INCINTA STUDIATA
71 919,00mp

28 767,60 mp (maxim 40%)

71 919,00mp (maxim 1)

S teren totala
S construitd totald

S desfasurata totala

P.O.T. existent = 0,00%

P.O.T. aprobat anterior = 27,29%

(P.O.Taprobat anterior = in subzone de unitati de productie industrial si de depozitare — maxim 40%)
P.O.T. propus = 40,00%

C.U.T. existent = 0,00

C.UT. aprobat anterior = 0,35

(CUT aprobat anterior = in subzone de unitali de productie industrial si de depozitare — maxim 0,6)
C.U.T. propus = 1 00

BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE S :
ARIAmp % ARIA mp

Teren arabil in intravilan 67 867,06 94.37% - -

Teren arabil n extravilan 2 000,00 2,78% - -

_Canal CN 2905 anterior stramutat cadastral ~ 2051,94 285% 2.051,94 2,85%

ZONA PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE §I DEPOZITARE

Constructii (in proportie de max. 40%) 0,00 0% 28 767,60 40,00%

Circulatii carosabﬂe/metonale platforme, parcaje (37,15%) 0,00 0% 26 715,66 37,15%

‘Spatiu verde amenajat ( 20% lotpropus ) 0,00 0% 14 383,80 20,00%

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 7191 9 00100% 71 91 9, 001 00,00%
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4.2.2. FUNCTIUNI CE ALCATUIESC ANSAMBLUL LOGISTIC

LSCD - logistica, servicii / comert, activititi conexe si spatii pentru depozitare

regim de inaltime maxim P+3E

Se permite amplasarea urméatoarelor functiuni:

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmitoarele destinatii:

A.l. Constructii ce acomodeaza urméatoarele functiuni:

1). Logistica: service auto si asamblare semiremorci, cu includerea tuturor activitatilor

subordonate (atelier mecanic, diagnoza — electroliza, atelier reparatii — sudura, atelier de

asamblare mecanica, spalatorie pentru toate tipurile de autovehicule, vopsitorie):

2). Depozitare pentru toate ansamblurile si subansamblurile mecanice necesare,

depozitare vopsele, lubrefianti, anvelope, diverse elemente utilizate in toate etapele de

service, inclusiv birouri de gestiune a marfii;

3). Constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a
produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.

4). Constructii administrative pentru sedii de birouri, anexe social — sanitare;

9). Servicii publice administrative si private, servicii cu acces public, servicii profesionale,

servicii manufacturiere;

6). Comert cu amanuntul / cu ridicata al combustibililor, al carburantilor pentru autovehicule

in magazine specializate, al gazelor de petrol lichefiate, pentru gatit sau incalzire,.

Vanzarea cu amanuntul a combustibililor pentru autovehicule, motociclete, autocamioane;

statii de incarcare a vehiculelor electrice / hibride;

7) servicii si comert specializat (activitati dedicate, tehnice: zone expunere si comercializare

produse, produse artizanale - in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice: spatii pentru

ateliere — produse artizanale, si servicii profesnonale in acest domeniu (exemplu:

autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice, electronice, sisteme, mobilier),

reprezentante / showroom brand-uri consolidate, spatii pentru ateliere — produse, si servicii

profesionale).

8) comert cu améanuntul al produselor alimentare si nealimentare, comert en-gros de

produse alimentare si nealimentare, inclusiv cele de t|p tip hypermarket

9) alimentatie publlca — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii,

vinoteci

10) Constructii pentru turism: Hotel, Motel;

11) Cazare de serviciu - locuinte de serviciu destinate personalului societétilor ce activeaza
in cadrul parcelei reglementate;

12) Constructii de culturd: expozitii, sdli de reuniune/destinate evenimentelor publice si

private;

13) Constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de

marfuri, pe baza de grafic sau fara, precum si activitatile anexe, precum manipularea

incarcaturii, depozitarea etc. inclusiv cele efectuate de terminale si parcari, inchirierea

echlpamentulw de transport cu conducator sau operator, statii de autobuz, stati de

manipulare a marfurilor.

14) Activitati de servicii anexe pentru transporturi terestre, parcaje, spalatorii auto;

15) Constructii destinate desfasurarii activitatilor postale si de curierat.

16) Incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial si cvasiindustrial; formare

profesionala; poli tehnologici, de cercetare si dezvoltare, etc.

17) Unitati de comert de tip supermarket hypermarket etc, cu produse alimentare si

neallmentare generallst sau specializat pe diverse profiluri, servicii conexe, organizate in

cladiri de tip "big box” cu ADC mai mare de 1000 m.

S5.C.
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18) Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative,
comerciale, de cazare turisticd, de loisir, etc

A.ll. Constructii de agrement:

1). Spatii verzi amenajate

2). Spatii destinate activitatilor sportive
3). Locuri de joaca

A.lll. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte

2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

A.lIV. Cc—Cai de comunicatie carosabilid de propusa, drumuri colectoare:
- Trama stradala formata din drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi
si plantatii de aliniament, de protectie.
- este permisa realizarea amenajérilor neconstructive care tin de sistemul de circulatie
propus ( platforme circulatie si parcaje, signalistici, semnalizare rutierd, copertine Si
dotari provizorii );

A.V. SP — Zone verzi amenajate
- reprezinta un procent de minim 20% din aria totala a incintei, respectiv 14 383,80mp;
- este permisa realizarea amenajarilor neconstructive — in scopuri de agrement, a
terenurilor si echipamentelor destinate activitatilor sportive, a dotarilor si mobilierului urbar
a unor constructii provizorii (de tipul copertinelor, chiosc media, pavilion ) acomodand
functiuni subordonate si in acord cu cea principala.

A.V. -TE — tehnico-edilitare

(gospodarie de apa, retea de distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson,
canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala,
statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei).

-PRed — zona de protectie linii electrice aeriene:

-Cci — Cai de comunicatie carosabild de incinta (circulatie auto Tn unitétile noi create,

parcari, platforme) :

-P - Platforme si parcaje amenajate la sol
-SP — Zone verzi amenajate
-SP1 — Zone verzi de aliniament

B. Utilizari permise cu conditii
Sunt admise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:
functiuni administrative, comerciale, de cazare, loisir, educationale, cu conditia amplasarii
in perimetre delimitate si reglementate prin PUZ ca zone de servire special instituite.

Este permisa infrastructura tehnico-edilitara conditionatd de amplasarea in subteran a
acestora sau in afara spatiului public.

C. Interdictii temporare: Zonele afectate de retele (electrice, gaze, telefonie, fibra optica)
sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la implementarea solutiilor de deviere
a acestora, prin grija operatorului de retea sau a proprietarului terenului (daca este cazul).
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D.

Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:

1).Destinatii de tip industrial nepoluant

2).Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie ( POT=40%, CUT=1 regim de inaltime P+3, inaltimea
maxima a constructiei 20m )

. Constructii cu functiuni interzise in zoni:

1) Suntinterzise definitiv orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditii.

2) Servicii de tip industrial, productie poluantd (industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

3) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare

4) Functiuni de depozitare deseuri industriale, tehnologice, etc, in afara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare.

9) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

6) Suntinterzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014

4.2.3. CRITERI COMPOZITIONALE — REGIM DE ALINIERE

Conditii de conformare si construire previzute in regulament:

Retragerile minime propuse sunt:

1.

Fata de limita de proprietate de la front se va impune o retragere a frontului construit de
minim 10,00m;

Aliniamentul constructiilor (mai putin pompele de carburanti, alte dotari) este limitat la
minim 50m fata de limita imbracamintii asfaltice a DN 69, respectand limita de protectie.

Se va respecta retragerea de minim 3,00m fata de limita de proprietate laterald de nord a
incintei reglementate;

Se va respecta retragerea de minim 4,00m fata de limita de proprietate laterald de sud a
incintei reglementate;

Se vor respecta retrageri de minim 5,00m fata de limita de proprietate posterioars,
respectiv limita de vest a incintei reglementate;

Amplasarea in interiorul parcelei

6.

7.

10.

Distanta minima intre constructile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu
jumatatea naltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri:

Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 2 m naltime (in cazul curtilor interioare);

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate

Retragerile minime propuse se vor cumula cu zonele de protectie aferente canalelor limitrofe
(CN 2905) sau impuse fata de arterele principale de circulatie (DN6&9).

s.C.
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Mobilarea finala a incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU,
in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza Ia
faza de autorizatie de construire.

4.2.4. SISTEMATIZAREA VERTICALA:

Amplasamentul analizat constituie o zona de teren agricol marginité la vest de drumul national
DNB89 (cota terasamentului fiind cu cel putin 0,6m deasupra cotei generale a amplasamentului)
si la nord de canalul de desecare relocat CN 2905.

Pe directia est-vest se masoara o diferenta nivelmetrica de aproximativ 51cm, iar pe directia
nord-sud se distinge o diferenta de nivel de maxim 56cm (nivelul coboara spre nord).

Terenul prezinta deniveldri de maxim 0,6m, considerate nesemnificative Se prevede
egalizarea acestuia, cu C.T.S. = 123,70 NMN.

Pantele patului de umpluturi vor respecta pantele suprastructurii drumurilor de acces si
platformele de parcare.

In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale generoase, cu pante inspre exterior.

4.2.5. REGIMUL DE INALTIME

Regimul de inaltime maxim propus este de P+3E, inaltimea maximéa este 20m fati de C.T.S.
Regimul de maltlme va fi diferentiat in functie de specmcul corpurllor de cladire.

Regimul maxim de inaltime al constructulor propuse va fi in conformitate cu avizul
A.A.C.R. ce va fi obtmut in cadrul etape| de avizare. Se va respecta naltimea maxima a
obiectivelor de 20m, respectlv cota absoluta maxima de 143,70m (123,70m cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului sistematizat +20m inaltimea maxima a constructiilor).

4.2.6. BILANT SPATIU VERDE iN INCINTA REGLEMENTATA

Se va respecta concomitent HGR 525/1996 si Hotérarea nr. 572 / 26.11.2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad in ceea ce
priveste suprafata minima a zonelor verzi, numarul de arbori plantati, suprafata acoperitad cu
plante perene, suprafata inierbata si arborii plantati in spatiile destinate parcarii la nivelul
ansamblului.

Conform anexei nr. 6 la HGR 525/1996 se vor prevedea urmatoarele procente de zone verzi:

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.

- Pentru constructii administrative/servicii vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ,
minimum 15% din suprafata terenului.

- Pentru constructiile pentru logistica (norma pentru cladiri industriale ) vor fi prevazute
spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin
de 20% din suprafata totala a terenului.

Avéand in vedere faptul cd parcela nu se va lotiza, iar destinatia principald este cea de
logistica (celelalte functiuni fiind subordonate acesteia) se propune rezervarea unui procent

minim de 20% in vederea amenaijarii de zone verzi. . mihhhk s
BILANT SPATIU VERDE N INCINTA REGLEMENTATA | PROPUNERE

| TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 11438380 | 2000%

Aferent ariei totale reglementate de 71 919mp se va rezerva o suprafata minima de spatlu
verde amenajat de 14 383,80mp, respectiv un procent de minim 20%. Acestea se vor
organiza diferentiat in functie de localizarea lor in raport cu obiectivele propuse si circulatiile
adiacente.

Adiacent limitei de proprietate spre sud (spre locuintele provenite din cadrul fermei
agricole) se impune o zona verde de protectie cu Iat|mea de 4m, prevazutd cu masive
plantate. Prin delimitarea acestei zone plantate cu rol de protectie se urmareste evitarea
incompatibilitatilor functionale cu zonele invecinate care au ca obiect alta reglementare
urbanistica
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Concomitent se vor amplasa panouri fonoizolante si fonoabsorbante de-a lungul limitei de sud,
in vederea reducerii impactului activitati desfasurate in incintad asupra locuitorilor cladirilor
invecinate.

Zonele verzi sunt dispuse atat in zona estica a incintei (unde se propune un obiectiv de
cazare in regim hotelier, restaurant cu terasa si statia de distributie carburanti cu trafic intens),
cat si in extremitatea de nord-vest. Se vor realiza plantatii de arbori ornamentali si plante
decorative in vederea izolarii de zonele cu trafic si a crearii unui ambient cat mai placut In
zonele adiacente circulatiilor de incinta se propun plante care sa nu afecteze vizibilitatea.

De asemenea, se propune amenajarea de spatii verzi adiacent canalului CN2904, astfel
incét sa se realizeze un filtru de protectie fonica fata de DN69.

La nivelul ansamblului, se impun urmatoarele amenajari:

1. se vor planta minim 288 arbori (1/50mp raportat la aria minima a spatiului verde).

2. suprafata acoperita de plante perene va masura minim 2 876,76mp (minim 20% raportat
la aria spatiului verde).

3. suprafata inierbata va fi de minim 2 876,76mp (20% raportat la aria spatiului verde);

4. numarul de arbori plantati in spatiile destinate parcarii va fi de minim 68 (minim 1/4
arbori raportat la numarul locurilor de parcare - 270)

4.2.7. IMPREJMUIRI
1. In conditile prezentului regulament, este permisad autorizarea de imprejmuiri opace sau
transparente, decorative sau cu vegetatie (gard viu) necesare atat delimitarii ansamblului, cat
si separarilor functionale in interiorul parcelei. Imprejmuirile vor fi executate din materiale
rezistente si bine ancorate si pot fi prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a
circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
2.Imprejmuirile laterale / posterioare pot fi opace sau perforate, cu inaltime maxima de 2,20 m.
3.Imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din gnlaje metalice sau sisteme
similare din lemn / plase de sarma / panouri bordurate); in cazul in care se opteaza pentru
soclu opac, acesta va fi de maxim 80 cm, iar inaltimea totala maxima a imprejmuirii de 2,20 m.
4.Alinierea la frontul stradal nu va urma obligatoriu limita constructiilor propuse, ci se va
subordona principiilor de organizare functionala a incintelor.
5. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
6. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
constructiilor propuse, fiind corelat estetic cu acestea.

4.2.8. MODALITATEA DE AMPLASARE A PANOURILOR PUBLICITARE

1. Se admite amplasarea de mijloace de publicitate cu conditia autorizarii acestora in conditiile
legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si respectand regulamentul local de publicitate.
2. Este permisa dispunerea mijloacelor de publicitate atat pe structuri montate pe cladirile
propuse, cat si independent, cu amplasare pe platforme sau spatii verzi.

3. Muloacele de publicitate pot avea caracter permanent sau provizoriu, autorizatia de
construire eliberdndu-se cu mentionarea duratei de existenta a mijlocului de publicitate.

4. Caracteristicile estetice si tehnice, precum si dimensiunile maxime se vor stabili in etapa
D.T.A.C., cu respectarea tuturor normelor in vigoare.

4.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
4.3.1. DESERVIRE RUTIERA PROPUSA
Disfunctionalititile remarcate in zona se refera la accesibilitatea ingreunati a terenului
studiat si a celor invecinate, considerand traficul generat de investitiile propuse. in prezent
cele doud dezvoltari sunt practicabile doar de pe strada Agronomului.
in vederea acomodarii traficului suplimentar rezultat din refunctionalizarea parcelelor in

cadrul documentatiilor de avizare s-a propus reconfigurarea |ntersect|e| DE2909 cu DN69 intr-o
intersectie "T”, astfel incat s fie posibil virajul la stanga din strada Agronomulw
- amenajarea unei benzi de viraj la stanga de 70,00 m lungime, avand sector de stocaj de 20,00 m, cu
o latime de 3,50 m;
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- amenajarea unei benzi de decelerare de 70,00 m lungime cu o ldtime cuprinsd intre 5,50 — 4,00 m, cu
0 pané de racordare la DN 69 in lungime de 35,00 m, care va fi racordatd la drumul de acces cu o razé
de 15,00 m;
- amenajarea unei benzi de accelerare de 70,00 m lungime, cu Iatime cuprinsa intre 5,50 -4 m, cu o
pand de racordare la DN 69 inlungime de 35,00 m, racordata la drumul de acces -raza de 15 m;
- amenajarea accesului in drumul de exploatare, cu 2 benzi de circulatie cu o Itime de 6,00m pentru
banda de acces in incinta si de 5,50 m latime pentru banda de iegire din incinta;
(Extras din documentatia pentru obtinerea avizului C.N.A.D.N.R., S.C.PROTON CONSULT S.R.L.)
Concomitent cu reconfigurarea intersectiei, pentru facilizarea accesului la puz aprobat prin
HCL nr. 333/2014 Arad pe drumul de acces DE 2910 (cu latimea partii carosabile de doar 4,00 m) au
fost propuse doua statii de incrucisare, pe lungimea de 30 00m, racordate la carosabilul existent cu
pene de 20,00 m Iunglme latimea partii carosabile in zona acestor statii fiind de 8,00 m. Distanta dintre
cele doua statii de incrucisare este de 300,00 m.
La Km 44+650 stanga se afla in prezent intersectia dintre drumul national DN69 si drumul de
exploatare strada Agronomului. Prin investitia preconizata pe parcela identificati prin CF
304652 se propune iegirea pentru autotrenuri exclusiv pe strada Agronomului. in prezent
carosabilul are o latime variabild intre 5m...5,7m, gabaritul actual al acesteia fiind insuficient.
Sectiunea actuali a drumului nu permite acomodarea concomitentd a doua fluxuri de 3,5m.
in consecinta, prin aceasta documentatie se propune reconfigurarea sectiunii drumului prin
extinderea carosabilului spre nord, astfel incat si se obtinad doua fluxuri de 3 5m, respective o
sectiune carosabila de 7m. Propunerea este de a reconﬂgura segmentul strazii Agronomului cuprins
intre DN69 si accesul la parcela studiata, respectiv o lungime de aproximativ 400m. Cheltuielile
generate prin aceasta reconfigurare vor fi asumate i suportate de catre initiatorul acestei
documentatii, respectiv S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.
Intersectia care urmeaza sa fie amenajata va respecta avizul C.N.A.LR. nr. 340/323 din 21 aprilie
2023.
Prin H.C.L.M. Arad nr.100.2024 s-au aprobat documentatia / indicatorii tehnico-economici ai
obiectivului de investitie ”Studiu de Fezabilitate — Modernizare Intersectie DN69 cu strada
Agronomului” -s-a stabilit extinderea prospectului si modernizarea strazii Agronomului la o latime
totala de 9m:
“2. Largire si modernizare strada Agronomului Avand in vedere traficul preconizat a fi atras de viitorul
centru logistic CTE, este necesaré largirea carosabilului strazii Agronomului (drumul de exploatare DE
2909) si refacerea in totalitate a structuri rutiere a acesteia, respectiv a santului si a podetelor la
accesuri existente pe partea dreapta.
Strada Agronomului, ce face obiectul prezentei documentatii tehnice, se incadreazd in categoria de
importantd C (importanta normald) si in clasa de importants Illl (medie) — strada secundara,
conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii si a H.G. 766/1997, anexa 3, referitoare la
aprobarea unor regulamente privind calitatea in construct// respectiv ca strada de categoria IV de
folosinta locala conform OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, STAS 10144/1-1990 —
Strézi, Elemente geometrice, prescriptii de proiectare, si Ordin M.T. nr. 49/1998 - Norme tehnice privind
proiectarea gi realizarea strazilor in localitati urbane.
Astfel, conform temei de proiectare si a profilului stradal al strdzii din P.U.Z. aprobat prin HCLM Arad
nr. 177/26.06.2014, se va avea in vedere urmatoarele caracteristici tehnice:
» structurd rutiera proiectata: rigida;
* calegoria de importanta: C — normala;
* clasé de importanta: Il (medie);
« viteza de proiectare: 30 km/h;
= l&time profil stradal: 9,00 m;
« ldfime platformé rutiera: 8,00 m;
» latime carosabil cu imbrécaminte din beton: 7,00 m;
* acostamente: 2 x 0,50 m;
* panta partii carosabile: 2,0 % - unica spre dreapta;
* latime sant protejat dreapta: 0,66 m.
Aspecte generale :
1. Elemente geometrice in plan, drumul proiectat consta dintr-un singur aliniament cu lungimea
de 425,00 m. Strada ce face obiectul acestei documentatii se va amenaja ca strad3 secundari
cu doud benzi de circulatie, astfel incét s& se asigure fluenta traficului local si un grad de
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confort sporit. Avand in vedere c& nu se poate depdsi limita de proprietate a terenului cu C.F.
nr. 360771 pentru De 2909 - str. Agronomului, lucrdrile proiectate se vor incadra pe latimea
actuala de 9 m a profilului stradal.”

Conform Hotararii nr. 290 (din 30 mai 2024) privind modificarea Hotararii nr. 669 (din 15
decembrie 2023) privind aprobarea solutiei preliminare a Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad, se propune modernizarea si aducerea strizii Agronomului la strada de
categoria a-lll-a. Conform Ordin nr.49/1998 pt aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, Anexa 3 paragraf c) se prevede ca
strazile de categoria a -Ill- a cu 2 benzi de circulatie au latimea profilului transversal minim 13
m si maxim 16 m.

In vederea evitarii gatuirii strézii Agronomului in dreptul proprietatilor apartinand S.C.
PG Luar S.R.L. si S.C. Vogel & Noot Agrorom S.R.L. se propune rezervarea de teren pe
ambele fronturi ale drumului (corelat cu aliniamentul locuintelor) pentru asigurarea unui
prospect suficient.
In dreptul S.C. PG Luar S.R.L. acest lucru este prevazut prin documentatia aflata in curs de
elaborare PUZ si RLU "Dezvoltare zona cu functiune prestari servicii / comert, depozitare,
logistica".
Pe frontul opus se delimiteaza o fasie cu latimea maxima de 6m care poate face obiectul
exproprierii sau al unui schimb de terenuri in vederea rezervarii spatiului necesar largirii strazii
Agronomului.
In urma acestor operatiuni cadastrale spatiul aferent extinderii prospectului strizii Agronomului
ar avea o latime de minim 25m.

in prezent parcela identificata prin CF 304652 este accesibila din strada Agronomului,
accesul fiind propus prin documentatia aprobatd cu H.C.L. nr. 177 / 2014 (accesul nr. 1).
Aceasta conexiune se va pastra, dar se va reconfigura adaptat circulatiilor propuse.

Se propune realizarea unui acces direct din DN69 (acces nr. 2) atat pentru
autoturisme cét si pentru autocamioane, cu banda de viraj la dreapta care se va executa la km
44+839 stanga.

Acest acces direct va deservi zona de servicii A+B, respectiv pompele de distributie carburanti
si corpul ce acomodeaza motelul si restaurantul. Intrarea prin accesul rutier propus se poate
realiza doar din sensul de circulatie Arad — Timisoara.

Accesul va presupune doar intrare la dreapta de pe DN 69 si se va amenaja strict pe
parcela identificatd cu CF 328180, fara afectarea terenului invecinat identificat prin

CAD 315474.

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitatilor.

Pentru accesarea cat mai directa a incintei - in special a zonei S.D.C. de catre
autoturisme se propune realizarea unei conexiuni suplimentare la DE2909 (Strada
Agronomului) (acces nr. 3) dedicat autoturismelor ce acceseazi servicille A+B. Accesul va
avea o latime L= 7.00 m cu posibilitatea de iesire si intrare dreapta-stanga in DE2909, corelat
cu intersectia aprobata anterior.

Propunerile incluse in aceastd documentatie vor contribui la fluidizarea traficului atat in
sprijinul investitiei propuse, cat si in beneficiul intregului cvartal.

Obiectivul studiat cu includerea celor trei accesuri propuse a fost avizat la faza PUZ de citre
CNAIR - IGPR Bucuresti - avizul nr. 102707 / 19.10.2023.
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Lucrarile rutiere de amenajare a accesului nr. 2 consta din urmétoarele:
- amenajarea unei benzi de decelerare de 60,00 m lungime cu o l&time cuprinsa intre 4,00 —
3,50 m, cu o pana de racordare la DN 69 in lungime de 35,00 m, care va fi racordata la drumul
de acces cu o raze cuprinse intre 12.00 - 20,00 m;
- amenajarea accesului cu o latime variabila cuprinsa intre L= 4,00 — 5,50 m pentru intrarea
in incint& dinspre DN 69 si 7,00 m latime pentru banda de iesire din incinta.
- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul national s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie
conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul
national ;
- refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de ldrgirea carosabilului
existent;
- proiectarea podetului tubular pentru a permite continuizarea scurgerii apelor pe canalul
CN 2904.

in cadrul acestui demers s-a realizat si un Studiu de circulatie intocmit de S.C: Traffic
Audit Consulting S.R.L. (2023), avand urmétoarele concluzi:

” Amenajarea unei benzi de decelerare din DN69, sensul Arad-Timisoara, inaintea
intersectiei 1(strada Agronomului — DN69) va asigura accesul direct la obiectivul de
lnvest/;‘Ie fara tranzitarea intersectiei mentionate anterior. Realizarea accesului direct din
DNG69 la obiectiv va permite intrarea a aproximativ 80% din traficul generat de obiectivul de
investitie, respectiv 92 vehicule etalon la ora de varf, fapt care va degreva semnificativ
fraficului inregistrat la intersectia 1 (strada Agronomului — DN69).”

" Modernizarea intersectiei 1 (strada Agronomului — DN69) va avea drept urmare
imbunatatirea semnificativd a parametrilor evidentiati in studiu si pe cale de consecinta
cresterea fluentei si siqurantei participarii la trafic”.

” In ipoteza materializarii obiectivelor de investitie propuse prin PUZ-urile adiacente zonei
studiate, corelat cu amenajarile propuse prin pIanuI de situatie, va avea drept consecinta
segreqarea traficului rutier generat de obiectivul studiat. de traficul atras de investitiile
invecinate propuse spre realizare, cu impact benefic asupra parametrilor de trafic aferente
intersectiei principale DN69 — strada Agronomului”.

4.3.2. ORGANIZAREA CIRCULATIEI IN CADRUL INCINTEI:

Circulatie autocamioane:

Intrarea acestora este prevazuta prin accesul propus nr. 2, la dreapta din DN69. Pe un
traseu direct sunt amplasate pompele de deservire carburanti dedicate autocamioanelor.
Traseul autotrenurilor ocoleste perimetral ansamblul, avand posibilitatea de a accesa incinta
punctual prin doud locatii si de a se evacua prin trei locatii. Zonele de acces sunt controlate,
prevazute cu cabine-poarta.

lesirea din incinta pentru autotrenuri se face pe DE2909, prin accesul nr. 1.

Ansamblul include o spalatorie pentru autocamioane (C1) si 7 siruri de platforme de stationare
prevazute pentru 62 autocamioane si 100 semiremorci.

Circulatie autoturisme aferente zonelor administrative si angajatilor:

Accesul se poate face atéat direct din DN69 ( prin accesul propus nr. 2), cat si din strada
Agronomului ( accesul nr. 1, accesul nr. 3). lesirea este posibild doar in DE2909 prin punctele
1si3.

Sunt prevazute trei parcaje in apropierea corpurilor de cladire unde activeaza angajatii si
corpul administrative (respective C14a,C14b,C14c).
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Circulatie aferenta autoturismelor de tranzit ce utilizeazi zona SDC ( functiuni A+B):
Accesul se poate face atat direct din DN69 (acces nr.2) cat si prin strada Agronomului (acces
nr.3). Pompele de distributie carburanti si posturile de incarcare pentru masinile electrice/hibrid
sunt amplasate in apropierea accesului nr.2. (A2). Pentru deservirea magazinului s-a prevazut
0 zona de stationare cu un minim de 14 locuri de parcare.

Pentru accesarea corpului de cladire B (motel, restaurant, terasa restaurant) se v aamenaja o
zona de stationare separate, cu un minim de 16 locuri de parcare pentru autoturisme.

lesirea din cadrul ansamblului se va face prin punctul nr. 3, in strada Agronomului
intersectata apoi cu Dn69.

4.3.3. LOCURI DE PARCARE

Propunerile din aceastd documentatie vor tine cont de prevederile din Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad in vigoare si alte documentatii de urbanism in curs de aprobare
din zona.

Se vor asigura locuri de parcare atat pentru angajati si clienti, in functie de configurarea
ansamblului. Parcajele vor fi concentrate atat in zona imediata accesului auto cat si amplasate
in zona posterioara pentru service si aprovizionare, (pentru autovehicule de mari dimensiuni —
semiremorci cu si fara cap-tractor), in functie de destinatia constructiei.

In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr.
525/1996, astfel:

- Pentru categoria constructii logistice, calcularea locurilor de parcare necesare s-a facut in
baza normei de locuri de parcare de la categoria ,constructii industriale”, astfel:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10—100 m2, un loc de parcare la 25 m2:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100—1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2:

+ activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata
de 100 m2.

Detalierea organizarii de locuri de parcare pentru fiecare unitate in parte este explicitatd in
cadrul capitolului 4.3. Modernizarea circulatiei.

- Constructii administrative - cate un loc de parcare pentru 10—40 salariati;

- Pentru constructiile pentru servicii si comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5—10 locuri la masa.
La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

- Constructii de turism:

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipul de cladire si de categoria de confort, 1—4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4—10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

Problema poluérii fonice generata prin investitia propusa a fost avutd in vedere inca de la
realizarea studiului de amplasament si se va atenua prin urmatoarele masuri:
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- Indepirtarea surselor potentiale de zgomot de imobilele de locuit la o distanta
mai mare de 30 ml fata de limita de proprietate a imobilelor de locuit;

- Nu exista deschideri in calcanele halelor care sa permita emiterea zgomotului
direct catre limita de proprietate dinspre sud;

- Activitatile se desfasoard in spatiile de service cu portile inchise, spatiile fiind
incalzite si climatizate, portile fiind deschise exclusiv la intrarea si iesirea din
standurile de service; realizarea de lucriri de service in exteriorul spatiilor
construite fiind interzisa de beneficiar prin procedurile specifice de gestiune;

- Spatiile destinate depozitirii sunt amplasate la o distantd mai mare de 70 m fatd
de limita de proprietate a imobilelor de locuit pe laturile de nord si vest,
aprovizionarea acestora fiacandu-se la distante mari de timp, tot cu portile
inchise, autovehiculele de aprovizionare fiind descércate in interiorul acestora;

- Singurele amenajari aflate aproape de limita de proprietate (spre vecinitatea cu
firma de utilaje agricole sunt doui depozite de reciclare (carton, metal, plastic),
unde se fac migcari de incarcare descircare la 10-30 de zile pentru reciclare,
accesul zilnic la acestea facidndu-se pietonal sau cu cirucioare pe roti
cauciucate;

- Pe intreg aliniamentul laturii sud (cea dinspre locuinte) sunt prevazute prin
proiect plantatii de aliniament cu scop de perdea de protectie, implicit si fonica;

- Alaturi de reducerea traficului si ameliorarea starii actuale degradate a strazii
Agronomului (prin refacerea structurii rutiere si imbricamintii asfaltice — interventii
descrise anterior) izolarea fonica va fi ameliorata si prin amplasarea unor panouri
fonoabsorbante pe terenul beneficiarului spre clidirile de locuinte invecinate.

4.4. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

4.4.1. ALIMENTAREA CU APA POTABILA:

Necesarul de apa potabila este:

‘ necesar de ap3
Necesar de apa potabila Q zi med Q zi max Q orar max
m3/ zi m3/ zi m3/h ]
pentru nevoi gospodaresti 8.55 11.12 1.39
pentru nevoi tehnologice 8.00 10.40 1.30 ]
TOTAL 16.55 21.52 2.69
TOTAL (I/s) | 0.74

Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racordare la reteaua existenta din zon&; aceasta
s-a identificat cu localizare la frontul parcelei reglementate spre DN69, avand un diametru de
160mm (conform avizului tehnic C.A.A.). Se propune un racord PEHD D.63mm la retea
publica PEHD D.160mm.

Ca solutie alternativa pentru alimentarea cu apa, este posibild executarea unui foraj de medie
adancime, amplasat in incinta, prevazut cu o cabina subterana a putului, in care se vor monta,
contorul de apa, hidroforul pentru consumul de apa menajer, instalatiile hidraulice aferente si
racord pentru rezervorul de apa pentru incendiu.

In cazul in care apa captata nu va fi potabila, prin grija beneficiarului se vor prevedea instalatii
de tratare , pentru a fi asigurate conditiile de potabilitate, conform normelor in vigoare.
Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.
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Reteaua de apa potabila, propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate
(PEID, PE 100, Pn=10 bar) , Dn. 40-63 mm

Conductele de apa se vor monta ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului amenajat,
intr-un pat de nisip.

Traseul conductelor va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID si fir
trasor, de culoare albastra, cu inscriptia "ATENTIE - APA POTABILA".

Pe traseul conductei de apa se va executa camin de vane in care se vor monta robineti de
inchidere pentru fiecare consumator.

4.4.2. STINGERE INCENDIU

Conform Normativ NP, 118/2/2013, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
stingerea din interior a incendiului un sunt necesari hidrantj, iar pentru stingerea din exterior a
incendiului, este necesar un debit de apa de 20 I/s.

Capacitatea utila a rezervorului de incendiu este de 222 mc.

Rezervorul de inmagazinare va fi echipat cu robinete de inchidere cu plutitori pentru umplere,
racord pentru sorbul pompei, racord de intoarcere apa in rezervor, racord alimentare la masina
pompieri, robinet de golire, preaplin.

Grupul de pompare propus pentru instalatia de hidranti exteriori se compune din: 2 pompe
active, 1 pompa pilot, cu recipient de hidrofor.

Alimentarea electrica a grupului de pompare se face direct din reteaua furnizorului.

Comanda pompei de incendiu este datad de automatizarea din statia de pompare, automatizare
care functioneaza astfel: in cazul unui incendiu, prin actionarea unui hidrant presiunea scade,
pompa de mentinere a presiunii (pompa pilot) nu mai poate face fati si intra automat in
functiune pompa de hidranti.

Pompa de incendiu se opreste manual.

Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ,lipsa apa” sau
manual la terminarea incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.
Alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori se asigura de la conducta de ap4 pentru incendiu din
teava de polietilena de nalta densitate PEID, PN10, PE100. De 160 mm

Hidrantii exteriori propus i sunt de tip suprateran, DN 100mm, PN10.

Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ,lipsa ap3” sau
manual la terminarea incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.
Debitul de refacere a rezervei de incendiu se va asigura de la sursa de apa din incinta,. Timpul
de refacere a rezervei de apa pentru stingere este 24 de ore.

4.4.3. CANALIZAREA MENAJERA / PLUVIALA
4.4.3.1 Apele uzate menajere
Debitele de apa uzata sunt:

Restitutie de apa uzata

Restitutie apa uzata Q uzi med Q uzi max Q uorar max i
m3 / zi m3 / zi m3/h

pentru nevoi gospodaresti 9.93 12.91 1.61

pentru nevoi tehnologice 9.29 13.08 1.60

TOTAL [ 19.22 25.99 3.20

TOTAL (I/s) B 0.88

Apele uzate menajere de la cladirile propuse pe amplasament sunt preluate printr-o retea de
camine si conducte, fiind deversate gravitational in rezervorul vidanjabil propus in incinta,
pana la executarea in zona a unei retele orasenesti de canalizare menajera, care va prelua si
apele uzate din incinta propusa.
Apele uzate menajere se vor incadra in prevederilor NTPA 002/2002.
Pe racordul de canalizare de la restaurant, se prevede separator de grasimi organice,
racordat in canalizarea menajera exterioara.
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Apele din zona statiei de carburanti vor fi colectate prin rigole carosabile, trecute prin separator
de nisip si hidrocarburi si deversate in canalizarea menajera.

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu mufa si garnitura din
cauciuc, montate ingropat sub limita de Inghet, la adancimii cuprinse intre 100cm si 200cm
sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Caminele de canalizare au fost prevazute din beton prefabricat cu diametrul de 1 m, conform
STAS 2448/82. Avand in vedere amplasarea retelei caminele vor fi acoperite cu placi din
beton armat, cu rama si capac din fonta de tip carosabil clasa D400.

Panta canalului se va alege astfel incat la debite minime s3 se realizeze viteza de autocuratire
de 0,7 m/s, iar la debite maxime s& nu se depdseascd viteza maximd admisa de 4 m/s,
conform NP133- 2013 pentru a elimina eroziunea canalelor datoritd frecarii nisipurilor sau a
altor materii cu duritate ridicata antrenate de apa uzata.

Traseul conductei va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID, de culoare
maro, cu inscriptia "CANALIZARE".

La incrucisarea canalelor cu retele de telefonie, retele electrice, etc. se va respecta legisiatia
in vigoare SR 8591-2006 —~ Retele edilitare subterane-conditii de amplasare cat si cele impuse
prin avizele de amplasament.

4.4.3.2 Apele pluviale

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe
drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational pe spatiul
verde, sau canalizate printr-un sistem de camine si conducte intr-un bazin de retentie, cu grup
de pompare, prevazut si cu o conducta de preaplin, prin care apele pluviale vor fi deversate in
canalul de desecare din apropiere.

Se propune montarea unui separator de hidrocarburi intermediar dedicat zonei A in
completarea celui amplasat in zona deversarii in canalul CN2905 a apelor epurate,
considerand necesitatea verificarii apelor posibil impurificate cu hidrocarburi provenite de la
statia de distribulie carburanti — (mai ales in ideea in care pe viitor zona A compusa din
benzinarie, motel, restaurant va putea fi administrata de o alta societate). Introducerea unui
separator de hidrocarburi intermediar in zona A a platformei industriale este necesara pentru a
asigura o functionare sigura si durabild a activitatilor desfasurate, precum si pentru a reduce
riscul de poluare a mediului. Avantajele aduse de acest separator includ reducerea costurilor
de intretinere si mentenanta, imbunatatirea calitatii apei, precum si conformitatea cu normele si
reglementarile in vigoare referitoare la protectia mediului.

Apele uzate tehnologice, rezultate de spalatoria de autocamioane, vor fi trecute prin
trapa de namol, si impreuna cu apele pluviale din zona de parcare, vor fi trecute prin separator
de hidrocarburi si uleiuri, astfel incat apele rezultate s3 se incadreze in prevederile NTPA
001/2002 , si vor fi evacuate in conductele de canalizare pluviala din incinta.

Din bazinul de retentie, apele pluviale vor fi folosite pentru intretinerea platformelor si pentru
stropirea spatiilor verzi

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu muf3 si garnitura din
cauciuc, dn. 200-315 mm, montate ingropat sub limita de fnghet, la adancimii cuprinse intre
100cm si 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

S-au prevazut camine de vizitare cu diametrul de 800 mm, confectionate din beton armat
prefabricat, find compuse din:

-radier cu jgheab si racorduri conducte

-inel — element drept

-cap tronconic

-inel de aducere la cotd

-capac circular din fonta, cu rama si ventilatie, cu rezistenta de 400 kN
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4.4.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA / GAZE NATURALE

Pentru asigurarea necesarului de incalzire si ricire a constructiilor propuse se va implementa
sistemul Camp Geo-exchange - o tehnologie care utilizeaza ca sursa energia termica a
pamantului. Sistemul se bazeaza pe 42 de foraje cu o adancime de 110m pentru productia
agentului termic primar si pe utilizarea unei cantitati reduse de energie electrici in vederea
concentrarii sursei naturale si obtinerii agentului de incalzire si racire al cladirii la parametrii
optimi.

in spatiile de depozitare se va asigura o temperatura cuprinsa intre 5°C si 15°C (in functie de
materialele/produsele depozitate), iar Tn birourile administrative se va asigura temperatura de
22°C.

Sistemul se va detalia prin proiectul de specialitate finalizat in etapa D.T.A.C.

4.4.4, ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune de la postul de
transformare din zona, nou propus pentru viitoarea extindere, aflat in apropierea zonei de
intrare- CLIPPER C 1250 kVA, cu cabluri subterane LES 0,4kV. In acest fel se da posibilitatea
consumatorilor de a incheia contracte de furnizare individuale, avand fiecare un BMPT,
conform plansei anexate.

Se va mai prevedea un PT-CLIPPER C1250 kVA in apropierea spatiului verde si a zonei de
intrare.

Alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT-ul propus in fata
amplasamentului.

Caracteristicile energetice a fiecarui obiectiv aproximativ: Pi = 60,0 kW: Psa = 48 kW; U =400/
230V; cos ¢ =0,92; f =50 Hz.

Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: Pi = 900,0 kW: Psa = 720 kW: U = 400 / 230 V;
cos ¢ = 0,92; f = 50 Hz.

Racordarea fiecarui BMPT realiza cu cablu tip CYAbY — F 3X95+50+1X70 mm2.

Din tabloul electric al fiecarui beneficiar prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY = F 1 kV -
3 x 2,5 mm?, si conductoare CYY — F 1 kV - 3 x 1,5 mm? se vor alimenta receptoarele
existente, prize si iluminat, urmand ca prin circuite trifazate sa se alimenteze toti consumatori
de forta.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente de
distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina.

Sistemul de distributie Tn interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi de
protectie din PVC rezistent la fac montate in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab
metalic.

Tablourile electrice se echipeaza cu aparatura si echipamente performante, cu grad mare de
siguranta in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va lasa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele servicii si comert
s-a luat in considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un
coeficient de utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform
1RE-ITI-07).

Alimentarea interioard cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasd tensiune amplasat in zona tehnicd a fiecarei cladirii, direct sau prin
intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor
executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice
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pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor
(deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale pentru instalatii electrice.
Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incilzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).
Toate obiectivele vor fi dotate cu instalati de protectie: instalafi de Tmpamantare

generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat cd dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Alimentarea interioara cu energie electrici a consumatorilor se va face de Ia

tabloul general de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin

intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor
executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice
pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor
(deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal side

siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare

generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

BREVIAR DE CALCUL

Dimensionarea instalatiilor eletrice de joasa tensiune presupune :

Determinarea puterii absorbite si puterii de calcul pentru circuite si coloane;
Determinarea curentului de calcul al circuitelor si coloanelor electrice:

Determinarea curentului de scurtcircuit in diferite puncte ale instalatiei;

Alegerea sectiunii conductelor sau a cablurilor electrice, pentru conditiile concrete de utilizare
si de montare;

Verificarea sectiunilor alese la pierderea de tensiune in functionare si in regim de scurta
durata;

Alegerea tuburilor de protectie pentru conductele electrice ale circuitelor si coloanelor;
Alegerea caracteristicilor aparatelor de actionare, de protectie si de masura;

Stabilirea traseelor circuitelor electrice;

Organizarea si dimensionarea tablourilor electrice

1. Determinarea puterii instalate si a puterii de calcul

Puterea electrica absorbita, denumita conventional putere de calcul Pcdepinde de
puterea instalata Pi si randamentul receptorului n, precum si de incarcarea lui - Ci.

Daca circuitul alimenteaza mai multe receptoare, trebuie sa se tina seama si de
simultaneitarea acestora in functionare- Cs. Puterea de calcul se va determina cu relatia -
Pc=Cc x Pi(1.1)

Cc=CixCs (1.2)

2. Determinarea curentului de calcul

In cazul circuitelor monofazate pentru receptoare de iluminat si prize, curentul de calcul se
determina cu relatia :

Ic = Pil(Uf-cosp) 180,00 (2.1)
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Daca din acest circuit se alimenteaza un receptor de forta, curentul de calcul se stabileste cu
relatia :

Ic =Pi/(Uf -cosp-n) 144,00 (2.2)

In cazul circuitelor trifazate pentru circuite de iluminat si de forta curentul se calculeaza cu
relatia urmatoare :

Ic =Pi/(N3-Ul-cosp) (2.3)

Marimile de mai sus au urmatoarele semnificatii

Ic — Curentul de calcul;

Pi — Puterea instalata a circuitului;

Uf — Tensiunea de faza a circuitului:

Ul — Tensiunea de linie a circuitului;

cos® — Factorul de putere al circuitului;

n — Randamentul receptorului;

3. Verificarea sectiunii la cadere de tensiune

Pierderile de tensiune se determina cu relatiile -

- Pentru circuit monofazat, cu relatia:

Au% =[ (2-100/y)- Us2] -X [ Pi-li/Si] (3.1)
- Pentru circuit trifazat cu relatia:
Au% =[(100/ y)- Ui2] - Z [ Pi - Ii/Si] (3.2)

Unde au mai fost utilizate urmatoarele notatii:

Ay % - pierderea de tensiune;

Y - conductivitatea materialului;

li - lungimea tronsonului de circuit, respectiv de coloana;
Si - sectiunea conductorului pe tronsonul de calcul.
PUTEREA SIMULTANA CALCULATA TEG = 720 Kw

4.4.5. GOSPODARIE COMUNALA

Se va amenaja la nivelul ansamblului o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a municipiului Arad. Aceste zone se vor amenaja
in cadrul platformelor de aprovizionare, fird insa a interactiona. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

4.4.6. TRANSPORT IN COMUN, PARCAJE

Zona invecinaté este deservita de reteaua de transportul in comun — cea mai apropiata statie
este amplasata pe strada Timisorii; se propune conectarea terenului reglementat prin
extinderea traseelor in teritoriu.

Organizarea parcajelor aferente ansamblului este detaliatad in cadrul Capitolului 4.3.3. Locuri
de parcare.

4.4.7. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei impactului produs de realizarea prevederilor prezentului P.U.Z.,
rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la
minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

a) Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibilad deoarece:

- In zona nu se desfagoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

- sursele de apa - menajera, PSI - sunt colectate in sisteme inelare / rezervoarele vidanjabile
propuse in incinta, pana la extinderea in zona a unei retele orasenesti de canalizare menajera,
care va prelua si apele uzate din incinta propusa.
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- apele pluviale de pe acoperisul cladirilor si de pe platforme sunt trecute prin separator de
hidrocarburi, cu decantor de namol si filtru coalescent si se vor evacua gravitational pe spatiul
verde, sau canalizate printr-un sistem de camine si conducte intr-un bazin de retentie, cu grup
de pompare, prevazut si cu o conducta de preaplin, prin care apele pluviale vor fi deversate in
canalul de desecare din apropiere.
- Nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto
intens — DNGB9 - dar se Incadreaza in limitele legal admise.

Propunerea facutd nu va genera trafic intens, cauzand poluarea aerului prin emisii de

gaze. Se va monitoriza circulatia, urmdarindu-se incadrarea in limitele legal admise.

b) Prevenirea producerii de riscuri naturale
Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale, raul Mures se afla la cca. 3,8km nord.
Terenul are stabilitatea asiguratd (nu existd riscul unor alunecari de teren), nu prezinta

pericole de explozie accidentald (pe teren nu se depoziteazi carburanti sau substante
periculoase).

c) Epurarea / preepurarea apelor uzate

Pentru zona studiatd se propune colectarea surselelor de apa - menajera, PS| - in
rezervoarele vidanjabile propuse in incinta, pana la extinderea in zona a unei retele ordsenesti
de canalizare menajera, care va prelua si apele uzate din incinta propusa.

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor si de pe platforme sunt trecute prin separator de
hidrocarburi, cu decantor de namol si filtru coalescent si se vor evacua gravitational pe spatiul
verde, sau canalizate printr-un sistem de camine si conducte intr-un bazin de retentie, cu grup
de pompare, prevazut si cu o conducta de preaplin, prin care apele pluviale vor fi deversate in
canalul de desecare din apropiere.

d) Depozitarea controlati a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-
europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de citre o firma specializata, in baza
unui contract gi transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la
aceste platforme.

Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticl3,
plastic, etc.

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua de catre o
societate autorizatd in vederea valorificarii sau eliminarii acestora.

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

f) Organizarea sistemelor de spatii verzi
Aferent ariei totale reglementate de 71 919mp se va rezerva o suprafatd minima de spatiu
verde amenajat de 14 383,80mp, respectiv un procent de minim 20%.

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Amplasamentul prezentului plan nu este situat in zona cu potential arheologic.

S.C. PLASIS S.R.L. www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 37|42



STRADA TIGRULUI NR 50 TIMISOARA TIMIS

- /\
!&w‘nrm-.“m proiectnr. 146/ 2022

h) Refacerea peisagistica si reabilitarea urbani
Zonele verzi afectate de lucrérile la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de
teren vegetal in grosime variabila si insdmantare cu gazon.

i) Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupi caz
Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

j) Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

k) Perdele de protectie

Adiacent limitei de proprietate spre sud (spre locuintele provenite din cadrul fermei agricole) se
impune o zona verde de protectie cu latimea de 4m, prevazuta cu masive plantate.

Prin delimitarea acestei zone plantate cu rol de protectie se urmareste evitarea
incompatibilitatilor functionale cu zonele invecinate care au ca obiect alti reglementare
urbanistica.

1) Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana
sau peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective
istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

4.4.8. INCADRAREA iN PREVEDERILE P.U.G.
Incinta studiata include o parceld situatd in intravilan - corp izolat intravilan in urma aprobérii
PUZ anterior si doua loturi situate in extravilan, zona nefiind reglementata prin PUG.

4.4.9. CONDITII $1 RESTRICTIH IMPUSE DE AVIZATORI:

in cadrul etapei de avizare s-au obtinut urmatoarele acorduri / avize:
Nr.

ct. | AVIZ SOLICITAT NR / DATA IMPUNERI
1. | CADASTRU - viza OCPI - 133559/ 07.11.2022 lucrarea este declaratd Admisa
topografie 7431/ 25.01.2023
PV receptie 349 / 2023
PV receptie 3112 /2022 |
2. | AVIZ OPORTUNITATE 01/07.02.2023 aprobat cu conditii (aviz CNAIR)
Informarea populatiei - E 1 Raport etapa parcursa fara obiectii

84556/A5 / 07.02.2023

3. | COMPANIA APA-CANAL

7500/11.05.2023 aviz de ampl. favorabil cu conditii

- acord amplasament '

- acord tehnic 7497/ 15.05.2023 aviz solutie tehnica (apa) favorabil cu
7498/ 13.06.2023 conditii

4. | E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. 17271429/ 08.05.2023 | aviz de ampl. favorabil cu conditi

DELGAZ GRID S.A. 214671415/10.06.2024 | aviz de principiu fazs PUZ

ORANGE - telecomunicati AF0499972/8130/ aviz pozitiv cu conditii tehnice
05.06.2024 |
7. | PSl 322 601/27.04.2023 | acord favorabil faza PUZ
Il 322 602 / 27.04.2023 | acord favorabil fazi PUZ
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o [DsP ( Sanatatea Populatiei ) 179/713.04.2023 Proiectul este in concordanta cu
legislatia nationald privind
conditiile de igiena si sanatate
) publica
10. | DIRECTIA JUDETEANA : . e
| PENTRU CULTURA ARAD 86/U/ 11.04.2023 aviz favorabil cu conditii faza PUZ |
1. | ML 567536 / 08.05.2023 aviz favorabil faza PUZ
_12. S.RI 444764 | 27.06.2024 aviz favorabil fazd PUZ
13. | MApN. DT-4436 / 21.04.2023 | aviz favorabil cu conditii faza PUZ
14. | AA.C.R. (Aeronautica) 18557/18.11.2024 aviz favorabil cu conditii faza PUZ
15. | M.AAD.R. 284/23.06.2023 aviz favorabil pentru introducerea in
intravilan a loturilor de 1000mp
16. | Studiul pedologic OSPA 283/ 16.03.2023 incadrare inclasa a lll-a de calitate
17. | Apele romane 66/ 30.10.2023 aviz favorabil faza PUZ
18. | ANIF 159 / 23.07.2024 aviz favorabil cu conditii faza PUZ
19. | OUAI Arad Fanténele 02/ 20.04.2023 aviz favorabil cu conditi faza PUZ
20. | CNALR. 92/102707/ 19.10.2023 | aviz favorabil cu conditii faz& PUZ
21. gf’"t'f ?”t'elrca;l;'Rser‘”C'”' 3.597.334/S4/RC/ aviz favorabil faza PUZ
reufate - 17.11.2023
22. | APM PROTECTIA MEDIULUI 20106/ 21.12.2023 favorabil — nu necesitd evaluare de
mediu si se va supune
adoptarii féra aviz de mediu.
23. | ETAPA 2 — comisia tehnica 101718/A5/12.02.2024 | aviz favorabil cu conditii
P.M.A.
24, | Comisia de sistematizare a 17809/ Z1/12.03.2024 | aviz favorabil
circulatiei P.M.A.

Sol

utia propusa respecta conditiile si impunerile generate prin avizele solicitate prin

Certificatul de Urbanism nr. 1197 din 05.07.2022 eliberat de Primaria Mun.Arad:

2.

COMPANIA APA-CANAL

- acord amplasament 7500/11.05.2023: Compania de Apa Arad are in exploatare in zona
refele publice de apa potabila, nu are in exploatare in zona refele publice de canalizare
menajera.

"Bransarea si racordarea obiectivelor la sistemele publice s eva face de cétre agenti
economici agrementati de C.A.A. S.A cu respectarea procedurilor....”.

-a
-a

5.

cord tehnic 7497/ 15.05.2023 (prelungit);
cord tehnic 7498/ 13.06.2023 (prelungit);

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. 17271429 / 08.05.2023 (prelungit):

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT; B. Se vor respecta: L 123/2012, ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00,
NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a seconstrui: C. Pentru obtinerea
AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa

Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de
amplasament, faza PUZ; D. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal,
intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa
propusa a se construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003; E. Dist. min. de
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apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element al constructiei cu
pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. PE 106/2003; F. Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea
Superioara a imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul
inferior al LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003; G. Distanta masurata
pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie
de minim 6m cf. PE 106/2003; H. Distanta masurata pe orizontala in zona de acces atat Ja
traversare cat si la apropiere, intre stalpii LEA 0,4 kV si marginea drumului de acces, sa fie min.
0,2 m fata de bordura cf. PE 106//2003: |. Distanta masurata pe orizontala intre peretele
conductei subterane de apa, canalizare si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice
element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE 106/2003).
J. Distanta minima masurata pe orizontala (TRA VERSARE) intre armaturile metalice
Supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, efc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); K. Distanta minima masurata pe
orizontala (APROPIERE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); L. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de
dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; M. Distanta minima masurata
pe orizontala (TRAVERSARE, APROPIERE) intre peretele conductei subterane de distributie
gaz propusa a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV existenta sau orice
element al prizei de pamant, va fi de 5m(2m cu acordul proprietarului de conducta), cf. PE
106/2003; N. La APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice
Supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etfc.) si axul
LEA 0,4 kV existenta sa fie mai mare decat inaltimea Stalpului, cf. PE 106/2003; O. La
TRAVERSARE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice (legate la
pamant) supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.)
si fundatia stalpului LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE
106/2003;

6. ORANGE - telecomunicatii AF0499972/8130/05.06.2024
Nu este afectat traseu FO Orange Romania S.A:

10. DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD 856/U/ 11.04.2023, cu includerea conditiilor:

- Prezentul aviz este valabil pentru studiul de urbanism in faza PUZ, cu conditia completarii in
Regulamentul local de urbanism a sarcinii ca inainte de autorizarea executérii lucririlor de construire
sa se solicite avizul de specialitate al DJC Arad care se va acorda doar dupa efectuarea diagnosticului
arheologic intruziv in vederea stabilirii necesitatii cercetarii arheologice preventive necesare descarcarii
de sarcind arheologica a terenurilor. Diagnosticul va fi finalizat printr-un raport ale carui concluzii, dupd
aprobarea in Comisia Nationald de Arheologie, vor fi preluate in avizul / comunicarea emisé de catre
DJC Arad;

- In conformitate cu prevederile Ordonantei republicate cu nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari si
completari prin Legea 258/2006, efectuarea diagnosticului arheologic se realizeazd numai de cétre
Specialisti atestati in domeniul arheologic, lista specialistilor putandu-se consulta de site-ul ministerului,
la adresa www.cultura.ro sau la Complexul Muzeal Arad.

14. A.A.C.R. ( Aeronautica) 18557/18.11.2024 Avizul este condifionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmiséa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1197 din 05.07.2022:

3. Respectarea indlfimii maxime a obiectivelor de 20 m, respectiv cota absolutd maxima de 144,11 m
(124,11 m cota absolutéd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20 m indltimea maximé a
constructiilor),

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialigti autorizati in domeniul geodeziei care fac
dovada dreptului de semnétura conform legislatiei aplicabile;
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5. Organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va solicita
avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu producé perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumind orientate in sus;

8. Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul aerian
din zond - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in
recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriagi/ locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare;

13. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii

Incéicarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei navigatiei aeriene si
atrage de la sine anularea avizului Si responsabilitatea juridicd si materiald a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

20. C.N.A.LR. aviz 92/102707/ 19.10.2023
Accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat sivizat de C.N.A.I.R.-S.A;
Pentru accesul rutier la parcelele prevazute in PUZ sunt avizate urmétoarele solutii:
- amenajarea unui acces rutier nou, prevazut numai cu banda de decelerare din
DN69km44+839, doar pentru sensul de circulatie Arad-Timigoara;
- restul relatiilor de circulatie se vor realiza in/din intersectia existenta intre DN69km44+650 si
strada Agronomului;

23. ETAPA 2 - comisia tehnica P.M.A.-101718/A5/12.02.2024 aviz favorabil cu conditii:

- obtinerea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad;

- evitarea incompatibilitatilor functionale cu zonele invecinate care au ca obiect alts reglementare
urbanistica prin amplasarea masivelor plantate cu rol de protectie si a panourilor fonoizolante si
fonoabsorbante.

4.4.10. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
DISFUNCTIONALITATILOR

Se vor respecta impunerile prevazute in cadrul avizelor /acordurilor obtinute.

Se urmareste evitarea incompatibilitatilor functionale cu zonele invecinate care au ca obiect
alta reglementare urbanisticid prin amplasarea masivelor plantate cu rol de protectie pe
intreaga latura sudica, pe o latime de minim 4m.

Concomitent se vor amplasa panouri fonoizolante si fonoabsorbante de-a lungul limitei
de sud, in vederea reducerii impactului activitatii desfasurate in incintd asupra locuitorilor
cladirilor Tnvecinate.

4.5. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Zona adaposteste un numar relativ redus de dotari de interes public — prestari servicii — si sunt
asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare, in conditii de siguranti atat
pentru cetéatenii din zona cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

Avand in vedere faptul ca terenul nu se va parcela, ci va functiona ca un ansamblu coerent nu
se vor ceda domeniului public drumurile de incinta propuse si alte circulatii.
Nu se propun alte tipuri de obiective de utilitate publica.

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 41 ' 42



STRADA TIGRULUI NR 50 TIISOARA TIVIS

proiect nr. 146/ 2022

4.7. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI 8| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR Fi SUPORTATE DE CATRE
AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

4.7.1.Cateqoriile de costuri ce vor fi suportate de citre investitorii privati:

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, amenajarea de accesuri carosabile |a incinta,
realizarea podetelor propuse peste canalul reglementat, aducerea carosabilului strizii
Agronomului la un prospect de 7m pe segmentul delimitat de DN69 si accesul nr. 1 propus in
incinta S.C. CTE Real Estate Development S.R.L., realizarea investitiei propriu-zise,
asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.

4.7.2.Cateqoriile de costuri ce vor fi suportate de citre autoritatile publice locale:

Nu este cazul, deoarece costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina
proprietarului.

4.7.3.Cateqoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Avand in vedere faptul ¢ dezvoltarea propusa va functiona ca un ansamblu, terenul aferent
drumurilor propuse se va pastra in proprietatea investitorului, avand destinatia de cai
carosabile de incinta.

4.8. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

La nivelul incintei, prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului
studiat, in conformitate cu normele urbanistice in vigoare.

Din punct de vedere functional, se propune dezvoltarea unor destinatii diverse, de la
platforme de logistica si depozitare la servicii aferente, in acord cu tendinta de dezvoltare a
zonei.

Se vor lua masuri in vederea reducerii impactului activitatii desfasurate in incinti asupra
locuitorilor cladirilor Tnvecinate, urmarind o dezvoltare urbana durabila.

Localizarea terenului in proximitatea arterei DN69 si a nodului de intrare pe autostrada A1
din sudul intravilanului faciliteaza accesarea directs a ansamblului, fara sa fie necesars
parcurgerea orasului.

La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui la consolidarea unei zone
functionale coerente, fapt ce va genera o imagine pozitiva orasului.

Intocmit, Verificat,
Arh. Raluca TOMESCU R.U.R. D1E Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R. DE
S, / —RUR
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
ZONA LOGISTICA, SERVICII, COMERT ACTIVITATI CONEXE S SPATII DEPOZITARE

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.
Acestea au fost stabilite prin plansa 03 Reglementari urbanistice — zonificare / Regulamentul

local de urbanism.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legala formata din:

OOLegi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;
OONorme si standarde tehnice care fundamenteazs amplasarea si conformarea constructiilor in acord
cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora:

OOReguli proprii domeniului urbanismulu; si a amenajarii teritoriului privind Ocuparea cu constructii a
terenului Tn acord cu principiile de dezvoltare durabila;

O0OConfiguratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaz3 si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea
si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.
Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului regulament.
Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul Local, dupa
care se vor putea opera modificarilerespective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a
constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.
Regulamentul local de urbanism se elaboreaz3 in conformitate cu:

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare:

-Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
uiterioare;

-Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare:

-Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1 996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare:

-Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor:

S.C. PLASIS S.R.L www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 2126




STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-
llC--vLA’»J‘:q-.‘iH\_-lwNn..l'.\_x‘\~=:r}k‘{\‘l'h

proiectnr. 146/ 202z

-Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare:

-Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-
010-2000;

- HCLM 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii
verzi pentru lucréarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone
din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni si
restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si Tn extravilan.
Zonificarea functionald propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia propusé a
constructiilor si functiunea dominanta din zona (logistica, depozitare, comert, servicii, destinatii
agricole) si este prezentata in plansa de Reglementéri urbanistice - zonificare. Pe baza acestei
zonificari s-au stabilit conditille de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta
in cadrul ansamblului.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor
pentru incinta studiata care face parte din intravilanul extins al municipiului Arad, zona cu
destinatia de teren agricol situata tn exterior sud, tangent la drumul european E671 / DN69
Arad-Timigoara, respectiv la km 44+650 stanga.

Conform Hotararii nr. 290 (din 30 mai 2024) privind modificarea Hotérarii nr. 669 (din 15
decembrie 2023) privind aprobarea solutiei preliminare a Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad perimetrul studiat face parte din zona U-IDP - zone de urbanizare pentru
parc de activitati economice cu caracter industrial si servicii.

Din punctul de vedere al functiunilor admise descrierea acesteia se refera la 0 zona mixts
formata din activitati economice de tip industrial, servicii comerciale de tip big box, showroom,
etc si activitati de depozitare si logistica, organizate ca parcuri industriale sau parcuri de
activitati.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind stabilirea categoriilor de
folosintd admise in incinta studiata (parc logistic ce va include spatii pentru servicii, activitati
conexe si spatii pentru depozitare), realizarea acceselor si relatiile cu vecinatatile

Zona extinsa studiata: pentru o buna integrare functionala a propunerii s-a studiat un teritoriu
extins cu suprafata de 5 700 000mp.
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S=5 700 000mp
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA  SITUATIE PROPUSA
Teren agricol ( arabil extravilan) 3274 460 mp 57,447% 3 272 460 mp 57,412%
Zona servicii si comert 930 240 mp 16,320% 930 240 mp 16,320%
Zona functiuni mixte: logistica, depozitare, servicii 530 700 mp 9,310% 532700 mp 9,345%
Zona functiuni mixte: locuire, servicii si comert 31500 mp 0,553% 31500 mp 0,553%
Zoné unitali agricole 285 500 mp 5,009% 285 500 mp 5,009%
Zona locuinte de serviciu - ferma agricols 30800 mp 0,540% 30800 mp 0,540%
Canale de desecare 96 500 mp 1,693% 96 500 mp 1,693%
Cai de comunicatie si amenajari aferente 520300 mp 9,128% 520 300 mp 9,128%
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 5700000mp. 100,00% 5700 600 mp | 100,00%"

OCUPAREA TERENURILOR

in zona Tnvecinata extinsa se constata urmatoarele elemente de ocupare a terenurilor:

-cai de comunicatie rutiera: drumul national DN69-Arad-Timisoara, strada Agronomului,
drumuri de exploatare.

-canale de desecare.

-institutii publice si servicii

-unitati industriale si depozitare

-unitati de exploatare agricola, terenuri arabile

Terenurile limitrofe au destinatia de arabil in extravilan/intravilan. Acestea sunt preponderent
libere de constructii.

In vecinatatea zonei studiate existad fond construit predominant cu functiuni de depozitare,
comert si servicii, locuinte de serviciu ce deservesc unitatea de exploatare agricola.

in prezent, un procent de peste 57% din zona studiata constituie teren arabil extravilan. Se
remarca si unitati agricole (fostul 1.A.S. Aradul Nou) localizate pe strada Agronomului,
ansamblul include atat zona de productie, depozitare, cat si locuinte de serviciu si birouri
administrative.

Destinatiile propuse sunt in concordanta cu cele deja prezente in zon.

Functiunea propuséa - parc logistic cu includerea de spatii pentru servicii, activitati conexe si
spatii pentru depozitare se integreaza in tendinta de dezvoltare a zonei, avand in vedere faptul
ca atat pe lotul principal studiat cat $i pe parcelele invecinate au fost deja aprobate destinatii
similare. Profilul functional servicii-logistici~depozitare se bazeazs pe o buna accesibilitate
favorizata de vecinatatea DN69 si de accesul facil pe autostrada A1 Timisoara — Arad.

STUDII ELABORATE ANTERIOR:

Adiacent DN69 se dezvoltid o serie de functiuni care speculeaza amplasamentul cu buna
accesibilitate: logistica, depozitare si activitati destinate operatorilor de mobilitate, servicii si
comert. Aceste parcele au devenit trup izolat intravilan prin aprobarea unor documentatii

P.UZ.:
1.PUZ "Parc logistic - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe” aprobat prin H.C.L. nr.

177 /1 2014 cu amplasament pe parcela cu nr. CAD 304652 - propusa pentru reglementare;
2. PUZ”Zona logistica — depozitare, servicii §i amenajari aferente”, aprobat prin HCL nr.
333/2014 Arad pentru lotul situat la nord de parcela studiata, identificat prin nr. CAD 314009;
3. PUZ ”"Zona de servicii si comert “aprobat prin HCL 214/2017 Arad pentru terenul extins
situat la nord-est raportat la parcela studiata, adiacent autostrazii A1:

4. PUZ "Zona mixta locuinte, comert, servicii” aprobat prin HCL 134/2009 Arad pentru terenul
adiacent DNB69, situat in sudul parcelei studiate.

Zona propusa spre reglementare se compune din trei parcele distincte situate la limita
sudica a municipiului Arad, la intersectia arterei DN69 cu strada Agronomului: parcela
identificatd prin CAD 304652 constituie un corp izolat situat in intravilan, iar loturile CAD
328180 si CAD 328182 conform CF se include in categoria de folosintd arabil extravilan.
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DATE REFERITOARE LA TEREN - SITUATIE CADASTRALA EXISTENTA:

Nr. A

1 i Mentiuni
parcela Categoria de folosinta Suprafata masurata (mp)
304652 A intravilan 69919 neimprejmuit
328182 A extravilan 1000 neimprejmuit
328180 A extravilan 1000 neimprejmuit
Total 71919 -

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Si
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S$I CONSTRUIT

- Sistematizarea terenului va fi rezolvats astfel tncat s3 nu deranjeze vecinatatile

- Reglementsri Urbanistice

- In zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential bainear sau

turistic

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Si
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii

amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele in curs de obtinere.

3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare

- Conducte de alimentare cu ap3 si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii
ori constructii de acest gen.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrérile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrics si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si

exploatare.
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Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurants si protectie a drumurilor. In acest sens se
interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

3.3. Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

3.4. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

3.6. Amplasarea faté de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fat de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce

reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile

construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc.)

Conform plansa anexa — 03 Reglementari urbanistice - zonificare, ansamblul constituie o

singura zona functionala construibila:

- LSCD - logistica, servicii / comert, activitati conexe si spatii pentru depozitare

regim de indltime maxim P+3E

Retragerile minime propuse sunt:

1. Fata de limita de proprietate de la front se va impune o retragere a frontului construit de
minim 10,00m;

2. Aliniamentul constructiilor (mai putin pompele de carburanti, alte dotéri) este limitat la min.
50m fata de limita imbracamintii asfaltice a DN 69, respectand limita de protectie.

3. Se va respecta retragerea de minim 3,00m fata de limita de proprietate laterald de nord a
incintei reglementate;

4. Se va respecta retragerea de minim 4,00m fata de limita de proprietate laterala de sud a
incintei reglementate;

5. Se vor respecta retrageri de minim 5,00m fatd de limita de proprietate posterioara,
respectiv limita de vest a incintei reglementate;

Amplasarea in interiorul parcelei

6. Distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela se admite si fie egald cu
Jjumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m

7. Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

8. Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrat (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni Tnalti,
parcaje auto);

9. In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigurs
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m [atime si 2 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

10. Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate

Retragerile minime propuse se vor cumula cu zonele de protectie aferente canalelor limitrofe

(CN 2905) sau impuse fata de arterele principale de circulatie (DN69). Mobilarea finala a

incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
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destinatia constructiilor admise pentru autorizare directs, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.

3.8. imprejmuiri
1. In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea de imprejmuiri opace sau
transparente, decorative sau cu vegetatie (gard viu) necesare atat delimitarii ansamblului, cat
si separarilor functionale in interiorul parcelei. Imprejmuirile vor fi executate din materiale
rezistente si bine ancorate si pot fi prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a
circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
2.Imprejmuirile laterale / posterioare pot fi opace sau perforate, cu inaltime maxima de 2,20 m.
3.Imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din grilaje metalice sau sisteme
similare din lemn / plase de sarma / panouri bordurate); in cazul in care se opteaza pentru
soclu opac, acesta va fi de maxim 80 cm, iar inaltimea totals maxima a imprejmuirii de 2,20 m.
4.Alinierea la frontul stradal nu va urma obligatoriu limita constructiilor propuse, ci se va
subordona principiilor de organizare functionala a incintelor.
5. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
6. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
constructiilor propuse, fiind corelat estetic cu acestea.

3.9. Modalitatea de amplasare a panourilor publicitare

1. Se admite amplasarea de mijloace de publicitate cu conditia autorizarii acestora in conditiile
legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si respectand regulamentul local de publicitate.
2. Este permisa dispunerea mijloacelor de publicitate atat pe structuri montate pe cladirile
propuse, cat si independent, cu amplasare pe platforme sau spatii verzi.

3. Mijloacele de publicitate pot avea caracter permanent sau provizoriu, autorizatia de
construire eliberandu-se cu mentionarea duratei de existenta a mijlocului de publicitate.

4. Caracteristicile estetice si tehnice, precum $i dimensiunile maxime se vor stabili in etapa
D.T.A.C., cu respectarea tuturor normelor in vigoare.,

4. DESERVIREA RUTIERA

Disfunctionalitatile remarcate in zona se refera la accesibilitatea ingreunata a terenului
studiat si a celor invecinate, considerand traficul generat de investitiile propuse. in
prezent cele doua dezvoltari sunt practicabile doar de pe strada Agronomului.

In vederea acomodarii traficului suplimentar rezultat din refunctionalizarea parcelelor in
cadrul documentatiilor de avizare s-a propus reconfigurarea intersectiei DE2909 cu DN69
intr-o intersectie "T”, astfel incat s fie posibil virajul la stanga din strada Agronomului:

- amenajarea unei benzi de viraj la stanga de 70,00 m lungime, avénd sector de stocaj de
20,00 m, cu o ldtime de 3,50 m;

- amenajarea unei benzi de decelerare de 70,00 m lungime cu o Iatime cuprinsé intre 5,50 —
4,00 m, cu o pana de racordare la DN 69 in lungime de 35,00 m, care va fi racordati la drumul
de acces cu o razad de 15,00 m;

- amenajarea unei benzi de accelerare de 70,00 m lungime, cu latime cuprinsé intre 5,50 —
4,00 m, cu o pand de racordare la DN 69 inlungime de 35,00 m, racordati la drumul de acces
Cu o raza de 15,00m;

- amenajarea accesului in drumul de exploatare, cu 2 benzi de circulatie cu o latime de 6,00m
pentru banda de acces in incints §i de 5,50 m lafime pentru banda de iegire din incinta;
(Extras din documentatia pentru obtinerea avizului C.N.A.D.N.R.. S.C.PROTON CONSULT S.R.L.).

Concomitent cu reconfigurarea intersectiei, pentru facilizarea accesului la puz aprobat
prin HCL nr. 333/2014 Arad pe drumul de acces DE 2910 (cu latimea partii carosabile de
doar 4,00 m) au fost propuse doua statii de incrucisare, pe lungimea de 30,00m, racordate
la carosabilul existent cu pene de 20,00 m lungime, latimea partii carosabile in zona acestor
statii fiind de 8,00 m. Distanta dintre cele dous statii de incrucisare este de 300,00 m.
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Prin investitia preconizata anterior pe parcela identificats prin CF 304652 se propunea iesirea
pentru autotrenuri exclusiv pe strada Agronomului. In prezent carosabilul are o latime variabila
intre 5m...5,7m, gabaritul actual al acesteia fiind insuficient. Sectiunea actuald a drumului nu
permite acomodarea concomitentd a doua fluxuri de 3,5m.

In consecinta, prin aceasts documentatie se propune reconfigurarea sectiunii drumului prin
extinderea carosabilului spre nord, astfel incat si se obtina doua fluxuri de 3,5m, respective
o sectiune carosabild de 7m. Propunerea este de a reconfigura segmentul strazii Agronomului
cuprins intre DN69 si accesul nr 1 Ia parcela studiata, respectiv o lungime de aproximativ 400m.
Cheltuielile generate prin aceasti reconfigurare vor fi asumate si suportate de citre
initiatorul acestei documentatii, respectiv S.C. CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

in prezent parcela identificat prin CF 304652 este accesibila din strada Agronomului, accesul fiind
propus prin documentatia aprobatd cu H.C.L. nr. 177 / 2014 (accesul nr. 1). Aceasta conexiune se
va pastra, dar se va reconfigura adaptat circulatiilor propuse.

Se propune realizarea unui acces direct din DN69 (acces nr. 2) atat pentru autoturisme
cat si pentru autocamioane, cu banda de virgj la dreapta care se va executa la km 44+839 stanga.
Acest acces direct va deservi zona de servicii A+B, respectiv pompele de distributie carburanti si
corpul ce acomodeaza motelul si restaurantul. Intrarea prin accesul rutier propus se poate realiza
doar din sensul de circulatie Arad — Timisoara.

Accesul va presupune doar intrare la dreapta de pe DN 69 si se va amenaja strict pe parcela
identificatd cu CF 328180, firi afectarea terenului invecinat identificat prin
CAD 315474.

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D.
173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel
pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitatilor.

Pentru accesarea cat mai directa a incintei - in special a zonei S.D.C. de catre autoturisme
Se propune realizarea unei conexiuni suplimentare ia DE2909 (Strada Agronomului) (acces nr. 3)
dedicat autoturismelor ce acceseaza serviciile A+B. Accesul va avea o latime L= 7.00 m cu
posibilitatea de iesire si intrare dreapta-stanga in DE2909, corelat cu intersectia aprobat& anterior.

Propunerile incluse in aceasts documentatie vor contribui la fluidizarea traficului atat in
sprijinul investitiei propuse, cat si in beneficiul intregului cvartal.

Obiectivul studiat cu includerea celor trei accesuri propuse a fost avizat la faza PUZ de citre
CNAIR - IGPR Bucuresti - avizul nr. 102707 / 19.10.2023.

Propunerile incluse in aceast3 documentatie vor contribui la fluidizarea traficului atat in

sprijinul investitiei propuse, cat si in beneficiul intregului cvartal.

Organizarea circulatiei in cadrul incintei:

Circulatie autocamioane:

Intrarea acestora este prevazuta prin accesul propus nr. 2, la dreapta din DN69. Pe un traseu
direct sunt amplasate pompele de deservire carburanti dedicate autocamioanelor. Traseul
autotrenurilor ocoleste perimetral ansamblul, avand posibilitatea de a accesa incinta punctual prin
douad locatii si de a se evacua prin trei locatii. Zonele de acces sunt controlate, prevazute cu
cabine-poarta.

lesirea din incintd pentru autotrenuri se face pe DE2909, prin accesul nr. 1.

Ansamblul include o spalatorie pentru autocamioane (C1) si 7 siruri de platforme de stationare
prevazute pentru 62 autocamioane si 100 semiremorci.

Circulatie autoturisme aferente zonelor administrative si angajatilor:

Accesul se poate face atat direct din DN69 ( prin accesul propus nr. 2), cat si din strada
Agronomului ( accesul nr. 1, accesul nr. 3). lesirea este posibila doar in DE2909 prin punctele 1,3.
Sunt prevazute trei parcaje in apropierea corpurilor de cladire unde activeaza angajatii si
corpul administrative (respective C14a,C14b,C14c).

Circulatie aferents autoturismelor de tranzit ce utilizeazi zona SDC ( functiuni A+B):
Accesul se poate face atat direct din DN69 (acces nr.2) cat si prin strada Agronomului (acces
nr.3). Pompele de distributie carburanti si posturile de incarcare pentru masinile electrice/hibrid
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sunt amplasate n apropierea accesului nr.2. (A2). Pentru deservirea magazinului s-a prevazut
0 zona de stationare cu un minim de 14 locuri de parcare.

Pentru accesarea corpului de cladire B (motel, restaurant, terasa restaurant) se v aamenaja o
zona de stationare separate, cu un minim de 16 locuri de parcare pentru autoturisme.

lesirea din cadrul ansamblului se va face prin punctul nr. 3, in strada Agronomului
intersectata apoi cu Dn69.

Locuri de parcare

Propunerile din aceasts documentatie vor tine cont de prevederile din Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad in vigoare si alte documentatii de urbanism in curs de aprobare
din zona.

Se vor asigura locuri de parcare atat pentru angajati si clienti, in functie de configurarea
ansamblului. Parcajele vor fi concentrate atat in zona imediat3 accesului auto cat si amplasate
in zona posterioara pentru service si aprovizionare, (pentru autovehicule de mari dimensiuni —
semiremorci cu si farad cap-tractor), in functie de destinatia constructiei.

in incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr.
525/1996, astfel:

- Pentru categoria constructii logistice, calcularea locurilor de parcare necesare s-a facut in
baza normei de locuri de parcare de Ia categoria ,constructii industriale”, astfel:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10100 m2, un loc de parcare la 25 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100—-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata
de 100 m2.

Detalierea organizarii de locuri de parcare pentru fiecare unitate in parte este explicitatd in
cadrul capitolului 4.3. Modernizarea circulatiei.

- Constructii administrative - cate un loc de parcare pentru 10—40 salariati;

- Pentru constructiile pentru servicii si comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mz2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2:

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

- Constructii de turism:

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4—10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari permise cu conditii
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Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
Sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

- Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exists posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrics, sau realizarea
de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

ALIMENTAREA CU APA:
1N_ec:esarul de apa potabila este:

| necesar de apa
Necesar de apé potabila Q zi med Q zi max | Q orar max
m3 / zi m3 / zi m3/h
pentru nevoi gospodaresti 8.55 11.12 1.39
pentru nevoi tehnologice 8.00 10.40 1.30
| TOTAL 16.55 21.52 2.69
TOTAL (I/s) 0.74 B

Pentru alimentarea cu apa, se va executa un foraj de medie adancime, amplasat in incinta,
prevazut cu o cabina subterana a putului, in care se vor monta, contorul de apa, hidroforul
pentru consumul de apa menajer, instalatiile hidraulice aferente si racord pentru rezervorul de
apa pentru incendiu.

In cazul in care apa captata nu va fi potabila, prin grija beneficiarului se vor prevedea instalatii
de tratare, pentru a fi asigurate conditiile de potabilitate, conform normelor in vigoare.
Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri Si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

Reteaua de apa potabila, propusa se va realiza din teava de polietilena de inaltd densitate
(PEID, PE 100, Pn=10 bar) , Dn. 40-63 mm
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Conductele de apa se vor monta ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului amenajat,
intr-un pat de nisip.

Traseul conductelor va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID si fir
trasor, de culoare albastra, cu inscriptia "ATENTIE - APA POTABILA",

Pe traseul conductei de apa se va executa camin de vane in care se vor monta robineti de
inchidere pentru fiecare consumator.

STINGERE INCENDIU

Conform Normativ NP, 118/2/2013, cu modificirile si completarile ulterioare, pentru
stingerea din interior a incendiului un sunt necesari hidranti, iar pentru stingerea din exterior a
incendiului, este necesar un debit de apa de 20 I/s.

Capacitatea utila a rezervorului de incendiu este de 222 mc.

Rezervorul de inmagazinare va fi echipat cu robinete de Tnchidere cu plutitori pentru umplere,
racord pentru sorbul pompei, racord de intoarcere apa in rezervor, racord alimentare Ia masina
pompieri, robinet de golire, preaplin.

Grupul de pompare propus pentru instalatia de hidranti exteriori se compune din: 2 pompe
active, 1 pompa pilot, cu recipient de hidrofor.

Alimentarea electrica a grupului de pompare se face direct din reteaua furnizorului.

Comanda pompei de incendiu este dats de automatizarea din statia de pompare, automatizare
care functioneaza astfel: in cazul unui incendiu, prin actionarea unui hidrant presiunea scade,
pompa de mentinere a presiunii (pompa pilot) nu mai poate face fatd si intra automat in
functiune pompa de hidranti.

Pompa de incendiu se opreste manual.

Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ,lipsa apa” sau
manual la terminarea incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.
Alimentarea cu ap3 a hidrantilor exteriori se asigura de la conducta de ap3 pentru incendiu din
feava de polietilena de Tnalti densitate PEID, PN10, PE100. De 160 mm

Hidrantii exteriori propus i sunt de tip suprateran, DN 100mm, PN10.

Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ,lipsa apa” sau
manual la terminarea incendiului, dar numai din interiorui statiei de pompare pentru stingere.
Debitul de refacere a rezervei de incendiu se va asigura de la sursa de apa din incinta.. Timpul
de refacere a rezervei de apa pentru stingere este 24 de ore.

CANALIZAREA MENAJERA/PLUVIALA
APELE UZATE MENAJERE
Debitele de ap3 uzatad sunt:
| Restitutie de apa uzata

Restitutie apa uzata Q uzi med [ Q uzi max | Q uorar max
m3/ zi m3 / zi m3/h
_pentru nevoi gospodaresti 9.93 12.91 1.61
pentru nevoi tehnologice 9.29 13.08 1.60
TOTAL 19.22 25.99 3.20
TOTAL (I/s) | 0.88 B

Apele uzate menajere de la cladirile propuse pe amplasament sunt preluate printr-o retea de
camine si conducte, fiind deversate gravitational in rezervorul vidanjabil propus in incinta,
pana la executarea in zona a unei retele orasenesti de canalizare menajera, care va prelua si
apele uzate din incinta propusa.

Apele uzate menajere se vor incadra in prevederilor NTPA 002/2002.

Pe racordul de canalizare de la restaurant, se prevede separator de grasimi organice,
racordat in canalizarea menajeré exterioara.
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Apele din zona statiei de carburanti vor fi colectate prin rigole carosabile, trecute prin
sepatrator de nisip si hidrocarburi si deversate in canalizarea menajera.

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu mufa si garnitura din
cauciuc, montate ingropat sub limita de inghet, la adancimii cuprinse intre 100cm si 200cm
sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Caminele de canalizare au fost prevazute din beton prefabricat cu diametrul de 1 m, conform
STAS 2448/82. Avand in vedere amplasarea retelei caminele vor fi acoperite cu placi din
beton armat, cu rama si capac din fonta de tip carosabil clasa D400.

Panta canalului se va alege astfel incat la debite minime s3 se realizeze viteza de autocuratire
de 0,7 m/s, iar la debite maxime s3 nu se depaseasca viteza maxima admisa de 4 m/s,
conform NP133- 2013 pentru a elimina eroziunea canalelor datorits frecarii nisipurilor sau a
altor materii cu duritate ridicatd antrenate de apa uzata.

Traseul conductei va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID, de culoare
maro, cu inscriptia "CANALIZARE".

La incrucisarea canalelor cu retele de telefonie, retele electrice, etc. se va respecta legislatia
in vigoare SR 8591-2006 — Retele edilitare subterane-conditii de amplasare cat si cele impuse
prin avizele de amplasament.

APELE PLUVIALE

Apele pluviale de pe acoperisul cl&dirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe
drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational pe spatiul
verde, sau canalizate printr-un sistem de camine si conducte Tntr-un bazin de retentie, cu grup
de pompare, prevazut si cu o conducts de preaplin, prin care apele pluviale vor fi deversate in
canalul de desecare din apropiere.

Se propune montarea unui separator de hidrocarburi intermediar dedicat zonei A, in
completarea celui amplasat in zona deversarii in canalul CN2905 a apelor epurate,
considerand necesitatea verificarii apelor posibil impurificate cu hidrocarburi provenite de la
statia de distribulie carburanti — (mai ales in ideea in care pe viitor zona A compusa din
benzinarie, motel, restaurant va putea fi administrati de o alt societate). Introducerea unui
separator de hidrocarburi intermediar in zona A a platformei industriale este necesars pentru a
asigura o functionare sigura si durabild a activitatilor desfasurate, precum si pentru a reduce
riscul de poluare a mediului. Avantajele aduse de acest separator includ reducerea costurilor
de intretinere si mentenanta, imbunétatirea calitatii apei, precum si conformitatea cu normele si
reglementarile in vigoare referitoare la protectia mediului.

Apele uzate tehnologice, rezultate de spalatoria de autocamioane, vor fi trecute prin
trapa de namol, si impreuna cu apele pluviale din zona de parcare, vor fi trecute prin separator
de hidrocarburi si uleiuri, astfel incat apele rezultate s3 se incadreze in prevederile NTPA
001/2002 , si vor fi evacuate in conductele de canalizare pluviala din incinta.

Din bazinul de retentie, apele pluviale vor fi folosite pentru intretinerea platformelor si pentru
stropirea spatiilor verzi

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu mufa si garnitura din
cauciuc, dn. 200-315 mm, montate ingropat sub limita de inghet, la adancimii cuprinse intre
100cm si 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

S-au prevazut cdmine de vizitare cu diametrul de 800 mm, confectionate din beton armat
prefabricat, fiind compuse din;

-radier cu jgheab si racorduri conducte

-inel — element drept

-cap tronconic

-inel de aducere la cota

-capac circular din fontd, cu rama si ventilatie, cu rezistenta de 400 kN
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ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

Pentru asigurarea necesarului de incalzire si racire a constructiilor propuse se va
implementa sistemul Camp Geo-exchange - o tehnologie care utilizeaza ca surs3 energia
termica a pamantului. Sistemul se bazeaz3 pe 42 de foraje cu o adancime de 110m pentru
productia agentului termic primar si pe utilizarea unei cantitéti reduse de energie electrica n
vederea concentrarii sursei naturale si obtinerii agentului de incalzire si racire al cladirii la
parametrii optimi.

In spatiile de depozitare se va asigura o temperaturs cuprinsa intre 5°C si 15°C (in functie de
materialele/produsele depozitate), iar in birourile administrative se va asigura temperatura de
22°C .

Sistemul se va detalia in etapa D.T.A.C.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune de la postul de
transformare din zona, nou propus pentru viitoarea extindere, aflat in apropierea zonei de
intrare- CLIPPER C 1250 kVA, cu cabluri subterane LES 0,4kV. In acest fel se da posibilitatea
consumatorilor de a incheia contracte de furnizare individuale, avand fiecare un BMPT,
conform plansei anexate.

Se va mai prevedea un PT-CLIPPER C1250 kVA in apropierea spatiului verde si a zonei de
intrare.

Alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT-ul propus in fata
amplasamentului.

Caracteristicile energetice a fiecarui obiectiv aproximativ: Pi = 60,0 kW; Psa = 48 kW: U = 400 /
230 V; cos ¢ = 0,92; f = 50 Hz.

Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: Pi = 900,0 kW; Psa = 720 kW: U = 400 / 230 V;
cos ¢ =0,92; f=50 Hz.

Racordarea fiecarui BMPT realiza cu cablu tip CYAbY — F 3X95+50+1X70 mm?2.

Din tabloul electric al fiecarui beneficiar prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY - F 1 kV -
3 x 2,5 mm?, si conductoare CYY — F 1 kV - 3 x 1,5 mm? se vor alimenta receptoarele
existente, prize si iluminat, urmand ca prin circuite trifazate sa se alimenteze toti consumatori
de forta.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente de
distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina.

Sistemul de distributie in interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi de
protectie din PVC rezistent la fac montate in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab
metalic.

Tablourile electrice se echipeaza cu aparatura si echipamente performante, cu grad mare de
siguranta in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va lasa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele servicii si comert
s-a luat in considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un
coeficient de utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform
1RE-ITI-07).

Alimentarea interioard cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasd tensiune amplasat in zona tehnici a fiecarei cladirii, direct sau prin
intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor
executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice
pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontalda — sub plafoanele nivelelor
(deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale pentru instalatii electrice.
Consumatorii de energie electricad sunt constituiti Tn principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal
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etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).
Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.
De mentionat c& dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.
Alimentarea interioara cu energie electrici a consumatorilor se va face de la
tabloul general de joas3 tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin
intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor
executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice
pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor
(deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale pentru instalatii electrice.
Consumatorii de energie electrics sunt constituiti in principal din: iluminatul normal side
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incélzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).
Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

GOSPODARIE COMUNALA

Se va amenaja la nivelul ansamblului o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportéarii lor la rampa de gunoi ecologica a municipiului Arad. Aceste zone se vor amenaja
in cadrul platformelor de aprovizionare, fara insa a interactiona. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate T serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului Arad.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
beneficiar si se executs tn urma obtinerii avizului autorit&tii administratie publice specializate.

6. REGULI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii.

Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii Si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care s respecte normele
legate de igiena si de protectia mediului.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s3 indeplineascé urmatoarele conditii:

- Asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute)

- Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare

- Forme si dimensiuni adecvate

Conform solutiei propuse, terenul nu se va parcela, constituind un ansamblu functional
coerent.
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Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazs aspectul general al zonei.

Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitectural-
amplasare compozitie, volumetrie, conformare, goluri, materiale de constructie, finisaje culori
etc.

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului s
nu depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE PROPUS iN INCINTA STUDIATA
71 919,00mp

28 767,60 mp (maxim 40%)

71 919,00mp (maxim 1)

S teren totala
S construitd totala

S desfasurata totalad

P.O.T. existent = 0,00%

P.O.T. aprobat anterior = 27,29%

(P.O.Taprobat anterior = in subzone de unitati de productie industrial si de depozitare — maxim 40%)
P.O.T. propus = 40,00%

C.U.T. existent = 0,00

CUT aprobat anterior = 0,35

(CUT aprobat anterior = in subzone de unitati de productie industrial si de depozitare — maxim 0, 6)
C.U.T. propus = 1,00

Sistematizare verticala

Amplasamentul analizat presupune o zoni de teren agricol marginitd la vest de drumul
national DN69 (cota terasamentului fiind cu cel putin 0,6m deasupra cotei generale a
amplasamentului) si la nord de canalul de desecare relocat CN 2905.

Pe directia est-vest se mésoars o diferentd nivelmetrics de aproximativ 51cm, iar pe directia
nord-sud se distinge o diferenta de nivel de maxim 56¢cm (nivelul coboara spre nord).

Terenul prezintd deniveldri de maxim 0,6m, considerate nesemnificative Se prevede
egalizarea acestuia, cu C.T.S. = 123,70 NMN.

Pantele patului de umpluturi vor respecta pantele suprastructurii drumurilor de acces si
platformele de parcare.

in jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale generoase, cu pante Tnspre exterior.

Regim de inaltime

Regimul de inltime maxim propus este de P+3E, indltimea maxima este 20m fata de C.T.S.
Regimul de indltime va fi diferentiat in functie de specificul corpurilor de cladire.

Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul
A.A.C.R. ce va fi obtinut in cadrul etapei de avizare. Se va respecta inaltimea maxima a
obiectivelor de 20m, respectiv cota absolutd maxima de 143,70m (123,70m cota absoluts fata
de nivelul Mérii Negre a terenului sistematizat +20m indltimea maxima a constructiilor).
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Locuri de parcare 5
Aspect detaliat in cadrul capitolului 4. DESERVIRE RUTIERA

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Spatii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o
distanta care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul stabilitatii.

Se va respecta concomitent HGR 525/1996 $i Hotdrdrea nr. 572 / 26.11.2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatlii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad in ceea ce
priveste suprafata minima a zonelor verzi. numarul de arbori plantati, suprafata acoperita cu
plante perene, suprafata inierbats si arborii plantati in spatiile destinate parcarii la nivelul
ansambilului.

Conform anexei nr. 6 la HGR 525/1996 se vor prevedea urmatoarele procente de zone verzi:

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2—5% din suprafata totala a terenului.

- Pentru constructii administrative/servicii vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ,
minimum 15% din suprafata terenului.

- Pentru constructiile pentru logistici (norma pentru cladiri industriale ) vor fi prevazute
spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin
de 20% din suprafata totala a terenului.

Avéand in vedere faptul ca parcela nu se va lotiza, iar destinatia principalad este cea de
logistica (celelalte functiuni fiind subordonate acesteia S$e propune rezervarea unui procent
minim de 20% in vederea amenajirii de zone verzi.

BILANT SPATIU VERDE iN INCINTA REGLEMENTATA PROPUNERE

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 14 383,80 20,00%

Aferent ariei totale reglementate de 71 919mp se va rezerva o suprafatd minima de spatiu
verde amenajat de 14 383,80mp, respectiv un procent de minim 20%. Acestea se vor
organiza diferentiat in functie de localizarea lor in raport cu obiectivele propuse si circulatiile
adiacente.

Zonele verzi sunt dispuse atat in zona estica a incintei (unde se propune un obiectiv de
cazare in regim hotelier, restaurant cu terasa si statia de distributie carburanti cu trafic intens),
cat si in extremitatea de nord-vest. Se vor realiza plantatii de arbori ornamentali si plante
decorative in vederea izolarii de zonele cu trafic si a crearii unui ambient cat mai placut. In
zonele adiacente circulatiilor de incints se propun plante care sa nu afecteze vizibilitatea.

De asemenea, se propune amenajarea de spatii verzi adiacent canalului CN2904, astfel
incét sa se realizeze un filtru de protectie fonica fatd de DN69.

Adiacent limitei de proprietate spre sud (spre locuintele provenite din cadrul fermei
agricole) se impune o zona verde de protectie cu latimea de 4m, previzuti cu masive
plantate.

Prin delimitarea acestei zone plantate cu rol de protectic se urmareste evitarea
incompatibilitatilor functionale cu zonele invecinate care au ca obiect alt3 reglementare
urbanistica.
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Concomitent se vor amplasa panouri fonoizolante si fonoabsorbante de-a lungul limitei de sud,

in vederea reducerii impactului activitatii desfasurate in incinta asupra locuitorilor cladirilor
fnvecinate.

La nivelul ansamblului, se impun urméatoarele amenajari:

1. se vor planta minim 288 arbori (1/50mp raportat Ia aria minima a spatiului verde).

2. suprafata acoperita de plante perene va masura minim 2 876,76mp (minim 20% raportat
la aria spatiului verde).

3. suprafata inierbata va fi de minim 2 876,76mp (20% raportat la aria spatiului verde);

4. numarul de arbori plantati in spatiile destinate parcarii va fi de minim 68 (minim 1/4
arbori raportat la numarul locurilor de parcare - 270)

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art. 1. Functiunea dominanti a zonei invecinate este de logistica, depozitare, comert,
servicii, destinatii agricole.

Art. 2. Functiuni complementare admise zonei sunt cazare de serviciu si turistica, dotari,
spatii verzi amenajate, agrement, accese carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare
si constructii aferente.

Art. 3. Functiuni admise :
Conform plansa anexa — 03A Reglementari urbanistice / RLU, se propun trei zone functionale :

LSCD - logistica, servicii / comert, activitati conexe si spatii pentru depozitare
regim de inaltime maxim P+3E
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

A.l. Constructii ce acomodeazi urmitoarele functiuni:

1). Logistica: service auto si asamblare semiremorci, cu includerea tuturor activitatilor

subordonate (atelier mecanic, diagnoza — electroliza, atelier reparatii — sudura, atelier de

asamblare mecanica, spalatorie pentru toate tipurile de autovehicule, vopsitorie);

2). Depozitare pentru toate ansamblurile si subansamblurile mecanice necesare,

depozitare vopsele, lubrefianti, anvelope, diverse elemente utilizate in toate etapele de

service, inclusiv birouri de gestiune a marfii;

3). Constructii / antrepozite destinate stocirii de marfuri sau materiale nepoluante, a
produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.

4). Constructii administrative pentru sedii de birouri, anexe social — sanitare:

5). Servicii publice administrative si private, servicii cu acces public, servicii profesionale,

servicii manufacturiere:

6). Comert cu amanuntul / cu ridicata al combustibililor, al carburantilor pentru autovehicule

in magazine specializate, al gazelor de petrol lichefiate, pentru géatit sau incalzire,.

Véanzarea cu amanuntul a combustibililor pentru autovehicule, motociclete, autocamioane;

statii de incarcare a vehiculelor electrice / hibride;
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