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1. INTRODUCERE
1.1. DATELE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

Denumirea proiectului: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)
PENTRU DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIE,
PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE,
PRESTARI SERVICH SI PLATFORMA LOGISTICA
IN VEDEREA APROBARI IN CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI ARAD

Beneficiar: S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Coordonator urbanism: Arh. Gheorghe SECULICI

Amplasament: Judet Arad, Municipiul Arad, identificat prin

extras CF nr. 342301, 347549, 348667, 348671,
348672, 348673, 348675, 348676, 348677,
348680, 348681, 348682, 348683, 348684,
348685, 348686, 348687, 348688, 348689,
348690, 348691, 348692, 348693, 348694,
348695, 348698, 348699 Arad

Data elaborarii: OCTOMBRIE 2024

1.2. OBIECTIVUL LUCRARII
1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

S.C. WESTEND ESTATE S.R.L. In calitate initiator al prezentei documentatii, conform Certificatului
de urbanism nr. 102 din 06.02.2023, atasat la prezenta documentatie, doreste intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal in vederea modificarii categoriei de folosinta si propunerea functiunii terenului in zona
cu functiuni de industrie, productie nepoluantd, depozitare, prestari servicii si platforma lgostica cu
functiuni complementare.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 102 din 06.02.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Arad pentru terenul situat Tn zona nordica a localitatii, conform C.F. Nr.: 342301, 347549,
348667,348671, 348672, 348673, 348675, 348676, 348677, 348680, 348681, 348682, 348683, 348684,
348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348690, 348691, 348692, 348693, 348694, 348695, 348698,

348699 Arad.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU ZONA STUDIATA

Terenuri situate in intravilan, categoria de folosinta pasune, in suprafata totala de 326.203
mp, conform extrase de Carte Funciare si masuratori.

Regimul de actualizare/modificare:
Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG si RLU, se va intocmi o
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documentatie Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU)aferent, in
vederea aprobarii in CLM Arad pentru construire zond industrie, productie nepoluantd,
depozitare, prestdri de servicii si platfoms logistica.

Se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism

(RLU), cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin. | lit. CL,H.G.R. nr
525/1996, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal- indicativ GM 010-2000 si Ordinul nr.233/2016.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
1.3.1. STUDII ELABORATE ANTERIOR:

® Documentatia tehnic3 se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep., Legea
350/2001 rep. Si HGR 525/ 1996, Codul Civil.

® PUZaprobat prin HCLMA nr.54/2005 — Zona industriala Nord
1.3.2. SURSE DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PREZENTUL P.U.Z.:

PUZ si RLU - Zona cu functiuni mixte, logisticd, depozitare, industrie nepoluantd, servicii si
comert — conform avizului de oportunitate nr. 19 din 25.06.2024.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTAII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI:

Incinta studiata se afl3 in partea nordics a municipiului Arad, in proximitatea centurii de nord a
municipiului Arad. Tn ultimii ani s-au realizat o serie de planuri urbanistice in zon3, prin care, terenurile
au primit functiuni de servicii si comert, industrie nepoluantd, depozitare si logistica. Toatd zona se va
dezvolta pe astfel de functiuni, iar propunerea prezentei documentatii se incadreazi in contextul urban
propus in zona.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATI:

Terenurile studiate sunt situate Tn partea de nord a municipiului Arad, identificate conform C.F.
Nr.: 342301, 347549, 348667, 348671, 348672, 348673, 348675, 348676, 348677, 348680, 348681,
348682, 348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348690, 348691, 348692, 348693,
348694, 348695, 348698, 348699 Arad, intravilan.
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Vecinatati:

La Nord: terenuri proprietate privata si agricole, identificate prin nr. cad 357350, 338333,
365087, 348667, 348666, 338541, Arad, canal colector / desecare HCN si comuna
Sofronea la aproximativ 6.000m;

La Sud: intersectia in sens giratoriu, canal colector / desecare HCN cad 338771 si drumul
European E 68 in regim Centura Nord, terenuri proprietate privata si agricole, identificate
prin nr. Cad 348770, 353257, 343100, 342943, 346242, 346243, 338707, 338708,
347865, 347864, 352072, 352073, 352071, 352074, 352077, 352078, 352081, 352082,
352088, 352089;

La Est: parceld identificatda cu CF 356129, 348697, 348696, 338629,338625,338616,
338608, 338595,338584; canal colector / desecare HCN cad 338771;

La Vest: parceld identificatda cu CF 338554, 338548, 338554, 338560, 338562, 338567,
338574, 347383, 352317, 352338, 352320, 353490, 353491, 352087, 352086, 352084,
352085, 352067, 352060, 352059, 352058, 352057, 352056, 352055, 320053, 347937,
352228, 347799, 347488, 348678, 348679, 347592, ;

Distanta amplasamentului pana la cea mai apropiata zona de locuire este:
Nord — Sanpaul 3,94km

Sud —1,000m

Est—725,48m

Vest —943,24m

2.2.2. RELATIONAREA ZONElI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIE!l, ACCESIBILITATI,
COOPERARII TN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL:

Din punct de vedere al incadrarii fata de localitdti, functiunile propuse sunt oportune si se

integreaza in caracterul zonei. Terenul se afla in partea nordica a municipiului Arad, in proximitatea
centurii de nord a municiului Arad.

Accesurile in incinte se vor realiza din drumurile colectoare propuse, care se vor lega cu

intersectia cu sens giratoriu aflata pe centura Nordica a mun. Arad.

- |atime parte carosabila: 5.00/7,00/8.00/9,00/12,00 m;
benzi de circulatie curente: 5.00/2x3,50/2%x4,00/2x6,00m;
panta transversala parte carosabila: 2,50%;
trotuare: 1,00/2 x 1,50 m;
spatii verzi 2,00/2 x 2,00 m;
panta transversala trotuare 2,00%;

Realizarea de Drumuri de incintd, cu doua benzi pe sens de circulatie, avand latimea minimd a

carosabilului de 7,00m pentru autoturisme si minim 9,00m pentru transport marfa, cu asigurarea
accesulului in incintd a autospecialelor de interventie cu latimea min. 3,80m, respectiv minim.
12,00m pentru acces transport marfa; si realizarea de alei pietonale;

- Drumurile propuse prin planul de reglementari se vor ceda domeniului public pentru a facilita
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accesul tuturor parcelelor.

Notd: in functie de parcelarea propusd, accesul se va realiza din trama stradald principald
propusd. Accesul cdtre incintd efectuat pe fiecare parceld, reglementatd ca zond MIXTA: industrie,
depozitare, platformd logisticd, locuinte de serviciu, comert, servicii si respectiv echipare tehnico-
edilitard, specific proiectarea accesurilor pe parceld, a suprafetelor aferente platformelor si spatiilor
verzi, numdrul locurilor de parcare s.a. se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in
baza proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului PUZ si RLU aferent (conditii
pentru construire, regim de indltime si indltime maximd, functiune, limitd de construibilitate) respectiv a
legislatiei in vigoare la momentul autorizdrii si executiei lucrérilor de construire.

Acest fapt permite alipirea sau dezmembrarea parcelelelor cuprinse in aceastd documentatie,
care se for supune mai apoi reglementdrilor stabilite la nivelul parcelei, indiferent de amplasarea sau
suprafata acesteia.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE:

Geologia si geomorfologia zonei
Amplasamentul cercetat se gdseste in localitatea Arad — judetul ARAD, situat3 in Cimpia Aradului.
Regiunea este de fapt o luncé largd in care l&sarea subsidents local3 a determinat acoperirea
loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.
Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste Intr-o zond de cdmpie joass,
avand suprafata relativ pland, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care s-i pericliteze stabilitatea prin
fenomene de alunecare.
Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologicd a acestui areal
cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd posttectonics.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin
trei tipuri genetice de formatiuni:
e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;
® gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
pantd, ce se dezvoltd in zona de "ram3" a depresiunii;
® cugenezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de
piemont.
Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Aradului.
Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:
© Media lunard minima: —1°C - lanuarie;
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Media lunara maxima:+20°C ... 21°C — lulie-August;
Temperatura minima absoluta:—35,3°C;
Temperatura maxima absoluta:+40,0°C;
Temperatura medie anuala: +10,9°C;

0 0 0O

» Precipitatii:
o Media anualad: 631 mm.

Regimul eolian

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu precipitatii bogate si
viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic (15 %).
Adéncimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054 —77.
Seismicitatea zonei

CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013, localitatea Arad se incadreaza intr-
0 zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec.

Cota de fundare recomandata pentru forajul F1 incepe de la Di=-1,20 m de la suprafata actuald a
terenului natural. Cota de fundare este situata in stratul de argila prafoasa .

Cota de fundare recomandata pentru forajul F2 si F3 incepe de la D=-1,00 m de la suprafata actuala a
terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila prafoasa

Apa subterana
Apa subterana din panza freatica a fost interceptata pe adancimea forajelor astfel :

-la forajul F1 la cota -3.00 m fata de cota terenului natural

-la forajul F2 la cota -2,50 m fata de cota terenului natural

-la forajul F3 la cota -2,50 m fata de cota terenului natural

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor studii
hidrogeologice extinse . Se apreciaza insa ca sunt posibile acumulari de apa meteorica in zona
superioara a terenul de fundare n perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor pana la cota
-1.50 m fara de cota terenului natural

Tn imediata vecinatate a fncintei studiate se regaaseste un canal colector/ desecare HCN 1385
denumit canal Gai. Acesta nu prezintd factor de risc antropic prin natura lui. Fatd de canalul
colector/desecare HCN 1385 denumit Canalul Gai - Retragerea minima a limitei de implantare a
constructiilor propuse fata de canal va fi de minim 2,5m, inafara zonei de protectie a acestuia conform

Ordinului 227/2006.

2.4. CIRCULATIA

2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIE RUTIERE,
FEROVIARE, NAVALE, AERIENE-DUPA CAZ:

Nu este cazul.
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2.4.2. CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI TN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI INTRE
TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE S| DE REALIZARE A
UNOR ARTERE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME

Conform planului de situatie, se doreste realizarea unei retele stradale cu o lungime totald de
aproximativ 2230 m, racordatad la drumul existent CF.348668, CF.347488, aflat in administrarea Mun.
Arad, ce este legat de intersectia cu sens giratoriu aflatd pe centura Nordici a Mun. Arad.

Accesele la incinta se vor realiza din str3zile noi proiectate, racordate la acestea cu raze intre
R9.00 - R12.00 si Iatimi variabile cuprinse intre I=7.00 - 1=12.00 conform plan de situatie.

Aceste strazi s-au proiectat la o distant3 curpinsd intre 220.00 m — 712.00 m fata de axul
drumului national DN7.

Pentru siguranta pietonilor la trafic s-au amenajat treceri de pietoni la inceputul si sfarsitul
fiecdrei strazi, dar si la fiecare acces la incints conform plan de situatie.

Pentru a asigura confortul si siguranta in exploatare a tuturor participantilor la trafic, functie
de normele actuale, lucrérile de construire a drumurilor proiectate Tn prezenta documentatie constau
n:

- realizarea unei structuri rutiere semirigide cu luarea in considerare a cerintelor
beneficiarului, a traficului si a caracteristicilor geotehnice existente;
- asigurarea circulatiei pietonale prin realizarea de trotuare; - asigurarea scurgerii
apelor pluviale de pe platforma drumului;
- realizarea lucrdrilor privind siguranta circulatiei.
Elementele geometrice in plan
Tn plan s-au adoptat caracteristicile tehnice impuse strazilor de categoria a lll-a cu dou3 benzi de
circulatie, elementele geometrice fiind proiectate in conformitate cu legislatia in vigoare.
Din punct de vedere al elementelor geometrice in plan traseul strézilor s-a proiectat din aliniamente
si curbe, tindndu-se cont de limitele de proprietate adiacente strazilor.
Strazile din prezenta documentatie s-au proiectat ca strizi de categoria a Ill-a cu doua benzi de
circulatie cu partea carosabild de 7,00 m.
Tindnd cont de situatia existentd din teren, pentru racordul strizilor s-au folosit raze de racord de
R=12,00 m.
Accesele la incinta s-au amenajat cu Itimi variabile conform plan de situatie.
Elemente geometrice in profil longitudinal
Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil longitudinal traseul s-a proiectat printr-o
succesiune de rampe si pante astfel incat s§ fie realizati structura rutiers proiectatd, declivitatile
proiectate incadrandu-se in valorile admisibile conform STAS 10144/3-91.
Linia rosie s-a proiectat cu respectarea prevederilor STAS 863-85 sia Ordinului de aprobare a Normelor
metodologice privind proiectarea drumurilor nr. 45/1998 al MLPAT.
Linia rosie proiectatd urmareste pe cat posibil declivititile existente, urmirindu-se urmétoarele
criterii:
* Urmarirea cat mai fideld a declivittilor existente, unde este posibil, pentru a avea un volum
de terasamente c4t mai mic;
® Asigurarea scurgerii apelor pluviale in lungul str3zii, spre dispozitivele de scurgere proiectate

la marginea partii carosabile;
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* Respectarea punctelor de cotd obligate — racordul cu strizile existente. intre declivitéti s-au
introdus racordari verticale pentru m > 0,50%.
Elemente geometrice in profil transversal tip
Strazile s-au proiectat ca strazi de categoria a Ill-a cu 2 benzi de circulatie, in conformitate cu
ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane, in corelare cu necesitatile actuale pentru dezvoltarea acestei zone si prezintad
urmatoarele caracteristici:

- Llungime totala strazi: 2230 m;

- Latime platforma carosabila 7,00 m;

- Latime parte carosabild 3,50 m;

- Tncadrare cu borduri prefabricate: Tip K 25x25x15;

- Profil transversal curent: n acoperis;
- Pantad transversald curenta: 2,50%;

- Trotuare 1,50 m;

- Panta transversala trotuare: 2,00%;

- Zona verde 2,00 m.

Partea carosabild proiectata va fi incadrata cu borduri prefabricate din beton Tip K 25x25x15
de clasa C30/37, iar trotuarul care este adiacent partii carosabile, spre exterior s-a incadrat cu borduri
prefabricate din beton 8x20x100 de clasa C30/37, bordurile fiind asezate pe o fundatie de beton de

15cm.
Amenajarea intersectiilor dintre strazile proiectate se va face ca intersectii In “T” cu racordul

partii carosabile cu arce de cerc cu raza de 12,00 m conform plan de situatie.

Acestea vor fi realizate din minxtura asfaltica semirigida.
SIGURANTA CIRCULATIE!
Pe perioada executiei lucrarilor, constructorul va lua masurile de semnalizare a punctului de lucru
conform Ordinului MT/MI 1124/411/2000 raportat la planul de situatie.
Indicatoarele se vor amplasa pe partea dreapta a sensului de mers, fiecare panou de indicator se va
monta pe un singur stalp. Locul de instalare al indicatoarelor se va alege astfel ca acestea sa fie vizibile
de la distante cat mai mari (recomandat minim 50 m). Distanta de amplasare a indicatoarelor in profilul
transversal al drumului, de la marginea platformei, va fi de cel putin 0,50 m si de cel mult 2,00 m, astfel
incat sa se asigure o vizibilitate buna a acestora.
EXECUTIA LUCRARILOR

Executia lucrarilor se va efectua de catre un antreprenor de specialitate.

Livrarea, depozitarea si manipularea materialelor folosite se va face astfel incat sé se evite
deteriorarea sau distrugerea acestora.

Materialele necesare se vor aduce pe santier numai pe masura punerii lor in opera, ele trebuind sa fie
agrementate conform normelor aflate in vigoare.

Constructorul (ofertantul) trebuie sa realizeze teste cu privire la calitatea materialelor, a determinarii
marcii betonului utilizat, inainte de punerea Tn opera.
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de vedere calitativ.

Materialele si utilajele de executie a lucrdrilor rutiere vor fi cele agrementate conform normelor
tehnice.

La executia lucrarilor se vor respecta toate prevederile legale prevazute in acte normative, STAS - uri,
HG-uri, etc. pentru fiecare gen de lucrare in parte.

Tn cadrul lucrarilor de executie, se vor lua masuri privind siguranta circulatiei rutiere si pietonale, prin
semnalizarea pe timp de z si de noapte a obstacolelor create in timpul executiei, in stricts
conformitate cu legislatia rutiers in vigoare din domeniu, ludndu-se toate madsurile pentru evitarea
accidentelor, in strans§ conlucrare cu asigurarea fluentej traficului.

Curatenia si intretinerea mijloacelor de munci la locul de munca, degajarea locului de lucru de
in afara locului de muncd intr§ in sarcina

¢ economie de materiale, timp si manopera;
® comoditate in executie;

® evitarea unor accidente de muncs:

* influenta asupra calitatii lucrérilor;

® urmarirea lesnicioass a executiei.
Lucrdrile necesare de intretinere dupi realizarea investitiei vor fi asigurate prin grija

beneficiarului.
PROTECTIA MEDIULUI $I A SANATATII OAMENILOR

Toate materialele sj tehnologiile utilizate pentru executia tuturor lucrarilor proiectate vor avea
agrementdrile tehnice actualizate Ia zi.

Impactul lucrarilor proiectate asupra mediului va fi minim, iar prin realizarea investitiei impactul
asupra mediului va fi foarte mic, credndu-se conditii de reducere a zgomotelor si gazelor de circulatie
a autovehiculelor. Lucrrile proiectate nu se situeazs pe arii protejate sau ecosisteme sensibile. Tn
acest context nu se estimeaz3 aparitia unui impact negativ asupra mediului.

Impactul potential asupra mediului este redus si acceptabil

Impactul asupra mediului $i asupra factorului uman este de scurtd duratd, adicd pe perioada de
executie a lucrdrilor.

Ca potentiale surse de poluare a solului se enumers scurgerile de lubrifianti sau alte produse
petroliere, atat in zona construits cat si in cadrul organizrii de santier si a locului de stationare a
utilajelor.

Lucrarile proiectate nu prezint surse de poluanti pentru apele de suprafat3.

n executie se va acorda o atentie sporitd protectiei calitatii apelor de suprafatd. Potentialele surse de
poluare pe timpul executiei sunt reprezentate de produsele petroliere rezultate din activitatea de
intretinere a utilajelor care, antrenate de apele meteorice, afecteazs atat apele de suprafat cat Si
apele subterane. Astfel, constructorul va asigura utilaje $i echipamente aflate in stare bunj de
functionare, fir3 improvizatii ce pot genera scurgeri de combustibili.

Sursele de poluare a aeruluj sunt reprezentate de gazele de €sapament emanate de utilajele folosite
la executia lucrarilor respectiv de la autovehicule in exploatare, respectiv cele rezultate din frecarea si
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ey

uzura anvelopelor. Se constatd ca fn urma realizdrii noii structuri rutiere, poluantii pentru aer se vor
diminua.
Prin realizarea noii structuri rutiere se va crea o suprafatd de rulare calitativa si implicit se vor reduce
zgomotul si vibratiile.
Sursele de poludri pentru sol si subsol provin din apele pluviale din zona drumului, acestea insa sunt
n cantitati mici si poluate nesemnificativ.

Prin lucrérile proiectate nu sunt afectate ecosistemele terestre si acvatice.
Pe zona de interes a proiectului, nu existd habitate prioritare, zone naturale sau seminaturale, acestea
fiind situate la distante mari fatd de lucrarea proiectata. n acest teritoriu in care se desfasoara lucrarile
proiectate, nu existd habitate prioritare strabatute de lucrare.
Tn timpul realizérii lucrarii nu se vor folosi insecticide, pesticide, ierbicide, fapt care duce la mentinerea
solului in stare nepoluanta.

Tn executie nu se va arde vegetatia si nu se vor face focuri deschise.
Lucrérile proiectate nu se desfasoard in zone cu arii protejate. Tn acest context, nu se estimeaza
aparitia unui impact negativ asupra mediului, din contr3, prin realizarea acestei investitii se va realiza
un impact pozitiv asupra mediului.
Impactul potential asupra mediului este redus si acceptabil in perioada de executie a lucrarilor datorita
anumitor factori cum ar fi: zgomotul, vibratiile, poluarea, scurgeri accidentale de combustibi sau
uleuri. Acest impact asupra mediului si asupra factorului uman va fi de scurtd duratd, pe perioada
executiei lucrarilor. La finalizarea lucrérilor, cadrul natural va fi refacuta starea initiala.
Lucririle proiectate prin prezenta documentatie nu au impact negativ asupra florei si faunei si nu
influenteaza acest factor de mediu.

SECURITATE St SANATATE IN MUNCA
Tn executie se vor respecta prevederile Legii 319/2006, actualizat3, Legea Securitatii si Sdnatatii in
Muncd, a H.G. 1425/2006, actualizata, Norme Metodologice de Aplicare a Prevederilor Legii Securitatii
si S&n&tatii in Muncad nr. 319/200, actualizat3, sia H.G. 300/2006, actualizatd, privind Cerintele Minime
de Securitate si S&ndtate pentru Santierele Temporare sau Mobile, reglementdrile specifice de
protectie din domeniu, precum si mdsurile dispuse cu ocazia controalelor pe linie de protectia muncii
efectuate de organele abilitate.
De asemenea se vor respecta normele de prevenire si stingere a incendiilor, precum si masurile de
prim ajutor precizate de legislatia in vigoare, din domeniul specific lucrarilor prevazute a fi executate.
Tn timpul executiei lucrdrilor se interzice depozitarea pe platforma drumului a oricdror materiale,
utilaje, unelte, pdmant respectandu-se normele de protectia muncii si de siguranta circulatiei. Toate
indicatoarele rutiere pentru semnalizarea temporara a punctelor de lucru vor fi confectionate cu folie
reflectorizant3, in conformitate cu standardele romanesti si normele metodologice privind conditiile
de inchidere a circulatie si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in
zona drumului public.
Atat timp cat se va afla in zona de lucru personalul care participa la executia lucrdrilor va purta vesta
de protectie reflectorizanta.
La realizarea lucririlor se vor utiliza numai materiale agrementate conform reglementarilor nationale
in vigoare, precum si legislatiei si standardelor nationale armonizate cu legislatia U.E. Aceste materiale
vor fi in concordanté cu prevederile Legii nr. 10/1995 privind obligativitatea utilizarii de materiale
agrementate la executia lucrdrilor.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA:

Functiunea dominant$ in proximitatea terenurilor este cea

servicii.

Incinta reglementata are suprafata de 326.203,00 mp,
348667, 348671, 348672, 348673, 348675, 348676, 348
348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348
348695, 348698, 348699 Arad, avand o formj neregulatd

de industrie / depozitare / logistic /

siidentificata prin C.F. Nr342301, 347549,
677, 348680, 348681, 348682, 348683,
690, 348691, 348692, 348693, 348694,
in plan. In prezent terenul este lipsit de
constructii si este proprietate privats avind urmatorii proprietari:

FNr. Extras | Suprafat Suprafatd | Tarla | Parcel Categoria Proprietar Oras
crt. CF a (mp) (ha) de
folosintd
1. 342301 10.000 1 Lot 2 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
2. 347549 3.631 0,3631 Lot 5 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
3 348667 | 153.939 15.39 Lot 2 Pasune Sturza Alexandru, | Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
4, 348671 8.348 0,8348 Lot 6 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
5. 348672 3.638 0,3638 Lot 7 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
6. 348673 8.933 0,8933 Lot 8 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
7. 348675 9.569 0,9569 Lot 10 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
8. 348676 | 10.009 1,0009 Lot 11 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
9, 348677 | 10.009 1,0009 Lot 12 Pasune SC ARBOTRANS Arad
Arad intravilan CONSTRUCT S.R.L
10. | 348680 8.153 0,8153 Lot 15 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
11. | 348681 2.800 0,28 Lot 16 Pasune SC VDS FLAV| Arad
Arad intravilan SPEDITION S.R.L.
12. | 348682 6.000 0,6 Lot 17 Pasune S.C. HAVITASS.R.L. | Arad
Arad intravilan
13. | 348683 6.250 0,625 Lot 18 Pasune SC ATAID S.R.L. Arad
Arad intravilan Drept de ipotecs
legald WESTEND
ESTATE SRL
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14. | 348684 4.692 0,4692 Lot 19 Pasune Sturza Alexandru, | Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
15. | 348685 4,098 0,4098 Lot 20 Pasune SC MATECAS.R.L Arad
Arad intravilan
16. | 348686 4.098 0,4098 Lot 21 Pasune SC MATECAS.R.L Arad
Arad intravilan
17. | 348687 4.176 0,4176 Lot 22 Pasune SC ATAID S.R.L. Arad
Arad intravilan
18. | 348688 4728 0,4728 Lot 23 Pasune SC ATAID S.R.L. Arad
Arad intravilan
19. | 348689 4728 0,4728 Lot 24 Pasune SOCIETATEA BANA | Arad
Arad intravilan MAYA CONSTRUCT
SRL
20. | 348690 4728 0,4728 Lot 25 Pasune SOCIETATEA GABRO | Arad
Arad intravilan SRL
21. | 348691 9.027 0,9027 Lot 26 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
22. | 348692 2.600 0,26 Lot 27 Pasune SEBASTIAN LIVIU Arad
Arad intravilan DAN Sl
RADU ANGELA
EVRICA
23. | 348693 2.600 0,26 Lot 28 Pdsune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
24. | 348694 2.600 0,26 Lot 29 Pasune DREGHICI PETRISOR | Arad
Arad intravilan COSTEL
25. | 348695 2.665 0,2665 Lot 30 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
26. | 348698 6.250 0,625 Lot 33 Pasune S.C. OPERA GRANDE | Arad
Arad intravilan CONSTRUCZIONI
S.R.L.
27. | 348699 | 27.934 2,7934 Lot 34 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela

Prin planul Urbanistic Zonal se propune dezvoltarea unei zone cu functiuni mixte: industrie
nepoluante, depozitare, logistica, locuire (de serviciu) servici si comerf, precum si adaptarea
infrastructurii si amenajarilor aferente la necesitatile noilor functiuni.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI:

Zona studiat3 are suprafata de cca. 767.932,94 mp. Tn urma analizei In teren, se constata faptul
c3 in prezent, functiunea dominanta in proximitatea terenurilor este cea de industrie / depozitare /

logistic / servicii.

Pe terenul propriu zis nu existd fond construit, exista doar o linie electricd aeriana
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2.5.2. GRADUL DE OCUPARE AL ZONE] CU FOND CONSTRUIT:

2.5.3. ASIGURAREA CU SPATII VERZI:

Incinta studiatd, in prezent nu include spatii verzi amenajate. Prin prezenta documentatie se
propune reparcelarea terenurilor pe care se vor respecta reglementarile Anexei 6 |a R.G.U., aprobat prin
H.G. 525/1996 actualizat.

Spatiile verzi se vor amenaja conform HCLMA 572/2022 astfel-

Art. 9. Amenajarea peisagisticd a suprafetelor de spatii verzi minime va urmari respectarea
urmatoarelor criterii obligatorii:

a) Suprafata minim§ de spatiu verde raportati Ia suprafata terenuluij (%)
- formul3 de calcul:
Sv=Stx P%

Unde,
Sv = Suprafatd minim3 de spatiu verde raportats la suprafata terenului St =
Suprafata terenului
P% = Procentul de suprafatd minim& impus prin prezentul regulament
Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)
- Suprafata minim§ de spatiu verde va respecta tomponenta vegetala impus3 prin alineatele care
urmeaza de la lit. b) - lit. e)
b) Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minim3 de spatiu verde (buc / mp) - formul

de calcul:

Narbori = Sv : Smp
Unde,
Narbori = Numér arbori plantati la suprafata minimg de spatiu verde
Sv = Suprafatd minim3 de spatiu verde raportati la suprafata terenului
Smp = Suprafatd exprimat in metri patrati
Exemplu: 2000mp (Sv): 50mp (Smp) = 40 buc (Narbori)
¢) Madsuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi
- prin masuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (peret;i inierbati) dar si terase
orizontale tnierbate
- aceste masuri compensatorii nu pot depdsii un cunatum de 50% din suprafata necesard formuls de

calcul:

Sv=Stx P%

Unde,
Sv = Suprafatd minim§ de spatiu verde raportati la suprafata terenului St =
Suprafata terenului

'é;‘ Tel./Fax: +40 742 11187 Email: office@pro arhitectura.ro Web: wwwopro-arhitectura ro Adresa: 310003, str. Carneliu Coposu nr. 24C, Arad, Romania
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P% = Procentul de suprafatd minim3 impus prin prezentul regulament
Mc= masuri compensatorii
Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)
Calcul masuri compensatorii (mc)
Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)
d) Suprafata acoperitd cu plante perene raportat la suprafata minima de spatiu verde(%)
- formula de calcul:
Sp=Svx P%

Unde,
Sp = Suprafata acoperitd cu plante perene raportat3 la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportatad la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (Sv) x 30%(P%) = 300 mp (Sp)

- Se intelege prin suprafatd acoperita cu plante perene, 0 zoni formaté din plante perene si arbusti,

care la maturitate vor forma o compozitie vegetald compacta si complexa;
- Solul poate fi acoperit in acest caz cu materiale precum mulci, scoarta sau pietris;

e) Suprafatd minima inierbaté raportata la suprafata minima de spatiu verde (%) - formula de
calcul:
St=Svx P%

Unde,

St = Suprafatd minima Tnierbata raportatd la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafaté minimd de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Se intelege prin suprafatd inierbatd, o suprafatd acoperitd cu specii ierbacee (amestec de gazon,

trifoi pitic sau pajiste din amestecuri de plante perene);
f) Arbori plantati in spatiile destinate parcérii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate
(buc / locuri de parcare)

- Amplasarea arborilor an functie de numarul locurilor de parcare si a fuctiunii propuse zonei se va
face conform Regulamentului pentru asigurarea supraetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 572/2022:

- Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea dimensiunea interioara de
minim 1,50 m x 1,50 m;

_Se va avea in vedere ca arborii plantati, la maturitate sd asigure umbrirea locurilor de parcare

amenajate;

1. Pentru terenuri care vor deservi functiuni pentru servicii si comert:
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Constructii comerciale

Suprafata minim3 de spatiu verde raportat3 Ia suprafata terenului: 15%

Numadrul de arbori plantati raportati la suprafata minim3 de spatiu verde (buc/ mp): 1/50
Suprafata acoperitd cu plante perene raportat la suprafata minim3 de spatiu verde: 15%
Suprafatd minima fnierbat3 raportatd la suprafata minim3 de spatiu verde: 15%

Arbori plantati in spatiile destinate parcérii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate
(buc / locuri de parcare) : 1/4

2. Pentru terenuri care vor deservi functiuni industriale, pentru depozitare sau logistica:
Constructii industriale

Suprafata minim3 de spatiu verde raportats la suprafata terenului: 20%

Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minim3 de spatiu verde (buc / mp): 1/50
Suprafata acoperits cu plante perene raportats la suprafata minim3 de spatiu verde: 20%
Suprafatd minima inierbat3 raportata la suprafata minim3 de spatiu verde: 20%

Arbori plantati in spatiile destinate parcjrii raportati la numéarul locurilor de parcare amenajate
(buc / locuri de parcare) : 1/4

3. Pentru terenuri care vor deservi functiuni de locuinte de serviciu:

Suprafata minim3 de spatiu verde raportats la suprafata terenului: 25%

Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minim3 de spatiu verde (buc / mp): 1/50
Suprafatd acoperitd cu plante Perene raportata la suprafata minims de spatiu verde: 25%
Suprafatd minima inierbats raportata la suprafata minim3 de spatiu verde: 25%

Arbori plantati in spatiile destinate parcgrii raportati la numérul locurilor de parcare amenajate
(buc / locuri de parcare) : 1/10

2.5.4. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE N ZONA STUDIATA SAU TN ZONELE VECINE:
Nu este cazul.

2.5.5. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu se constats disfunctionalititi generate de corelarea functiunilor existente — propuse.
Prezenta liniei electrice aeriene impune respecatrea unei distante de sigurant

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiats dispune de retele de alimientare cu apd, canalizare menajer3, canalizare pluvialg, gaze
naturale si energie electrics.
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2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, TN CORELARE CU INFRASTRUCTURA LOCALITATII

- Alimentare cu apa

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apd a obiectivului propus, se va face printr-o extindere a retelei de apa din PE-HD, cu De
125 mm, cu bransare la conducta de apa existentd in zona Industriald Nord Arad.

Conducta de alimentare cu ap3 a celor 34 parcele se va realiza din PE-HD, PN 10-SDR 17, De 125x7,4
mm cu L = 1235 m. Pe aceasts conductd de ap& sunt amplasati 14 hidranti de incendiu supraterani cu Dn 80 mm
si trei cdmine de vane, CV1-CV3. Aceastd conductd de ap3 va fi prevézutd pe strada cedatd domeniului public.

Fiecare parcela va fi previzutd cu un brangament de ap3, iar refacerea rezervei de incendiu va fi
stabilits in mod independent pentru fiecare parceld in parte. Fiecare parceld va fi previzutd cu un sistem de
incendiu n mod independent in functie de activitatea desfisuratd, suprafata si volumul obiectivului propus.

Pe bransamentul de ap3 este prevdzut un camin de apometru, la limita de proprietate.

Traseul retelei de ap& propus3 se va urméri pe planul de reglementri, planga nr. 01-ED, anexatd la
prezenta documentatie.

- Canalizare menajera

Quz.zimed = Qzimed = 31,86 m3/zi = 0,37 I/s;
Quz.zimax = Qzimax = 41,42 m3/zi = 0,48 |/s;
Quz.orarmax = Qorarmax = 115,98 m3/zi = 4,83 m3/h = 0,59 I/s.

Apele uzate menajere provenite de la cele 34 parcele din cadrul obiectivului studiat vor fi colectate prin
intermediul unei retele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8, De 250x7,3 mm, in lungime totald de L= 1682 m si
evacuate la reteaua de canalizare a Zonei industriale Nord din localitatea Arad.

Pentru o buni functionare a retelei de canalizare menajerd s-au propus 32 c8mine de vizitare, conform
specificatiilor din STAS 3051/91. Acest canal menajer va fi previzut pe strada cedatd domeniului public.

Fiecare parceld va fi previzut3 cu un racord la canalizarea menajera propusa.
Racordul la canal pentru fiecare parceld se va face la canalizarea propusa cu tuburi PVC-KG, SN8,

De 200 x 5,9 mm. La limita de proprietate va fi prevazut un cdmin de racord.

- Canalizare pluvialad

Apele de ploaie din incinta celor 34 parcele, se vor colecta, trata, inmagazina in mod independent, in
functie de dezvoltarea fiecarui obiectiv in parte.

Apele pluviale de pe drumul cedat public se vor colecta prin intermediul unor rigola stradale deschise, dupd
care acestea vor fi trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi si stocate pe timpul ploii intr-un bazin
de retentie propus pentru zona studiata.

Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate la canalul de desecare din
zon3, prin intermediul unei statii de pompare, a unei conducte de refulare si a unei guri de vdrsare, GV.
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Debitul de ape meteorice cizut pe suprafeta carosabilului este:
QP =mxSx¢xi
unde:
¢ — coeficientul mediu = 0,85 — pentru drumuri din asfalt
m = 0,80 - t <40 minute.
Suprafata din aceastd zon3 este:
$=65.240,6 m2 sau 6,5240 ha
Timpul de ploaie va fi :
tp =10 + 410/60xV = 10 + 410/60x0,7 = 19,76 min.
Conform STAS 9470-73 zona 13 f1/1 i=2301/sec.ha
QP =mxSx¢ xi=0,8x6,5240x 0,85 x 230= 1020,35 I/s

Avénd in vedere cd se fac trei tronsoane cu lungimi egale si vor avea directii de curgere diferite se imparte
la trei cantitate de precipitatii rezultats.

QP =1020,351/s/3 = 340,11 I/s

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 350 I/s si va colecta nisipurile si
uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe strizile acestei zone.

Cele trei decantore-separatoare de hidrocarburi propuse vor fi de tip ACO - OLEOPATOR—K—NG 350.
Cele trei bazine de retentie, care asigurd stocarea apei pe timpul ploii, avand un volum de 410 m3.
V=QP xtp=340,11 x 10-3 x 19,76 x 60 = 403,104mc.

Statia de pompare pentru evacuarea apelor conventional curate de la bazinul de retentie, va fi prevazuta
cu 2 (1+1R) electropompe submersibile avand: Q = 20 I/s.

Prin conducta de refulare se va evacua un debit de -

Qevacuat = m x Siarba x diarba x i = 0,8 x 6,5240 x 0,05 x 230 = 60,02 I/sec./3=20 |/s — considerandu-se
toatd suprafata obiectivului ca fiind inierbats.

- Alimentarea cu gaze naturale

Se va bransa la reteaua care se va realiza in zona, daca este cazul.

- Alimentarea cu energie electric3

Alimentarea cu energie electricd a zonei studiate se va face printr-un racord la linia electric aflata in
zona, pana la firida posturile de transformare PROPUSE pentru zona studiata. Alimentarea se va face cu
o linie electrica suberana (LES) cu cabluri de tip CYAbY potejate in tuburi de protectie pana la protectie
(BMP) PROPUS. Pentru zona studiata s-au propus doua posturi de transformare urmand ulterior sa se
realizeze trasee de alimentare cu energie electrica pentru fiecare corp de cladire.
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Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de distributie a
energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a calitatii.
Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin
intermediul proiectantului de specialitate, cdtre operatorul local de distributie a energiei electrice
pentru a obtine aprobarile si avizele necesare. Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi
stabilita de catre distribuitorul de energie electrica dupa eliberarea autorizatiei de constructie, in baza
avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de LES, dar
nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore,
prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa),
conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de gaz se va
proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la
capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta de siguranta in plan
vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile codului
tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr. 101/06.06.2000, de cdtre societati
care detin competente Tn acest sens, fiind autorizate de catre autoritatea nationala de reglementare a

energiei electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Zona 1 agrement si servicii:
P instal. = 250 kW

Ks =0,60
P abs. = 150kW
lc= 236 A

Zona 2 agrement si servicii:
P instal. = 250 kW

Ks =0,60

P abs. = 150 kW

lc=236A
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Zona 3 agrement si servicii:
P instal. = 250 kW

Ks = 0,60
P abs. = 150 kW
ic= 236 A

Zona 4 agrement si servicii:
P instal. = 250 kW

Ks = 0,60
P abs. = 150 kW
lc= 236 A

Zona 1 depozitare si locuinte de serviciu :
Pinstal. = 200 kW

Ks =0,60
P abs.= 120 kW
ic= 188 A

Zona 1 depozitare si locuinte de serviciu:
Pinstal. = 200 kW

Ks=0,60
P abs. = 120 kW
lc= 188 A

» Masura energiei electrice:
Mdsura energiei electrice consumate se va realiza la Blocul de Masura si Protectie realizata langa firida
de bransament, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie electrica
local.

Masuri de protectia muncii si P.S.I.

Masuri pentru perioada de executie

Executarea si exploatarea lucrarilor prevdzute in prezenta documentatie, nu creaza pericole sau riscuri
pentru persoanele participante la procesul de munca si nu necesita dotarea cu mijloace suplimentare
de protectie, respectand prevederile OH-SAS 18001 :2004, incadradndu-se in sistemu! de
management integrat de calitate - mediu - securitate si sandtate in munca. Starea de securitate si
sandtate in muncd se va asigura prin echipamente tehnice moderne, tehnologii noi si echipament

individual de protectie.

Executantul va respecta intocmai instructiunile de manevrare, instalare, PIF, de comand3, de intretinere,
specificatiile tehnice si fisele tehnologice de montaj (dupa caz) livrate de catre furnizor odatd cu
echipamentul. Lucrdrile se pot realiza respectandu-se prevederile IPSSM-01/2007 "Instructiuni proprii
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de securitate si sdnatate in munca pentru instalatii electrice in exploatare" si PE006/81 ,,Instructiuni
generale de protectia muncii pentru centralele MEE". La nceperea lucrdrilor se va verifica daca
prevederile proiectului corespund cu situatia de pe teren la data respectiva, in caz contrar se va lua
legdtura cu proiectantul pentru stabilirea solutiei si completarii masurilor impuse de noua situatie.

Se vor avea in vedere in mod special urmatoarele:

- scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia si legarea la pamant a instalatiilor la care se
lucreaza sau a celor aflate in apropiere.

- montarea de tablite avertizoare.

- Tngradiri de protectie.

- se va acorda o atentie deosebita delimitarii zonelor de lucru si a celor protejate.

- se interzice admiterea la lucru a personalului daca nu este echipat corespunzator.

- se va verifica valoarea rezistentei prizelor de punere la pamant; in cazul in care

aceasta nu corespunde cu valoarea proiectata, se va cere proiectantului solutia de remediere.

- Tnainte de efectuarea tuturor lucrdrilor de incercare, se va controla daca toate lucrarile

au fost terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

Pentru prevenirea accidentelor se vor respecta toate NPM-urile aflate in vigoare la data executiei
lucrarilor.

Masuri pentru perioada de punere in functiune si exploatare de proba

Tnainte de efectuarea tuturor lucrérilor de incercri se va controla dacé toate lucrarile au fost terminate
si oamenii evacuati de la locul de munca.

in perioada de punere in functiune si exploatare de proba, rdspund pentru aplicarea normelor de
protectia muncii, comisiile indicate Tn regulamentul de exploatare.

PROTECTIA MEDIULUI
Echipamentele si materialele utilizate, precum si lucrarile de constructii montaj se vor alege si se vor
executa tn asa fel incat sa nu polueze mediul Tnconjurétor si sa nu degradeze zona pe care se amplaseaza

instatatia.

MASURI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR
Lucrérile de instalatii electrice (executie, verificare, reparate, conectare, etc.) se vor executa numai de

personal calificat si autorizat.

Instalatiile electrice se protejeaza prin dispozitive de protectie Tmpotriva supracurentilor datorati
scurtcircutelor sau suprasarcinilor.

Toate tablourile electrice vor fi prevdzute cu placute sau insctiptie, care sa contina caracteristicile
principale ale acestora si schema de conexiuni.

Se interzice:

- folosirea in stare defectd a instalatiilor si echipamentelor electrice si consumatoarelor de energie
electrica de orice fel precum si cele uzate sau improvizate;

- incdrcarea instalatiilor electrice peste sarcina admisa;

- curatarea sau introducerea pe si in interiorul tablourilor electrice a obiectelor de orice
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fel;ldsarea neizolatd a capetelor conductorilor electrici;
- folosirea disporzitivelor de protectie defecte sau improvizate.

Tn caz de incendiu la instalatiile electrice inainte de a se actiona pentru stingerea acestuia se vor scoate
de sub tensiune instalatiile afectate si cele periclitate.

Pentru stingerea incendiului se va folosi dupd caz bioxidul de carbon, mase pulverizante ori alte
materiale dielectrice.

Din punct de vedere al protectiei contra incendiilor se vor respecta urmatoarele
prescriptii:
PE 009/93 - Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor in instalatii pentru producerea,
transportul si distributia energiei electrice si termice;
P 118-1999 - Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia impotriva focului.

TESTE, VERIFICARI S| MASURATORI LA PIF
In scopul de a descoperi eventualele defecte de materiale sau fabricatie, incercérile se executd de
constructor pe fiecare produs in parte, dupd asamblare si echipare. In cadrul incercirilor individuale se

vor face:

Controlul gradului de protectie, conform SR EN 60529-1995;

Verificarea aparatelor din componenta echipamentului (conform pct17.5.1 din PE116-94);

Mdsurarea rezistentei de izolatie a circuitelor primare $i barelor colectoare, conform pct.17.5.A. din PE
116-94;

fncercarea cu tensiune miritd a circuitelor primare si barelor colectoare, conform pct.17.5.5, din PE
116-94;

Verificarea conexiunilor, conform pct.17.5.8. din PE 116-94;

Probe functionale.

Se vor avea n vedere precizarile si prevederile si se vor respecta conditiile impuse prin avizele
si acordurile obtinute pentru prezentul P.U.Z.:
a) Sevoravea In vedere precizarile din Acordul nr. 11143 din 21.06.2023 eliberat de Compania de

Apd Arad S.A.:

Nu are in exploatare Tn zon3 retele publice de ap3 potabil3,
Nu are in exploatare in zon3 retele publice de canalizare menanjera.

b) Se vor avea in vedere precizérile din Avizul nr. 24642955 din 04.03.2025¢liberat de Retele
electrice Romania S.A.:

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr.
25/2016, a prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE
003/04/00 si NTE 007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
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CONDITI: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si
indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr. 126110/27.09.2024
anexat; B. In zona exista LEA 400kV apartinand TRANSELECTRICA si LES 20kV ce nu apartin UO ARAD;
C. LEA 110kV SI LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA TERENUL, ESTE ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI
SIMPLE S| ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVEN! ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA",
Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 20 kV INCLUSIV STALPII

ADIACENTI; D. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in
cf. cu Legea nr. 123/2012; E. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor
electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin
executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. F. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC
APROBAT; G. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; H. La realizarea lucrarilor in zona LEA 110kV se va solicita
in scris prezenta unui reprezentant UO IT ARAD si se vor respecta conditiile prevazute in Ordinu!
ANRE nr. 239/2019; I. Inainte de inceperea lucrarilor va fi solicitata prezenta unui delegat din partea
UO IT Arad; J. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori
depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica
de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV respectiv 12 metri fata de axul LEA 20kV, cf. ord. ANRE
239/2019; K. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea
de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); L. Dist. min.
de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20
kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox.
6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; M. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV,
LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; N. Stalpii LEA 110kV,
LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei de siguranta a
drumului cf. NTE 003/04/00, ord. 239/2019; O. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA
20kV, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE
003/04/00; P. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea
mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kVex. (APROPIERE,
TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00; Q. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile
metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV, LEA
110 kV ex. va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus
3m, NTE 003/04/00; R. Dist. min. la TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre armaturile metalice
ale conductelor subterane pr. (regulatoare, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV, LEA 110
kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la
capete pe portiunea de subtraversare a LEA cu prize de pamant 10 ohmi. In toate cazurile, distanta
intre priza de pamant a armaturile metalice ale conductelor subterane pr. si cea mai apropiata
fundatie sau pp a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi min. 20 m, NTE 003/04/00; S. In zonele
aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane
pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr. 239/2019; T. Dist. min. masurata pe orizontala intre peretele conductei subterana
de distributie gaz si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110

rél‘ Tel./Fax: +40 742 111187 Email: office@pro-arhitectura.ro Web: www.pro-arhitectura.ro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu nr. 24C, Arad, Romania

22/38



!&‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

kv (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, NTE 003/04/00; U. Dist. min. de APROPIERE,
TRAVERSARE mas. pe orizontala intre armaturile metalice ale conductei gaz, regulatoare,
refulatoare, vane, etc. si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a
celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m; Dist. intre priza de pamant (10 ohmi) a armaturile
metalice si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex.va fi min. 20 m, NTE
003/04/00;

e Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data
de solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e
cazul la faza PUZ**

e Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normeior de
protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele
pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din
nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul

accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ**
e

o Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone. » Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care
le prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice
si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de
cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

e Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. aviz tehnic

de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributieDA M NU [

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA O NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin:
cf. ATR, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul

Fisei de solutie sau a Studiului.de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:
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depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru

obtinerea avizului tehnic de racordare; stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si

emiterea de catre operatorul de retea a avizului tehnic de racordare, sub forma de oferta de
racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014,
si pentru tarifele de racordare conform Ordinului ANRE nr. 11/2014, Ordinutui ANRE nr. 87/2014 si
e Ordinului ANRE nr. 141/2014. incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si

utilizator in termenul de valabilitate al ATR; incheierea contractului de executie intre operatorul
® de retea si un executant, realizarea lucrarilor de racordare la reteaua electrica si punerea in
functiune a instalatiei de racordare; punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe,
etapa care nu este obligatorie pentru toate categoriile de utilizatori; emiterea de catre
operatorul de retea a certificatului de racordare; punerea sub tensiune finala a instalatiei de
utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul
instalatiei de utilizare

¢ In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice  (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de

instalatii, dupa caz).

c) Sevor respecta conditiile precizate in Avizul nr. 5922 din 29.05.2023, respectiv, nr. AFO339162
din 04.09.2024 eliberat de Orange Romania Communications S.A.:

CONDITII TEHNICE privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalasiile de
telecomunicasii aflate in exploatare, execusia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile
impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentiondm ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de cdtre Orange
Romania S.A. si suportarea de cdtre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si
valoarea lucrarilor de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si
legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte
scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca ti transmiterea lor unor terti.

CONDITII SPECIALE Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor
generale si speciale cu privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A
RETELELOR DE TELECOMUNICATII.

REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
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EXISTENTA A ORANGE. Pe planurile de situatie de petent nu existd elemente de retea de
telecomunicatii apartinand ORANGE ROMANIA S.A
d) Sevorrespecta conditiile precizate in Avizul de principiu nr. 214230481 din 24.05.2023, respectiv
214755869 din 28.08.2024 eliberat de DelGaz Grid S.A.:

TIn urma analiz3rii documentatiei depuse v& comunicim avizul favorabil, intrucat lucrarea
precizata mai sus nu afecteaza sistemul de distributie gaze naturale. La toate clidirile amplasate in
localitati in care existd retele de gaze naturale, indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate cu
gaze, pentru evitarea patrunderii in clddiri a eventualelor scdpdri de gaze, se previdd masuri de
etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, ap3, canalizare,cabluri electrice,
telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani si prin planseele subsolurilor cldirilor, conform
art. 93 alin. (1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si
publicat Tn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil
pand la data de 24.05.2024 (12 luni), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate
a certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile fnainte de expirarea
avizului initial.

Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor.

Tn zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie agazelor naturale, marcate
orientativ pe planul de situatie anexat.

e) Sevor avea in vedere precizdrile din Notificarea de Asistentd de Specialitate de San&tate Public
nr. 279 din 24.05.2023, respectiv, nr. 430 din 09.10.2024 eliberatd de Directia de Sinitate
Publica a judetului Arad:

Tn urma evaluarii documentatiei aferenteproiectului propus, s-au constatat urméatoarele:
-proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiend si sdnatate publics
Notificarea este valabild atat timp cdt nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect.

f) Se vor avea in vedere precizdrile din Avizul nr. 98022 din 30.06.2023, respective, nr. 83534 din
07.10.2024 eliberat de TRANSGAZ:

Intrucat lucrarea precizatd mai sus va fi situate la o distanta mai mare de 200 m si nu afecteazd
conductele de Tnalta presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.

g) Se vor respecta conditiile precizate in Avizul de principiu nr. 161444 din 03.10.2024 eliberat de
Inspectoratul de Politie Judetean Arad:

Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizirii Politiei Rutiere
a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de prezentare a categoriei
lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire, demunirea societitii care va executa

E‘!‘ Tel./Fax: +40 742 M187 Email: office@pro arhitectura.ro Web: www.pro arhitectura ro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu nr. 24C, Arad, Romania

25/38



L’A‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de nregistrare al acesteia, perioada de executie,
persoana responsabild cu datele de identificare si contact, planul de management al traficului,
conform ,,Normelor Metodologice Comune M.A.I./M.T. nr. 1112/41 1/20fi0 privind conditiile de
inchidere sau de instituire a testrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrari in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie
a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12 luni, de la data emiterii
si doar Tmpreuna cu acordul emis de cdtre administratorul drumului public/comisia de speeialitate
din cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii
dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

h) Se vor respecta conditiile precizate in Acordul nr. 8843 din 06.06.2023 eliberat de C.N.
Transelectrica S.A.

Tn aceastd fazd a realizdrii obiectivului dumneavoastrd, pentru care ati obtinut certificatul de
urbanism nr. 102 din 6.02.2023, emis de Primaria Municipiului Arad, nu se impune emiterea unui
aviz de amplasament de catre Compania noastra, intrucat Metodologia pentru emiterea avizelor de
amplasament de catre operatorii de retea, aprobatda prin ordinul ANRE prin Ordinul nr.
25/22.06.2016, nu se aplica in situatia avizarii unui plan urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfiintarii unui obiectiv si prevazut in certificatul de urbanism in scopul
obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare.

n urma analizarii documentatiei primite, am constatat c& imobilul-terenul, pe care se va amenaja
obiectivul mentionat mai sus nu este amplasat in zona de siguranta a unei capacitati energetice
existente, aflatd in gestiunea C.N.T.E.E. "Transelectrica” SA si prin urmare ne exprimam acordul

pentru realizarea obiectivului.

i) Se vor avea In vedere precizarile din Negatia nr. 340-638 din 11.09.2024 eliberat de Compania
Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. Directia Regionala de drumuri si Poduri
Timisoara

Proiectul nu este situate in zona drumului national administrat de DRPD Timisoara, acest sector
fiind predate Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad, prin protocolul de predare-
preluare nr. 12475/21.03.2024 incheiat intre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii si
Municipiul Arad.

i) Se vor respecta conditiile precizate in Avizul de principiu Nr. 77790 din 13.09.2024 eliberat de
Directia Edilitara Arad:
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1.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interziss depozitarea oricdror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucrari;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

4.Pe toatd durata lucrérilor se va asigura accesul in zon3 a autovehiculelor, a pietonilor i a
persoanelor cu handicap;

5. Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma initiald
de cdtre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de cdtre unititi agreate
de catre Primdria Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUZ,aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.201/2014,c4t
si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.102 din 06.02.2023;

/. Perioada de garantie a lucrgrilor de refacere este de 2 ani, beneficiaryl lucrdrilor urmand s3
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile continute n 0.G.nr.43/1997cu modificirile Si
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.1n cazul in care pana la finalizarea lucrgrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare |a refacerea drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementéri;

10.Tn conformitate cu prevederile Ordonantej de Urgenta a Guvernului nr.114/2007, se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

j) Se vor respecta conditiile precizate in Avizul Nr. 10183 din 20.05.2024 eliberat de
Autoritatea Aeronautic Civil§ Roman3

1.Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la bazj Certificatul de Urbanism nr. 102 din 06.02.2023;

3. Respectarea Tniltimii maxime 3 obiectivului de 20 m, respectiv cota absolutd maxim3 de
128,21 m (108,21 m cota absoluts fatd de nivelul M3rii Negre a terenului natural + 20 m indltimea
maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotej
terenului In sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geoderziei care fac dovada dreptului de semn&turd conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incilzire a unor instalatii si echipamente care s3 nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de luming orientate in sus;

8. Este interzisa desfdsurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activititi care pot afecta traficul
aerian din zon3 - lans3ri de artificii, lampioane, baloane, etc.;
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9. Se va elimina orice surs de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
n recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligatia beneficiarului de a nstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz; Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul
documentatiei tehnice rdspund pentru corectitudinea datelor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse

in documentatia transmisa spre avizare;

k) Se vor respecta conditiile precizate in Acordul favorabil de securitate la incendiu Nr. 1.122.346
din 25.02.2025 eliberat de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” Arad:

Acordul favorabil fara conditii.

) Se vor respecta conditiile precizate in Acordul favorabil de securitate la incendiu Nr. 1.122.347
din 25.02.2025 eliberat de Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,Vasile Goldis” Arad:

Acordul favorabil fard conditii.

m) Se vor respecta conditiile precizate in Decizia Etapie de incadrare Nr. 19538 din 13.11.2024
eliberat de Agentia pentru Protectia Mediului arad .

Conditiile de realizare a planului:

. respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare; . se vor respecta conditiile impuse
prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare emise de autoritatile implicate;

? pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s3 fie notificatd APM Arad.

este interzisi orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel ir
ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol; . evacuarea apelor uzate menajere va fi realizata in
sistemele publice de canalizare, la care locuitorii au obligatia de a se racorda in termen de cel mult un
an de la punerea in functiune a acestora (conform prevederilor HG nr. 714/2022); . apele uzate
menajere si igienico-sanitare evacuate se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate prevazuti in normativul NTPA 002 din HG nr. 188/2002, cu

e modificirile si completarile ulterioare; . apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele
construite vor fi dirijate gravitational spre spatiile verzi propuse in incinta pentru a se infiltra in pdmant,
iar cele de pe spatiile pavate vor fi dirijate cdtre un separator de hidrocarburi ce se va construi pe
amplasament, dup& care vor fi deversate “curate” catre reteaua stradald de ape pluviale si se vor
incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Protectia calitdtii aerului:
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* organizarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s3 fie cat mai reduse);

® seva asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului:

* sevor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incat s3
nu blocheze cdile de acces, sa nu poat fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

* se vor lua mdsuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate Tn urma lucrarilor; - se vor lua m3suri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:
In perioada realizirii lucririlor de construire si in perioada de functionare:

e vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces; . deseurile
menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societiti autorizate in transportul

deseurilor menajere;

® deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticl3) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului; . se va evita
depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturs ce vor rezulta pe perioada derularii lucrrilor si
dupa realizarea investitiilor; . deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe
tipuri, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat
din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor aprobat prin Legea nr. 17/2023, cu modificiri si completdri ulterioare, nefiind scutit
de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare complet. Protectia
biodiversitatii:

® prin memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de minim 20%
spatii verzi pentru zona de industrie, minim 15% spatii verzi pentru zona de servicii si comert si de minim
25% spatii verzi pentru zona de locuire din suprafata totald reglementats:

¢ la curdtarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufdrisurile sau vegetatia ierboas; -
deseurile vegetale rezultate in urma curdtarii amplasamentului vor fi predate/ transportate la statia de
compost a municipiului Arad;

® pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectdrii prevederilor din Anexa 5 la HG nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

® sevarealiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrarilor;

® organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare
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n) Se vor respecta conditiile precizate in Aviz Nr. 26611Z1 din 01.04.2025 eliberat de Comisia de
Sistematizare a Circulatiei Arad.

Aviz obtinut fara conditii.

o) Se vor respecta conditiile precizate in Aviz Nr. 316 din 29.12.2023 eliberat de Agentia Nationala
a Tmbunétatirilor Funciare .

ANIF este de acord cu avizarea ,PUZ pentru dezvoltare zona industrie, productie nepoluanta,
depozitare, prestari servicii si platforma logistica in vederea aprobarii in Consiliul local al Municipiului
Arad", cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua documentatie in vederea
emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si hotararea de aprobare a PUZ;

2. Tn avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele m3suri necesare
pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si dacd este cazul necesitatea semnarii contractulu’
de prestari servicii pe suprafata de 326.203 mp cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure functionalitatea
amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora;
4, Apele pluviale de pe acoperisurile cladirilor, copertine dar si apele pluviale de pe drumuri unde

nu exista roscul inestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational prin sistemul de camine si conducte
intr-un bazin de retinere cu grup de pompare, iar de acolo la reteaua care se va realiza in zona. Apele
pluviale de pe platformele de parcare se vor deversa in separatorul de hidrocarburi, de unde vor fi
evacuate, iar de acolo se vor deversa in reteaua care se va realiza in zona. Prea-plinul bazinului de
retentie se va deversa in canalizarea pluviala care se va realiza in zona.

2. Pentru eventualele avarii ce pot apdrea Tn timpul executiei sau pe parcursul exploatarii
amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datorita nerespectarii conditiilor din aviz sau a solutiilor
tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator beneficiarul de aviz tehnic;

3. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii {cladiri, instalatii de orice fel, Tmprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacenta
infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a taluzului canalului
de desecare Gai 5 din zona in perioada in care se va executa lucrarea.

4. Pe toata durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.E. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi apltcartl corecte a
prevederilor din prezentul acord;

5. Pe toatd durata de executie a lucrarilor sectiunea canalului de desecare Gai 5, va fi
pastratd liberd de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei;

6.  Sevapermite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea
lucrarilor de Tmbunatatiri funciare din zona, aflate Th administrarea ANIF;

7.  Conform art. 107/Legea 18/1991 -republicatd cu modificarile si completarile ulterioare:
"Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii masurilor de

E“ }‘ Tel./Fax: +40 742 111187 Emailk office@pro arhitectura.ro Web: www.pro arhitecturaro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu nr. 24C, Arad, Romania
1%

30/38



'A‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

conservare a unor astfel de bunuri, precum si Inldturarea acestor misuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

8. Conform Legii 1 38/2004-republicats cu modificirile si completdrile ulterioare: Faptele
prevazute la art.83, alin. (1), lit. a k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intretinerea,
reparatiile si protectia amenajdrilor de imbun&tétiri funciare si se sanctioneaza conform art.83, alin. (2)
si(3);

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1 RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

Din punct de vedere peisagistic, zona studiatd nu intr3 sub incidenta LEGII  Nr. 451 din 8 iulie
2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptat3 la Florenta la 20 octombrie 2000.
Peisajul n zona planului studiat este tipic de campie , far3 alte elemente ce pot fi alterate de
implementarea planului.

Planul nu se suprapune peste siturile Natura 2000.

2.7.2 EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu este cazul.

2.7.3 MARCARREA PUNCTELOR ! TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

In prezent, terenul nu este racordat la reteaua publics de apa potabild, canalizare menajera si

7

pluviald. Se doreste racordarea Ia aceasta, avand in vedere functiunea propusd de Zona Mixta — logistica,
depozitare, servicii si comert cu locuinte de serviciu. Asadar atat in timpul executiei lucrdrilor de
construire se vor folosi toalete ecologice.
2.7.4 EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul.
2.7.5 EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Studiul a fost demarat la cererea investitorilor, in calitate de initiatori, in vederea realizdrii PUZ
si RLU pentru dezvoltare zonj industrie, productie nepoluantd, depozitare, prestiri de servicii si
platforma logistic3 in vederea aprobadrii in Consiliul Local al municipiului Arad.

Populatia din zond nu este afectats de realizarea investitiei, in prezent zona are categoria de
folosintd pasune in Intravilan.

Proprietatea este privat3, constructiile posibile propuse prin prezenta documentatie se supun
atat tesutului urban care se va forma in zond, dar si functiunilor adiacente.

Potrivit legii, propunerea de reglemetare va fi supus3 consult3rii popultiei in cadrul procedurilor
de informare a populatiei organizate de Primaria Municipiului Arad.
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Tn vederea infornidrii si consultdrii publicului s-au efectuat urmdtoarele activitati la
etapa 1 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ:
- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazd acest lucru.

Tn vederea infornidrii si consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ:

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 56669/27.06.2024 si adresele Directiei
Venituri nr.58756/393244/04.07.2024 si nr.57423/10.07.2024, s-a intocmit anuntul
pivind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ, s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 15.07.2024.

- Ppublicul a fost invitat s§ transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 15.07.2024-29.07.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar hind depuse fotografii care demonstreazd acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, propietarii imobilelor din zona
studiatd a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor din zona invecinata.

- Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente a fost
consultatd de proprietarii imobilelor identificate cu CF 338548, CF 338554 la data de
18.07.2024 si 22.07.2024.

- Prin adresa inregistratd cu nr.64794/26.07.2024, SC WEGLAND ALPIN SRL, solicita
introducerea tereniilui identificat cu CF 348657, proprietatea dansilor, in documentatia
de urbanism PUZ aflatd in curs de elaborare.

_ Solicitarea a fost transmis initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
31.07.2024, pentru a raspunde motivat.

- Prin adresa inregistratd cu nr.67788/06.08.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei
transmite raspunsul.

- Ré&spunsul a fost transmis cdtre SC WEGLAND ALPIN SRL, 1a data de 08.08.2024. Nu au fost
inregistrate alte sesizari.

- Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzdtoare etapei dc elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

- Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publiculuiin elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Solutia urband propusa prin prezenta documentatie se Tncadreaza in planul de dezvoltare a zonei
urmarind trama stradal3 propusé in planurile urbanistice zonale deja aprobate in zona.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Terenurile studiate nu sunt incluse in P.U.G. Arad, avand in prezent categoria de folosintd
,pasune”, in concluzie vor respecta prezentul regulament local de urbanism.

Din punct de vedere al incadrarii fatd de localitdti, functiunile propuse sunt oportune si se
integreaza in caracterul zonei.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu este cazul.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.4.1. ORGANIZAREA CIRCULATIEI $I A TRANSPORTULUI IN COMUN

ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Drumurile de exploatare existente se vor moderniza si vor deservi ca si strizi care se vor ceda
domeniului public pentru asigurarea accesurilor pe parcelele propuse. Trama stradald rezultatd
corespunde planului de dezvoltare a municipiului Arad, propunandu-se drumuri care se vor lega cu
viitoarele posibile investitii in zon&. Drumurile vor avea o latime totala de 14m, cu o latime a carosabilului
de miinim 7m, cu zone verzi amplasate pe ambele parti cu o ldtime de 2m fiecare, iar trotuarele vor fi
de 1,5m.

Drumurile de incintd vor fi prevazute cu doua benzi pe sens de circulatie, avand latimea minima
a carosabilului de 7,00m, cu asigurarea accesulului in incints a autospecialelor de interventie cu
latimea min. 3,80m, respectiv minim. 9,00m pentru acces transport marfa; si realizarea de alei
pietonale.

Numarul minim de locuri de parcare de va asigura conform H.C.L.M. nr. 187/2024, in functie de
destinatia constructiei.

ORGANIZAREA TRANSPORTULUI IN COMUN
Nu este cazul.

3.4.2. ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE
Nu este cazul.

3.4.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE
Nu este cazul

3.4.4. ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE

Se vor respecta conditiile impuse de Avizul Autoritétii Aeronautice in avizul nr. 10183 din
20.05.2024:

Hmax = 20,00 m, cota absolutd maximd de 128,21 m (108,21 m cota absolutd fatd de nivelul
Mdirii Negre a terenului natural + 20 m indltimea maximd a constructiei);

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

UNITATI FUNCTIONALE
- Z1- functune mixtd, ISLSCo
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- Z2- functune mixtd, ISLSCo
- Z3- functune mixtd, ISLSCo
- Z4- functune mixtd, ISLSCo
- Z5- functune mixtd, ISLSCo
- 76- functune mixtd, ISLSCo
- Z7- functune mixtd, ISLSCo
- Z8- functune mixtd, ISLSCo

SUBUNITATI FUNCTIONALE:

- LSCo - locuinte de serviciu, servicii si comert cu functiuni complementare;
- ImSc — Industrie mica productie, depozitare, comert si servicii

- ISCo — Institutii, servicii, comert si spatii administrative;

- Ted — Tehnico edilitare;

- Cc — Cai de comunicatie carosabile pentru masini;

- Cci — Platforme auto si pietonale de incinta;

- Cp — Cai de comunicatie pietonale sau piste biciclete;

- P — Platforme parcaje amenajate la sol;

- Sp — Spatii verzi plantate;

- Spa — Spatii verzi de aliniament din domeniul public;

- Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incinta;

Interventiile urbanistice in zona se refera la:
- amenajarea si realizarea accesurilor catre drumul colector adiacent
- Amplasarea cladirilor pe teren a constructiilor se va face conform H.G.R. 525/1996,

asigurdndu-se o retragere de H/2 fatd de limita de proprietate si va avea in vedere ca
Tnaltimea constructiilor sa nu depaseascd distanta masurata pe orizontala, din orice punct al
cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus, iar cladirile se vor retrage de la
aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre acestea.

- Modificarea cotegoriei de folosinta din pasune in curti contructii

- Modificarea functiuniilor in industrie, logistica, depozitare, servicii si comert, locuire
destinata personalului care va asigura o parte din forta de munca a viitoarelor constructii din

zona.
- Asigurarea retelelor edilitare.

Terenurile sunt in proprietate privata si au categoria de folointa pasune. Se va proceda la
schimbarea categoriei de folosinta in terenuri intravilane curti — constructii.

Din punct de vedere functional, incinta cu propuneri se imparte astfel:
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Nr. BILANT TERITORIAL — INCINTA REGLEMENTATA = 326.203,00
crt. mp
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS /
MAXIM ADMIS
mp /% mp /%
1. Zona mglustngla— Pasune 326.203,00 100% i i
intravilan
2 B i 0,00 0,00 261.520,49 80,17
constructii
= E  DrmuEerce bl aich 0,00 0,00 25.965,71 7,96
pietonale, spatii verzi) din care:
Carosabil, acces.url domeniul 0,00 0,00 15.579,43 60,00
public
Alei pietonale domeniul public 0,00 0,00 5.193,15 20,00
Spatii verzi domeniul public 0,00 0,00 5.193,15 20,00
N A - i 0,00 0,00 38.716,80 11,87
constructii
TOTAL suprafete teren reglementat 0,00 0,00 326.203,00 100%
Nr. INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE Existent Propus
crt. TN INCINTA STUDIATA Conf. HCL 58/2005
1. Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) 40,00% 60%
zona cu functiuni mixte: industrie nepoluanta,
depozitare, platforma logistica, locuire de serviciu,
comert si servicii
2. Coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) 1,20...1,50 2,00
zona cu functiuni mixte: industrie nepoluanta,
depozitare, platforma logistica, locuire de serviciu,
comert si servicii
3. Regimul de Tnaltime P+1 P+3E+M/Etaj retras
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. Propus Propus Propus Propus
Existent
- Unitti si subunitsti Z1 22 Z3 74
crt. .
functionale mp % mp mp mp mp
1. Pasiune intravilan 326.203,00 100 - - - -
Subunitati SPATH VERZI
AFERENTE INDUSTRIE,
5 SERVICII St COMERT, Min. Min. Min Min.
’ LOCUIRE DE SERVICiU, 5.670,80 15.429,02 ) 4.834,47
ZONE PROTECTIE LEA SI age eiee e
DRUMURI PUBLICE
Subunitati INDUSTRIE,
PRODUCTIE NEPOLUANTA,
DEPOZITARE, PLATFORMA
3. LOGISTICA, LOCUIRE DE P o 17.012,40 | 46.287,07 | 31.248,28 | 14.503,40
SERVICIU, SERVICII Sl ! !
COMERT
Subunitsti CAl DE
COMUNICATIE/ DRUMURI
4 DE INCINTA AUTO S| Cea Cca cea. L
PIETONAL/ PARCAJE Sl .00 2,80 5.670,84 15.429,02 10.416,09 | 4.834,47
DRUMURI PUBLICE
Total suprafete teren reglementat | 326.203,00 100 28.354,00 | 77.145,11 | 52.080,46 | 24.172,34
Propus Propus Propus Propus Propus Propus CcSp si Rezultat estimat
Z5 26 z7 z8 71..78 LEA Total genera
mp mp mp mp % mp mp %
1. - - - - - - - -
2. Min. Min. Min. Min. Min. 43.909,93 (din Cea
3.833,05 1.913,77 | 2.075,27 8.131,62 20,00 care cc. 5.193,15 ) 29.50
: : 96.214,03
Sp domeniul public
3. Max. Max. . . 3 )
ax ax Max Max Max 0,00 Cca 48,10
11.499,16 | 5.741,32 | 6.225,80 | 24.394,87 60,00 156.912,38
4, Cca. Cca. Cca. Cca. Cca. Cca.
20.772,5 22,40
3.833,05 1.913,77 | 2.075,27 8.131,62 20,00 0 8 73.076,68 !
19.165,27 | 9.568,84 | 10.376,33 | 40.658,09 | 100,00 64.682,37 326.203,00 100,00

Suprafata de teren incinta reglementata PUZ este de 326.203,00 mp. (conform CF)
Zona industrie nepoluanta, logistica, depozitare si servicii si comert, locuire de serviciu;

P.O.T. maxim propus = 60.00%

C.U.T. maxim propus = 2.00
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa rece se va realiza prin racordarea la reteaua care se va realiza in zon.

- Canalizare menajera

Toate apele uzate menajere ingropate in pdmant se vor colecta prin conducte, pentru exterior,
dar si prin cdmine de canalizare menajerd urmand a fi deversate in statia de pompare propusj, iar de
aici in reteaua care se va realiza din zona studiat3.

- Canalizare pluvial3d

Apele pluviale de pe acoperisurile cl3dirilor, copertine dar si apele pluviale de pe drumuri unde
nu exista riscul infestdrii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational prin sistemul de cimine Si
conducte intr-un bazin de retinere cu grup de pompare, iar de acolo la reteaua care se va realiza
in zona.

Apele pluviale de pe platformele de parcare se vor deversa in separatorul de hidrocarburi, de
unde vor fi evacuate, iar de acolo se vor deversa in reteaua care se va realiza in zona.

Prea-plinul bazinului de retentie se va deversa in canalizarea pluviald care se va realiza in zon3.

- Alimentarea cu gaze naturale

Se va bransa la reteaua existenta in zona (daca este cazul.

- Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse spre constructie Tn incinta
studiatd este necesard amplasarea unui post de transformare in anvelop3 si alimentarea acestuia din
linia aeriana de medie tensiune existents in zond.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se va respecta procentul minim de spatiu verde. Deseurile se vor depozita selectiv conform legii
in vigoare.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiatd addposteste urmatoarele dotari de interes public:

- Cai de comunicatie rutierd: Centura de Nord a municipiului Arad in partea sudica a terenului.
- Retele de distributie si energie electici — LEA20kV
- Nuse propun noi obiective de utilitate publics, conform informatiilor regisite in plansa UO3.

4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

INCADRAREA AMENANJARII TN PREVEDERILE P.U.G.
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La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului studiat,
in conformitate cu caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei, proiectul raspunzand cerintelor de
dezvolare a zonei. Prin prezentul proiect propunandu-se functiuni similare cu cele ale planurilor
urbanistice zonale deja aprobate in zona.

CATEGORI! PRINCIPALE DE INTERVENTIE
Pentru ca propunerea sa fie sustinuta si materializatd, categoriile de interventie sunt:

- Modificarea categoriei de folosinta din pasune in curti contructii;
- Realizarea accesului catre drumul colector din partea vestica;

- Reglementarea POT si CUT;

- Reglementarea necesitatii de spatii verzi amenajate;

- Reglementarea functiunilor pe teren.

Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de intervntie, ordinea acestora este
dictatd si de sursele de finantare pentru diversele lucdri, dar este obligatorie asigurarea tuturor
utilitdtilor a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune

APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.Z.

Ca elaboratori ai documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei,
respectiv localitatii, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune premise
n acest sens. Astfel ci obiective specifice ale proiectului cu impact asupra comunitatii locale sunt:

- crearea unor noi locuri de munca pe piata muncii din zona in care se doresteste implementarea

proiectului;
- cresterea veniturilor la bugetul local prin impozitele aplicate;
- atragerea capitalului privat Tn actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale

precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza zonei stabilitate si extindere economica solidd. Dezvoltarea investitiilor locale presupune
crearea unui climat care sa atraga si investitii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra
comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea salariilor si a
vanzarilor.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indicatori ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate Tn regulamentul aferent prezentului PUZ.

Intocmit,
arh. Arina- Dani la Rotaru

NS =<
~BEPT DE S

rA‘ Tel./Fax: +40 742 111187 Email: office@pro arhitectura.ro Web: www.pro-arhitectura.ro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu nr. 24C, Arad, Roménia

38/38



ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

@ PRO.ARHITECTURA

Plan Urbanistic Zonal DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIE, PRODUCTIE NEPOLUANTA,
DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII S| PLATFORMA LOGISTICA
Proiect nr. 531 /2022 Judet Arad, Municipiul Arad, identificat prin extras CF Nr.: 342301, 347549, 348667,

348671, 348672, 348673, 348675, 348676, 348677, 348680, 348681, 348682,
348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348690, 348691,
348692, 348693, 348694, 348695, 348698, 348699 Arad.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (RLU PENTRU DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIE, PRODUCTIE
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII SI PLATEORMA LOGISTICA
IN'VEDEREA APROPBARII IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU] ARAD

Obiectivul de investitii:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU) PENTRU
DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIE, PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII Sl
PLATFORMA LOGISTICA IN VEDEREA APROBARII IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD

Amplasamentul:
Judet Arad, Municipiul Arad, identificat prin extras CF nr. 342301, 347549, 348667, 348671, 348672,

348673, 348675, 348676, 348677, 348680, 348681, 348682, 348683, 348684, 348685, 348686,
348687, 348688, 348689, 348690, 348691, 348692, 348693, 348694, 348695, 348698, 348699 Arad

Beneficiarul investitiei:
S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

Elaboratorul studiului:
PRO ARHITECTURA S.R.L.

l.  DISPOZITIl GENERALE
1. ROLULR.LU.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum
si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajérilor, in acord cu prevederile legale.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal si are ca
scop detalierea sub formi de prescriptii (permisivitti si restrictii) a prevederilor urbanistice din
Planul Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi Tn

ceea ce priveste modul de utilizare a terenului si amplasarea cladirilor tn perimetrul aflat sub
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Plan Urbanistic Zonal DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIE, PRODUCTIE NEPOLUANTA,
DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII S| PLATFORMA LOGISTICA
Proiect nr. 531 /2022 Judet Arad, Municipiul Arad, identificat prin extras CF Nr.: 342301, 347549, 348667,

348671, 348672, 348673, 348675, 348676, 348677, 348680, 348681, 348682,
348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348690, 348691,
348692, 348693, 348694, 348695, 348698, 348699 Arad.

incidenta R.L.U., in relatie cu vecinatatile imediate.

Acestea au fost stabilite prin plansa ,U02 Reglementdri urbanistice — Zonificare
functionala” si illustrate prin plansa ,,U03 CONCEPT PTOPUS POSIBILITATE DE MOBILARE”, tinand
cont de faptul cd destinatia si dispunerea exacta a cladirilor, respectiv forma amprentei acestora, se
va definitiva in faza D.T.A.C. in conformitate cu prevederile prezentului regulament de urbanism.

Prezentul Regulament Local de Urbanism face parte integranta din Planul Urbanistic
Zonal ,DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIE, PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII SI
PLATFORMA LOGISTICA IN VEDEREA APROBARII IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD” si se
aproba Tmpreuna cu acesta.

Prezentul Regulament Local de Urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin cu H.G. 525/1996, republicat.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legald formata din:

e Llegi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

e Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si
sigurantei in exploatare a acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind
ocuparea cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabils;

e Configuratia parcelelor, natura proprietdtii, amplasarea si conformarea
constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza
si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de
Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face
obiectul prezentului proiect.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile
de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
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Plan Urbanistic Zonal DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIE, PRODUCTIE NEPOLUANTA,
DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII S| PLATFORMA LOGISTICA
Proiect nr. 531 / 2022 Judet Arad, Municipiul Arad, identificat prin extras CF Nr.: 342301, 347549, 348667,

348671, 348672, 348673, 348675, 348676, 348677, 348680, 348681, 348682,
348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348690, 348691,
348692, 348693, 348694, 348695, 348698, 348699 Arad.

aprobare pe care a urmat-o si documentatia initial3. Eventualele derogari se vor propune de citre
Consiliul Local, dupd care se vor putea opera modificirile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.
Prescriptiile cuprinse in acest RLU devin obligatorii in toate fazele de autorizare a
viitorului ansamblu.
2. BAZA LEGALA ELABORARII R.L.U.
Prezentul regulament local de urbanism se elaboreazs in conformitate cu:

e Llegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

e Hotdrérea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificrile si completirile ulterioare;

e Hotdrarea de Consiliu Local Municipiul Arad nr. 572/2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad;

® Hotdrdrea de Consiliu Local Municipiul Arad nr. 187/2024 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

e Hotdrdrea de Consiliu Local Municipiul Arad nr. 209/2024 cu privire la modificarea si
completarea Hotdréarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 303/2016 privind aprobarea
Regulamentului de acces si circulatia utilajelor si a autovehiculelor de transport marfa cu
masa maxima autorizatd mai mare de 3,5 t in municipiul Arad

e  Ordinul nr. 233/216 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

® legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

® legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

®  Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

® legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile propriettii §i justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completdrile ulterioare;

® legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

® Llegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicats, cu modificirile si completarile

ulterioare;
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Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

e Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica;

e Hotararea Guvernului Roméaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

e  Ordinul Ministrului San&tatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia
mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e P.U.G.municipiul Arad aprobat prin H.C.L.M 588/2023;

e HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructie si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad;

e H.C.L.M. nr. 187/2024 asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

e  Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Tn aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanisticea
unei zone din intravilan cat si din extravilan si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
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zona studiata.
Regulamentul de urbanism se elaboreazs odat¥ cu Planul Urbanistic General sau Planul

Urbanistic Zonal.
Se vor avea in vedere precizirile si prevederile si se vor respecta conditiile impuse prin
avizele si acordurile obtinute pentruy prezentul P.U.Z.
a) Se vor avea in vedere precizirile din Acordul nr. 11143 din 21.06.2023 eliberat de Compania
de Apd Arad S.A.:

Nu are in exploatare in zonj retele publice de apa potabilg,
Nu are in exploatare in zon3 retele publice de canalizare menanjera.

b) Se vor avea in vedere precizirile din Avizul nr. 24642955 din 04.03.2025eliberat de Retele
electrice Romania S.A.:

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr.
25/2016, a prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE
003/04/00 si NTE 007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITH: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-
siindeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
126110/27.09.2024 anexat; B. In zona exista LEA 400kV apartinand TRANSELECTRICA si LES 20kV
ce nu apartin UO ARAD; C. LEA 110kV SI LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA TERENUL, ESTE ECHIPATA
IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE SI ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVEN! ,,ZONA CU
CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 20 kV
INCLUSIV STALPI|
ADIACENTI; D. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului,
in cf. cu Legea nr. 123/2012: E. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea
retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie. F. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA
CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf.
PLANULUI URBANISTIC APROBAT; G. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00,
NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; H. La realizarea lucrarilor in
zona LEA 110kV se va solicita in scris prezenta unui reprezentant UO IT ARAD si se vor respecta
conditiile prevazute in Ordinul ANRE nr. 239/2019; I. Inainte de inceperea lucrarilor va fi solicitata
prezenta unui delegat din partea UO IT Arad; J. Este interzisa amplasarea de constructii,
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imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii
sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV respectiv
12 metri fata de axul LEA 20kV, cf. ord. ANRE 239/2019; K. Pt. obtinerea AVIZULUI DE
AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat
PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); L. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre
planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat
elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf.
NTE 003/04/00; M. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel
mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; N. Stalpii LEA 110kV, LEA
20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei de siguranta a
drumului cf. NTE 003/04/00, ord. 239/2019; O. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV,
LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE
003/04/00; P. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea
mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kVex. (APROPIERE,
TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00; Q. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre
armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
20 kV, LEA 110 kV ex. va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, plus 3m, NTE 003/04/00; R. Dist. min. la TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre
armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare, etc.) si baza celui mai apropiat
stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m. Aceste
armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA cu prize de pamant 10
ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile metalice ale conductelor
subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi
min. 20 m, NTE 003/04/00; S. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de
fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane,
supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; T. Dist. min. masurata
pe orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz si cea mai apropiata fundatie
sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m,
NTE 003/04/00; U. Dist. min. de APROPIERE, TRAVERSARE mas. pe orizontala intre armaturile
metalice ale conductei gaz, regulatoare, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV ex,,
va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m;
Dist. intre priza de pamant (10 ohmi) a armaturile metalice si cea mai apropiata fundatie sau priza
de pamant a unui stalp LEA ex.va fi min. 20 m, NTE 003/04/00;

e Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data
de solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e
cazul la faza PUZ**

e Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu

asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor
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de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg
din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul

accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ**
®

» Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus in aceste zone. e Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra
pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub
tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate
instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor
fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

e Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. aviz

tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributieDA B NU [
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAL NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind
prin: cf. ATR, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in
cadrul Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de
racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente
pentru obtinerea avizului tehnic de racordare; stabilirea solutiei de racordare la reteaua
electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului tehnic de racordare, sub forma de
oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de racordare conform Ordinului ANRE nr.
114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE
e nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014. incheierea contractului de racordare intre
operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate al ATR; incheierea contractului de
® executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de racordare la
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reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare; punerea sub tensiune a
instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru toate categoriile de
utilizatori; emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare; punerea sub
tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul
instalatiei de utilizare

e In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOQELECTRICA, alti detinatori

de instalatii, dupa caz).

c) Se vor respecta conditiile precizate in Avizul nr. 5922 din 29.05.2023, respectiv, nr.
AF0339162 din 04.09.2024 eliberat de Orange Romania Communications S.A.:

CONDITII TEHNICE privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalasiile de
telecomunicasii aflate in exploatare, execusia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate
conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange
Romania S.A. si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

n cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate
si valoarea lucrarilor de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare
si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte
scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca ti transmiterea lor unor terti.

CONDITII SPECIALE Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor
generale si speciale cu privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A
RETELELOR DE TELECOMUNICATIL.

REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. Pe planurile de situatie de petent nu exista elemente de retea de
telecomunicatii apartindand ORANGE ROMANIA S.A
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d) Se vor respecta conditiile precizate in Avizul de principiu nr. 214230481 din 24.05.2023,
respectiv 214755869 din 28.08.2024 eliberat de DelGaz Grid S.A.:

In urma analizarii documentatiei depuse va comunicdm avizul favorabil, intrucat lucrarea
precizatd mai sus nu afecteaza sistemul de distributie gaze naturale. La toate cladirile amplasate
in localitati Tn care existd retele de gaze naturale, indiferent dac3 clidirile sunt sau nu alimentate
Cu gaze, pentru evitarea patrunderii in clddiri a eventualelor sc3péri de gaze, se previd misuri de
etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, apa, canalizare,cabluri electrice,
telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani si prin planseele subsolurilor cladirilor, conform
art. 93 alin. (1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si
publicat fn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil
pana la data de 24.05.2024 (12 luni), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de
valabilitate a certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte
de expirarea avizului initial.

Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor.

Tn zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie agazelor naturale,
marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

e) Se vor avea in vedere precizdrile din Notificarea de Asistentd de Specialitate de Sinitate
Publicd nr. 279 din 24.05.2023, respectiv, nr. 430 din 09.10.2024 eliberats de Directia de
Sanatate Public3 a judetului Arad:

Tn urma evaluirii documentatiei aferenteproiectului propus, s-au constatat urméatoarele:
-proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igien3 si sanatate
publica

Notificarea este valabild atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

f) Se vor avea in vedere precizdrile din Avizul nr. 98022 din 30.06.2023, respective, nr. 83534
din 07.10.2024 eliberat de TRANSGAZ:

Intrucat lucrarea precizatd mai sus va fi situate la o distantd mai mare de 200 m si nu
afecteazd conductele de Tnaltd presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.

g) Se vor respecta conditiile precizate in Avizul de principiu nr. 161444 din 03.10.2024 eliberat
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de Inspectoratul de Politie Judetean Arad:

Obligativitatea prezentarii Tnainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizarii Politiei
Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de prezentare a
categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire, demunirea societatii
care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de Tnregistrare al acesteia,
pericada de executie, persoana responsabild cu datele de identificare si contact, planul de
management al traficului, conform ,Normelor Metodologice Comune M.A.L./M.T. nr. 1112/41
I/20fi0 privind conditiile de Tnchidere sau de instituire a testrictiilor de circulatie in vederea
executarii de lucrdri In zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa
de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de Tncepere a lucrarilor, este valabil 12 luni, de la data
emiterii si doar Tmpreund cu acordul emis de catre administratorul drumului public/comisia de
speeialitate din cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai
multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

h) Se vor respecta conditiile precizate Tn Acordul nr. 8843 din 06.06.2023 eliberat de
Transelectrica

Tn aceastd faza a realizarii obiectivului dumneavoastr, pentru care ati obtinut certificatul de
urbanism nr. 102 din 6.02.2023, emis de Primaria Municipiului Arad, nu se impune emiterea unui
aviz de amplasament de catre Compania noastra, intrucat Metodologia pentru emiterea avizelor
de amplasament de cdtre operatorii de retea, aprobata prin ordinul ANRE prin Ordinul nr.
25/22.06.2016, nu se aplica tn situatia avizarii unui plan urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfiintarii unui obiectiv si prevazut in certificatul de urbanism Tnh scopul
obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare.

Tn urma analizdrii documentatiei primite, am constatat ca imobilul-terenul, pe care se va
amenaja obiectivul mentionat mai sus nu este amplasat in zona de siguranta a unei capacitati
energetice existente, aflatd Tn gestiunea C.N.T.E.E. "Transelectrica” SA si prin urmare ne
exprimam acordul pentru realizarea obiectivului.

i) Se vor avea in vedere precizarile din Negatia nr. 340-638 din 11.09.2024 eliberat de Compania
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Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. Directia Regionald de drumuri si
Poduri Timisoara

Proiectul nu este situate in zona drumului national administrat de DRPD Timisoara, acest
sector fiind predate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad, prin protocolul de
predare-preluare nr. 12475/21.03.2024 incheiat intre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii
si Municipiul Arad.

i) Se vor respecta conditiile precizate tn Avizul de principiu Nr. 77790 din 13.09.2024 eliberat
de Directia Edilitard Arad:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interziss depozitarea oricdror materiale pe
carosabilul strézilor afectate de lucrari;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

4.Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zon3 a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

5. Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucréri, va fi readus la forma
initiald de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre
unitdti agreate de citre Primaria Municipiului Arad;

6. Sd respecte Documentatia PUZaprobata cu hotararea Consiliului Local Arad
nr.201/2014,cat si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.102 din 06.02.2023;

/. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urmand s§
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul perioadei de
garantie;

8.Lucrarile proiectate vor respecta,prevederile continute Th 0.G.nr.43/1997cu modificirile si
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pané la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007, se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.
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j) Se vor respecta conditiile precizate Tn Avizul Nr. 10183 din 20.05.2024 eliberat de
Autoritatea Aeronautica Civila Romana

1.Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate n
documentatia transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 102 din
06.02.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 20 m, respectiv cota absoluta maxima de
128,21 m (108,21 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20 m
fnaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice Tn sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului Tn sistem Marea Neagrda 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate n sus;

8. Este interzisa desfdsurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz; Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul
documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse in documentatia transmisa spre avizare;

k) Se vor respecta conditile precizate in Acordul favorabil de securitate la incendiu Nr.
1.122.346 din 25.02.2025 eliberat de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis”
Arad:

Acordul favorabil fard conditii.
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) Se vor respecta conditiile precizate in Acordul favorabil de securitate la incendiu Nr.
1.122.347 din 25.02.2025 eliberat de Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3 , Vasile Goldis”
Arad:

Acordul favorabil fara conditii.

m) Se vor respecta conditiile precizate in Decizia Etapie de incadrare Nr. 19538 din 13.11.2024
eliberat de Agentia pentru Protectia Mediului arad .

Conditiile de realizare a planului:

° respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare; . se vor respecta
conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare emise de
autoritatile implicate;

® pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.

este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol; . evacuarea apelor uzate menajere va fi realizats in
sistemele publice de canalizare, la care locuitorii au obligatia de a se racorda Tn termen de cel mult un
an de la punerea n functiune a acestora (conform prevederilor HG nr. 714/2022); . apele uzate
menajere si igienico-sanitare evacuate se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate prevdzuti in normativul NTPA 002 din HG nr. 188/2002, cu

° modificarile si completdrile ulterioare; . apele pluviale ce vor fi colectate de pe
suprafetele construite vor fi dirijate gravitational spre spatiile verzi propuse in incint3 pentru a se
infiltra in pdmant, iar cele de pe spatiile pavate vor fi dirijate citre un separator de hidrocarburi ce
se va construi pe amplasament, dupd care vor fi deversate “curate” citre reteaua stradald de ape
pluviale si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

. organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s3 fie
cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s3 fie cat mai reduse);
° se va asigura Tncadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile

STAS 12574/1987 ,Aer din zonele protejate".
Protectia solului si a subsolului:
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e se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
fncat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;
° se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase

rezultate in urma lucrarilor; . se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizérii lucrdrilor de construire si in perioada de functionare:

U vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil citre drumul de
acces; - deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati

autorizate in transportul deseurilor menajere;

. deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului; - se va
evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada derularii
lucrarilor si dupa realizarea investitiilor; . deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor
colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un
operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG
nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificari si completari
ulterioare, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de
eliminare completa. Protectia biodiversitatii:

° prin memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de minim
20% spatii verzi pentru zona de industrie, minim 15% spatii verzi pentru zona de servicii si comert si
de minim 25% spatii verzi pentru zona de locuire din suprafata totala reglementata:

. la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;
- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/ transportate la statia

de compost a municipiului Arad;

. pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare Tn interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, Tn vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la HG nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

] se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
° organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai
redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare
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n) Se vorrespecta conditiile precizate in Aviz Nr. 2661171 din 01.04.2025 eliberat de Comisia de
Sistematizare a Circulatiei Arad.

Aviz obtinut fara conditii.

o) Se vor respecta conditiile precizate in Aviz Nr. 316 din 29.12.2023 eliberat de Agentia
Nationald a Tmbunétatirilor Funciare .

ANIF este de acord cu avizarea ,PUZ pentru dezvoltare zona industrie, productie nepoluanta,
depozitare, prestari servicii si platforma logistica in vederea aprobarii in Consiliul local al Municipiului
Arad", cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1 . Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud documentatie in
vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si hotirarea de aprobare a
PUZ;

2. Tn avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de Tmbunatatiri funciare si dacd este cazul necesitatea semnarii
contractului de prestari servicii pe suprafata de 326.203 mp cu ANIF- Filiala Teritorial de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure functionalitatea
amenajdrilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupd finalizarea acestora;
4. Apele pluviale de pe acoperisurile cladirilor, copertine dar si apele pluviale de pe drumuri

unde nu exista roscul inestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational prin sistemul de camine si
conducte intr-un bazin de retinere cu grup de pompare, iar de acolo la reteaua care se va realiza in
zona. Apele pluviale de pe platformele de parcare se vor deversa in separatorul de hidrocarburi, de
unde vor fi evacuate, iar de acolo se vor deversa in reteaua care se va realiza in zona. Prea-plinul
bazinului de retentie se va deversa in canalizarea pluviala care se va realiza in zona.

2. Pentru eventualele avarii ce pot aparea Tn timpul executiei sau pe parcursul exploatdrii
amenajdrilor de Tmbunatatiri funciare din zond, datoritd nerespectérii conditiilor din aviz sau a
solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face rdspunzitor beneficiarul de aviz tehnic;

3. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacent
infrastructurii de fmbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a taluzului
canalului de desecare Gai 5 din zona in perioada in care se va executa lucrarea.

4. Pe toata durata de executie a lucrdrilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriald de I.E. Arad s3 inspecteze zonele respective in vederea urmdririi aplfcarll corecte a
prevederilor din prezentul acord;
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5. Pe toatd durata de executie a lucrarilor sectiunea canalului de desecare Gai 5, va fi
pastratd libera de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei;

6. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea
lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

7. Conform art. 107/Legea 18/1991 -republicatd cu modificarile si completarile ulterioare:
"Distrugerea si degradarea lucrarilor de Tmbunatatiri funciare, ori Tmpiedicarea luarii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si Tnldturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

8. Conform Legii 1 38/2004-republicatd cu modificarile si completarile ulterioare: Faptele
prevazute la art.83, alin. (1), lit. a k, constituie contraventii la normele privind exploatarea,
fntretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se sanctioneaza conform
art.83, alin. (2) si (3);

3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism se aplica Tn proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, pentru incinta studiatd, respectiv pe zona conturatd de terenurile
situate in Intravilanul municipiului Arad, identificate cu CF nr. 342301, 347549, 348667, 348671,
348672, 348673, 348675, 348676, 348677, 348680, 348681, 348682, 348683, 348684, 348685,
348686, 348687, 348688, 348689, 348690, 348691, 348692, 348693, 348694, 348695, 348698,
348699 Arad.

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. asigura compatibilitatea dintre destinatia
viitoarelor constructii (industrie, productie nepoluanta, depozitare, prestari servicii si platforma
logistica, locuinte de serviciu) si functiunea existenta dominanta din zona (zona industriala, logistica si
servicii, conform documentatiilor de urbanism si de construire elaborate si aprobate in vecinatatea
zonei studiate) si este prezentatd in plansa UO2. Pe baza acestei zonificari au fost sugerate
posibilitatile de amplasare si conformare a constructiilor ce vor respecta caracteristicile zonei
functionale si sunt prezentate tn plansa nr. U03. Dispunerea cladirilor pe planul de mobilare este de
principiu, aceasta poate suferi modificari, respectand zonele de implantare ale constructiilor si
retragerile minime admise. Mobilarea finald a zonei functionale se va face la faza D.T.A.C. fara
elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau P.U.Z, respectand prevederile prezentului
regulament de urbanism.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul municipiului Arad, pentru zona
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situata in Nordul municipiului Arad, in vecinitatea drumului Centur3 Arad, avand destinatia de
terenuri agricole — pdsune.

Incinta studiatd nu este reglementatd prin PUG Arad in vigore deoarece este inafara
limitei intravilanului stabilit la momentul aprobirii PUG si anume anul 1996. Conform
documentatiilor de urbanism deja aprobate in zon3 si anume: HCL Municipiul Arad Nr. 304/2014,
HCLMA Nr. 124/2021, HCLMA Nr. 199/2020, HCLMA Nr. 20/2024, HCLMA Nr. 274/2019, HCLMA
Nr.578/2019 si HCLMA Nr. 92/2017 se observi caracterul si functiunile stabilite si compatibilitatea
lor cu zona studiatd prin acest proiect. Studiind aceste documentatii, se observd ci zona este
caracterizatd de funtiuni de depozitare si productie nepoluants, servicii si comert, asadar se
contureaza un posibil specific al zonei de unititi industriale si depozitare.

Zona studiatd are aria de 714.556,51 mp, cuprinzand destinatii mixte, de tip industrial si
depozitare: productie industriald nepoluants si depozitare, servicii si comert, zone de exploatare
agricola ( arabil, pasuni ), drumuri publice si canale de desecare.

Incinta reglementatd masoara aria de 326.203,00mp.

Interventiile urbanistice din cadrul incintei reglementate se refers Ia amenajare acces la
zona studiata, si realizarea de drumuri care vor traversa vecintitile (N-S si E-V).

Interventiile din afara incintei se referd la racorduri la retelele edilitare si racorduri drum.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refer3 la: parcelarea terenului, realizarea de zone de
servicii, comert si logisticd, industrie si productie nepoluants, locuinte de servici, cu regim maxim de
inaltime P+3E+M, realizarea de alei pietonale, drumuri de incinta, platforme pentru parcare si
amenajare spatiu verde. Se vor extinde retelele edilitare existente in zon3 pentru a deservi viitoarele
constructii propuse.

Functiunea dominanta a zonei in prezent:

- Zond hald productie si corp administrativ

- Zond servicii si depozitare comert Arad

— Zond construire cladire prestari servicii si depozitare

— Zona hala service auto, birouri SUD

- Zond cu functiuni mixte: logistica, depozitare, industrie nepoluanta, servicii si comert
- Zond construire hald productie si corp administrative

— Zonad agricold, la vest si nord de incint4 (terenuri arabile in extravilan / intravilan )

- Zond servicii, comert si industrie aferentd vecin&tatii incintei studiate;

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

Stabilirea categoriilor de folosints admise in incinta studiat3, si anume functiunea actual3
de pdsune, devine curti constructii, conform extraselor CF anexate, aferente terenurilor studiate,
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incinta studiatd devenind zona cu specific de industrie, productie nepoluantd, depozitare, prestari
servicii si platforma logistica, locuinte de serviciu aferente functiunilor antementionate, pentru
facilitarea dezvoltarii zonei. Destinatiile propuse sunt in concordanta cu cele deja aprobate in zona.

Astfel, prin P.U.Z. se propune schimbarea destinatiei incintei care face obiectul investitiei
propuse, din terenuri cu destinatia pdsune, in zond pentru unitati industriale nepoluante, depozitare,
logistica si servicii si comert (ISLSCo), cu functiuni complementare admise — functiuni administrative,
si locuinte de serviciu aferente functiunilor antementionate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL Sl CONSTRUIT
- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sd nu deranjeze vecinatatile;
- Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren;
- Tn zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential
balnear sau turistic;

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

— Reglementari Urbanistice

- Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii propuse pe teren;

- Se vor respecta intrdrile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie existente si
impuse prin P.U.Z;

- Sevor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament si avizele si acordurile de
principiu in curs de obtinere conform Certificatului de Urbanism nr. 102 / 06 FEB. 2023,
eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate sunt supuse reglementdrilor si legislatiei in vigoare privind calitatea constructiei
si siguranta in exploatare;

- Executarea lucrdrilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, ap3, ale retelelor de canalizare, ale cdilor de comunicatie
si a altor asemenea retele de infrastructurd urband este interzisd. Autorizatia de
construire se va emite dupa obtinerea avizelor de amplasament favorabile eliberate de
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detindtorii de utilitati. Executia propriu-zisi va incepe dupj eliberarea completa a
amplasamentului si protejarea zonei santierului.

- Tn conformitate cu dispozitiile legale, aflate in vigoare, pe timpul executiei si al exploatérii
lucrdrilor proiectate, executantul si beneficiarul lucririlor vor instala toate indicatoarele si
mijloacele de protectie si atentionare corespunzitoare, si vor executa toate marcajele
necesare pentru protectie si avertizare, precum si cele pentru identificare in viitor a
traseelor retelelor subterane proiectate si executate.

- Lucrarile periculoase trebuie s3 fie semnalizate atat ziua cat si noaptea, prin indicatoare
de circulatie sau tabele indicatoare de securitate, s.a., in functie de situatia concreta din
timpul executiei sau a exploatdrii lucrrilor proiectate.

- Executantul si beneficiarul lucrdrii vor respecta in timpul executiei si exploatirii lucrarilor
toate prevederile legale (cuprinse in legi, decrete, norme, standarde, normative,
prescriptii tehnice, instructiuni, etc.) care vor fi in vigoare la data respectiv, privitoare la
protectia muncii, siguranta circulatiei si la prevenirea incendiilor, precum si masurile si
indicatiile de detaliu cuprinse in piese scrise si desenate primite de la proiectanti.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

1.6.1. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor
de orientare fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).
1.6.2. Amplasarea fatd de drumurile publice
Tn zona drumului public se pot autoriza, daci este cazul, cu avizul conform al organelor de

specialitate ale administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- Conducte de alimentare cu ap3 si canalizare, sisteme de transport gaze naturale, titei sau
alte produse petroliere, retele de termoficare, electrice, de telecomunicatii  si
infrastructuri sau alte instalatii ori constructii de acest gen.

Utilizari permise:

- Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii:
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- Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

- Prin amplasare si functionare, acestea nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise:

- Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazd buna
desfisurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

Nota: In functie de parcelarea propusd, accesul se va realiza din trama stradald principald
propusd. Accesul cdtre incintd efectuat pe fiecare parceld, reglementatd ca zond MIXTA: industrie,
depozitare, platformd logisticd, locuinte de serviciu, comer}, servicii si respectiv echipare tehnico-
edilitard, specific proiectarea accesurilor pe parceld, a suprafetelor aferente platformelor si spatiilor
verzi, numdrul locurilor de parcare s.a. se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in
baza proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului PUZ si RLU aferent
(conditii pentru construire, regim de indltime si indltime maximd, functiune, limitd de construibilitate)
respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizdrii si executiei lucrdrilor de construire.

Acest fapt permite alipirea sau dezmembrarea parcelelelor cuprinse in aceastd
documentatie, care se for supune mai apoi reglementdrilor stabilite la nivelul parcelei, indiferent de
amplasarea sau suprafata acesteia.

1.6.3. Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu este cazul.

i.6.4. Amplasarea fatd de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul

11.6.5. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Il.6.6. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
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Nu este cazul.

I.6.7. Amplasarea fatd de aliniament
Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de
urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea

fatadelor existente, imprejmuiri, etc.)

Conform planse anexd — ,U02 Reglementdri urbanistice-Zonificare” si ,U03 Concept
propus posibilitate de mobilare”, zonificarea si unitatile si subunit3tile functionale sunt dupa cum
urmeaza:

Se permit reparcelari, alipiri ale mai multor parcele, lotizéri altele decat cele propuse in
plansa de reglementdri urbanistice, inclusiv propunerea unor trame stradale noi, altele fata de cele
propuse prin planul de rglemenari urbanistice care se vor realiza conform plansei si se vor ceda
inspre domeniul public dupa finalzarea lucrdrilor, prin certificate de urbanism in baza unei
documentatii topografice intocmite de persoana fizici autorizatd A.N.C.P.l.. in acest caz, amplsarea
constructiilor pe lot se va face cu respectarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor,
respectiv a regulilor de amplasare si a retragerilor minime obligatorii fatd de vecinatati (limite
laterale, posterioare, aliniament).

Retragerile minime sunt stabilite odatd la nivelul cvartalului, si mai apoi la nivelul parcelei.
Acest fapt permite alipirea sau dezmembrarea parcelelelor cuprinse in aceast documentatie, care se
for supune mai apoi reglementdrilor stabilite la nivelul parcelei, indiferent de amplasarea sau
suprafata acesteia.

Se vor respecta P.O.T. —ul si C.U.T. —ul stabilite la nivelul fiecirei parcele in parte si
procentul de spatiu verde raportat la suprafata parcelei.

21,72,73,274,75,26, Z7, Z8 ~ Zona logistica — logistica, industrie nepoluants, depozitare,
comert si servicii, cu regim de indltime maxim D+P+3E+M cu functiuni complementare admise —
functiuni administrative si locuinte de serviciu.

Unitdti functionale:

21,72 ,173,74,175, 76, 77, Z8 — ISLSCo—Unitate functionald mixt3

Subunitati functionale:

- LSCo — locuinte de serviciu, servicii si comert cu functiuni complementare;
- fmSc — Industrie micd productie, depozitare, comert si servicii

ISCo — Institutii, servicii, comert si spatii administrative;

Ted — Tehnico edilitare;
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- Cc — Cdi de comunicatie carosabile pentru masini;

- Cci — Platforme auto si pietonale de incint3;

- Cp — Cai de comunicatie pietonale sau piste biciclete;
- P — Platforme parcaje amenajate la sol;

- Sp — Spatii verzi plantate;

- Spa — Spatii verzi de aliniament din domeniul public;
- Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incint3;
Retragerile minime pentru zona Z1 si Z2 sunt:

e Fatd de drum — Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propuse
fata de aliniamentul in zona drumului, a zonei, va fi 10,00m.

e La limita frontala — Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propuse
fata de aliniamentul in zona frontala a parcelei va fi 10,00m.

e La limitele laterale — Retragerilte minime obligatorii a limitei de implantare a
constructiilor propusa fata de limitele laterale de proprietate va fi de minim H/2 din
inaltimea maxima a cladirii noi amplasate pe parceld, si in cazul cladirilor adiacente
construite in interiorul aceleiasi parcele, va fi H/2 din inaltimea maxima a cladirii cele
mai inalte.

e la limitele posterioare — Retragerile minime obligatorii a limitei de implantare a
constructiilor propuse fata de limita posterioara va fi de 10,00m.

Retragerile minime pentru zona Z3, 74, Z5, Z6, Z7, Z8 sunt:

e Fatd de drum — Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propuse
fata de aliniamentul in zona drumului, a zonei, va fi 10,00m.

e Fatd de LEA - Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propuse fatad
de linia electricd aeriand va fi de minim 18,5 m de la axul ei, inafara zonei de protectie
a acesteia conform orsinului ANRE 239/2019.

e Fatd de canalul de desecare HCN denumit Canalul Gai - Retragerea minima a limitei
de implantare a oricdrei amenajari exterioare, fie ediltara, carosabila sau pietonl3, va fi
de minim 2,5m, Tnafara zonei de protectie a acestuia conform Ordinului 227/2006.
Retragerea constructiilor propuse fata de canal va fi minim jumatate din inaltimea
maxima a cladirii, H/2 fata de limita exterioard a zonei de protectie a canalului HCN.

e Fatd de limite de proprietate invecinate - Retragerea minima a limitei de implantare a
constructiilor propuse fata de limite de proprietate invecinate, care nu fac parte din
prezenta documentatie, va fi de minim jumatate din indltimea maxima a cladirii noi
amplasate pe parceld, H/2, si in cazul cladirilor adiacente H/2 din inaltimea maxima a
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cladirii cele mai inalte.

® La limita frontald — Retragerea minimi a limitei de implantare a constructiilor propuse
fatd de aliniamentul in zona frontal3 a parcelei va fi 10,00m.

* Lla limitele laterale - Retragerile minime obligatorii a limitei de implantare a
constructiilor propusa fata de limitele laterale de proprietate va fi de minim jumatate
din indl{imea maximd a clddirii noi amplasate pe parceld , H/2, si in cazul clidirilor
adiacente construite in interiorul acelaiasi parcele va fi H/2 din inaltimea maxima a
cladirii cele mai inalte.

* Lla limitele posterioare — Retragerile minime obligatorii a limitei de implantare a
constructiilor propuse fata de limita posterioara va fi de 10,00m.

Distantele intre clddiri si cladirile amplasate pa acceasi parceld vor respecta normele PSI si
sanitare, asigurand siguranta si confortul utilizatorilor. Tn exteriorul zonelor propuse pentru
implantarea cladirilor sunt permise constructii si echipamente tehnico-edilitare precum si constructii
publicitare.

Corpurile de cladiri vor fi astfel amplasate incat activititile destinate fieciruia s§ nu se
influenteze negativ sau sd nu aib3 impact necorespunzitor asupra vecinatatii si mediului natural si
construit. Constructiile propuse vor fi deservite de platforme de circulatie si, eventual, parcaje
comune, dupd caz.

Se permite amplasarea echipamentelor edilitare si a cabinelor pentru pazi inafara
limitelor edificabile a parcelelor.

1.6.8. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac respects:
-  Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform

codului Civil si retragerile stabilite prin prezenta documentatie;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- Distanta minimd intre constructiile individuale de pe aceeasi parcel3, intre fatadele cu
ferestre, sé fie mai mare sau egald cu jumétatea indltimii constructiei celei mai fnalte, dar
nu mai mica de distanta minima admis3 prin reglementrile vizavi de protectia fmpotriva
incendiilor si anume 3,80m si a distantelor minime intre cladiri, in functie de gradul de
rezistenta la foc a acestora, conform Normativ P118/1991;

- Accesul usor al autospecialelor si a personalului de interventie pentru situatii de urgantd,
la cel putin doud fatade, precum si accesul autospecialelor pe intrdrile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). Tn
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cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura

trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de

1,50m si inaltime de 2,00m;
- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele ce urmeaza sa fie obtinute.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a
reglementarilor urbanistice n vigoare.

Retragerile minime sunt stabilite odatd la nivelul cvartalului, si mai apoi la nivelul parcelei.
Acest fapt permite alipirea sau dezmembrarea parcelelelor cuprinse in aceasta documentatie,
care se for supune mai apoi reglementarilor stabilite la nivelul parcelei, indiferent de
amplasarea sau suprafata acesteia.

Reglementarile sunt:

Retragerile minime specifice zonei - se vor raporta la fiecare zon&d (cvartal) prousd spre
dezvoltare si anume.

e Fatd de drum — Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propuse

fata de aliniamentul in zona drumului, a zonei, va fi 10,00m.

e Fatd de LEA - Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propuse fata
de linia electricad aeriana va fi de minim 18,5 m de [a axul ei, inafara zonei de protectie
a acesteia conform ordinului ANRE 239/2019.

e Fatd de canalul de desecare HCN denumit Canalul Gai - Retragerea minima a limitei
de implantare a oricdrei amenajari exterioare, fie ediltard, carosabila sau pietonl3, va fi
de minim 2,5m, inafara zonei de protectie a acestuia conform Ordinului 227/2006.
Retragerea constructiilor propuse fatd de canal va fi minim jumatate din inaltimea
maxima a cladirii, H/2 fata de limita exterioara a zonei de protectie a canalului HCN.

e Fata de limite de proprietate invecinate - Retragerea minima a limitei de implantare a
constructiilor propuse fata de limite de proprietate invecinate, care nu fac parte din
prezenta documentatie, va fi de minim jumdtate din indltimea maxima a cladirii noi
amplasate pe parceld, H/2, si in cazul clddirilor adiacente H/2 din inaltimea maxima a

cladirii cele mai inalte.

e La limita frontald — Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propuse
fata de aliniamentul in zona frontald a parcelei va fi 10,00m.

e la limitele laterale — Retragerile minime obligatorii a limitei de implantare a
constructiilor propusa fata de limitele laterale de proprietate va fi de minim jumatate
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din indltimea maxima a cladirii noi amplasate pe parceld , H/2, si in cazul cladirilor
adiacente construite in interiorul acelaiasi parcele va fi H/2 din inaltimea maxima a
cladirii cele mai inalte.

¢ La limitele posterioare — Retragerile minime obligatorii a limitei de implantare a
constructiilor propuse fata de limita posterioaré va fi de 10,00m.

Retragerile minime specifice parceleleor - se vor raporta la fiecare parceld prouss spre
dezvoltare in parte.
e La limita frontald — Retragerea minim3 a limitei de implantare a constructiilor propuse

fatd de aliniamentul in zona frontald a parcelei va fi 10,00m.

* La limitele laterale — Retragerile minime obligatorii a limitei de implantare a
constructiilor propusd fatd de limitele laterale de proprietate va fi de minim jumtate
din indltimea maximd a cladirii noi amplasate pe parceld , H/2, si in cazul cladirilor
adiacente construite in interiorul acelaiasi parcele va fi H/2 din inaltimea maxima a
cladirii cele maiinalte.

e La limitele posterioare — Retragerile minime obligatorii a limitei de implantare a
constructiilor propuse fatad de limita posterioard va fi de 10,00m.

Distantele intre cladiri vor respecta normele PS! si sanitare, asigurdnd siguranta si confortul
utilizatorilor. In exteriorul zonelor propuse pentru implantarea clddirilor sunt permise constructii si
echipamente tehnico-edilitare precum si constructii publicitare.

Corpurile de cladiri vor fi astfel amplasate incét activitdtile destinate fiecdruia s nu se
influenteze negativ sau sd nu aibd impact necorespunzétor asupra vecingtétii si mediului natural si
construit. Constructiile propuse vor fi deservite de platforme de circulatie si, eventual, parcaje
comune, dupd caz. Retragerea minimd a limitei de implantare a constructiilor propuse fatd de linia
electricd aeriand va fi de minim 18,5 m de la axul ei, inafara zonei de protectie a acesteia conform
ordinului ANRE 239/2019. Retragerea minimd a limitei de implantare a oricdrei amenajéri exterioare,
fie ediltard, carosabild sau pietonld, va fi de minim 2,5m, inafara zonei de protectie a acestuia
conform Ordinului 227/2006.

Se permite amplasarea echipamentelor edilitare si a cabinelor pentru pazd inafara limitelor
edificabile a parcelelor dar nu in interiorul zonelor de sigurantd ale obiectivelor canal HCN si LEA .

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORI

Din punct de vedere al incadrdrii fatd de localitati, functiunile propuse sunt oportune si se
integreazd Tn caracterul zonei. Terenul se afla in partea nordic3 a municipiului Arad, in proximitatea
centurii de nord a municiului Arad.
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Accesurile in incinte se vor realiza din drumurile colectoare propuse, care se vor lega cu
intersectia cu sens giratoriu aflata pe centura Nordicd a mun. Arad.

- latime parte carosabila: 5.00/7,00/8.00/9,00/ 12,00 m;
- benzi de circulatie curente: 5.00/2x3,50/2x4,00/2x6m;

- panta transversald parte carosabila: 2,50%;

- trotuare: 1,00/2 x 1,50 m;

- spatii verzi 2,00/2x 2,00 m;

- panta transversald trotuare 2,00%,;

- Realizarea de Drumuri de incintd, cu doud benzi pe sens de circulatie, avand ldtimea
minimd a carosabilului de 7,00m pentru autoturisme si minim 9,00m pentru transport marfa,
cu asigurarea accesulului in incintd a autospecialelor de interventie cu ldtimea min. 3,80m,
respectiv minim. 12,00m pentru acces transport marfa; si realizarea de alei pietonale;

- Drumurile propuse prin planul de reglementari se vor ceda domeniului public pentru a
facilita accesul tuturor parcelelor.

Nota: In functie de parcelarea propusd, accesul se va realiza din trama stradald principald
propusd. Accesul cétre incintd efectuat pe fiecare parceld, reglementatd ca zond MIXTA: industrie,
depozitare, platformd logisticd, locuinte de serviciu, comert, servicii si respectiv echipare tehnico-
edilitard, specific proiectarea accesurilor pe parceld, a suprafetelor aferente platformelor si spatiilor
verzi, numdrul locurilor de parcare s.a. se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in
baza proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului PUZ si RLU aferent
(conditii pentru construire, regim de indltime si indltime maximd, functiune, limitd de construibilitate)
respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizdrii si executiei lucrdrilor de construire.

Acest fapt permite alipirea sau dezmembrarea parcelelelor cuprinse in aceastd documentatie,
care se for supune mai apoi reglementdrilor stabilite la nivelul parcelei, indiferent de amplasarea sau
suprafata acesteia.

Numarul si confguratia accesurilor se determind in cadrul zonei studiate in functie de
destinatia cladirilor, conform anexei 4 a R.G.U., adicd un acces carosabil pentru angajati si pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la drumul public, sau privat, avand caracteristicile necesare pentru satisfacerea exigentelor de
Securitate, aparare constra incendiilor si protectie civila.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Circulatia rutierd

Tindnd cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan, in incinta
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studiatd se va face astfel inc4t deplasarea viitoare a autovehiculelor s3 respecte o viteza de circulatie

de 5 km/h.

Pentru curtile interioare inchise se vor asigura numai accesul pentru personalul de
interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m I&time si 2,00 m in&ltime. Tn toate cazurile este
obligatoriu asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor de orice categorie, conform
Legii.

Accesele n incinta se vor realiza din strdzile noi proiectate, racordate la acestea cu raze
fntre R9.00 - R12.00 si latimi variabile cuprinse intre 1=7.00 - 1=12.00 conform plan de situatie.

Aceste strazi s-au proiectat la o distanta curpinsa intre 220.00 m — 712.00 m fat3 de axul
drumului national DN7.

Pentru siguranta pietonilor la trafic s-au amenajat treceri de pietoni la inceputul si sfarsitul
fiecdrei strdzi, dar si la fiecare acces la incint3 conform plan de situatie.

Structura rutiera
Pentru a asigura confortul si siguranta in exploatare a tuturor participantilor la trafic, functie
de normele actuale, lucrdrile de construire a drumurilor proiectate in prezenta documentatie
constau in:
s realizarea unei structuri rutiere semirigide cu luarea in considerare a
cerintelor beneficiarului, a traficului si a caracteristicilor geotehnice existente;
- asigurarea circulatiei pietonale prin realizarea de trotuare; - asigurarea
scurgerii apelor pluviale de pe platforma drumului;
- realizarea lucrarilor privind siguranta circulatiei.
Tn plan s-au adoptat caracteristicile tehnice impuse strézilor de categoria a lll-a cu douad benzi
de circulatie, elementele geometrice fiind proiectate in conformitate cu legislatia in vigoare.
Din punct de vedere al elementelor geometrice in plan traseul strzilor s-a proiectat din
aliniamente si curbe, tindndu-se cont de limitele de proprietate adiacente strizilor.
Strazile din prezenta documentatie s-au proiectat ca strizi de categoria a lll-a cu doud benzi
de circulatie cu partea carosabild de 7,00 m.
Tinand cont de situatia existentd din teren, pentru racordul strzilor s-au folosit raze de

racord de R=12,00 m.
Accesele la incintd s-au amenajat cu Iatimi variabile conform plan de situatie.

1.1.1. Elemente geometrice in profil longitudinal

Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil longitudinal traseul s-a proiectat
printr-o succesiune de rampe si pante astfel incat s3 fie realizatd structura rutierd proiectats,
declivitdtile proiectate incadrandu-se in valorile admisibile conform STAS 10144/3-91.

Linia rosie s-a proiectat cu respectarea prevederilor STAS 863-85 si a Ordinului de aprobare a
Normelor metodologice privind proiectarea drumurilor nr. 45/1998 al MLPAT.
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Linia rosie proiectatd urmareste pe cat posibil declivitdtile existente, urmarindu-se
urmatoarele criterii:
J Urmarirea cat mai fideld a declivitatilor existente, unde este posibil, pentru

a avea un volum de terasamente cat mai mic;

L Asigurarea scurgerii apelor pluviale in lungul strazii, spre dispozitivele de
scurgere proiectate la marginea partii carosabile;

. Respectarea punctelor de cotd obligate — racordul cu strazile existente.
Intre declivitati s-au introdus racordéri verticale pentru m > 0,50%.

1.1.2. Elemente geometrice in profil transversal tip

Strazile s-au proiectat ca strazi de categoria a lll-a cu 2 benzi de circulatie, in conformitate cu
ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitdtile urbane, in corelare cu necesitatile actuale pentru dezvoltarea acestei zone si prezinta
urmatoarele caracteristici:

Lungime totala strazi: 2230 m;
Latime platforma carosabild 7,00 m;
Latime parte carosabila 3,50 m;
incadrare cu borduri prefabricate: Tip K 25x25x15;
Profil transversal curent: n acoperis;
Panta transversala curenta: 2,50%;
Trotuare 1,50 m;
Panta transversala trotuare: 2,00%;
Zona verde 2,00 m.

Partea carosabila proiectata va fi incadrata cu borduri prefabricate din beton Tip K 25x25x15
de clasa C30/37, iar trotuarul care este adiacent partii carosabile, spre exterior s-a incadrat cu
borduri prefabricate din beton 8x20x100 de clasad C30/37, bordurile fiind asezate pe o fundatie de
beton de 15 cm.

Amenajarea intersectiilor dintre strazile proiectate se va face ca intersectii in “T” cu racordul
partii carosabile cu arce de cerc cu raza de 12,00 m conform plan de situatie.

Acestea vor fi realizate din minxtura asfaltica semirigida.

Structura rutierd adoptata va fi dimensionatd pentru o perioada de perspectiva de 10 ani,
pentru un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea n considerare a caracteristicilor terenului de fundare.
Incadrarea partii carosabile se va realiza cu borduri prefabricate din beton. Trotuarele se
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incadreaza cu borduri prefabricate din beton.

Siguranta circulatiei

Pe perioada executiei lucrérilor, constructorul va lua m3surile de semnalizare a punctului
de lucru conform Ordinului MT/MI 1124/411/2000 raportat la planul de situatie.

Indicatoarele se vor amplasa pe partea dreaptd a sensului de mers, fiecare panou de
indicator se va monta pe un singur stalp. Locul de instalare al indicatoarelor se va alege astfel ca
acestea sd fie vizibile de la distante c&t mai mari (recomandat minim 50 m). Distanta de amplasare
a indicatoarelor In profilul transversal al drumului, de la marginea platformei, va fi de cel putin 0,50
m si de cel mult 2,00 m, astfel incat s3 se asigure o vizibilitate bun3 a acestora.

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizdri rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie, conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR
1848-7/2004.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisi numai dac
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare. Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol/in subsolurile constructiilor
propuse, respectand regulile din H.G.R. 525/1996.

Utilizari permise:
- Constructiile ale cdror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
Utilizéri permise cu conditii:
- Constructiile fara posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.
Utilizari interzise:
- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apd, canalizare menajer3 si energie electricd, sau
realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de protectie
a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.
Bransamentele si racordurile, eventuale devieri sau extinderi ale retelelor tehnico-
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