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MEMORIU DE PREZENTARE

1L INTRODUCERE

1.1. Date generale ale documentatiei
Denumire proiect: P.U.D.-CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

[ ]

e  Amplasament: mun. Arad, str. Ciobanului, Nr. 3, CF: 367148, jud. Arad
e  Numir proiect: 12/2025

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu

e  Beneficiar: PETERFI ARPAD-ANDREI

e  Proiectant: SC PROURBAN SRL

1.2. Obiectul lucririi

Prezenta documentatie de urbanism s-a Intocmit la dorinfa beneficiarului Péterfi Arpad-Andrei,
care doreste construirea unei locuinte unifamiliale $i imprejmuirea proprietatii.

Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 437 din 18.03.2025, eliberat de Primiria
Mun. Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, str. Ciobanului, Nr. 3, avind o suprafatd
de 672 mp, conform Extrasului C.F. nr. 367148 - Arad.

Zona studiatd cuprinde perimetrul din jurul strazii Ciobanului si are suprafata de 12.145 mp.

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat la sud de Str. Ciobanului, iar categoria de folosin{i este de
curti constructii.

Zona generald de amplasament are functiune predominant rezidentiald cu clidiri in regim de
inaltime P - P+2E+M, si functiuni complementare - cdi de comunicatie, spatii verzi etc. Zona de
amplasament oferd bune premise de dezvoltare a sectorului rezidential, dar si a functiunilor
complementare acestuia, datoriti amplasirii la un drum public modernizat, cu toate utilititile edilitare
necesare. In aceasti zond au inceput si fie construite locuinte sau dotari noi, dupa desfiintarea celor
existente, sau prin dezmembrarea vastelor terenuri cu gradini de pe langi locuintele de tip rural
existente.

2.2. Incadrarea in localitate

Parcela reglementatd este amplasatd in estul Mun. Arad si este accesibild dinspre strada
Ciobanului.

Forma parcelei reglementate asigura accesul carosabil la drumul public pe o litime de 3,59 m
la frontul stradal si o lungime de 35 m. Terenul disponibil pentru realizarea locuintei propuse este
amplasat la capétul aleii carosabile, avind formad dreptunghiular, cu litimea de 19,53 m si lungimea
de 28,06 m.

Vecindtatile incintei reglementate sunt:

e Nord: str. Ciobanului (domeniu public);

e Est: locuintd — str. Ciobanului, nr. 3; locuintd - str. Digului, Nr.11; locuinfi - str.
Ciobanului, Nr.1/A

e Vest: locuintd — str. Ciobanului, nr. 5

e Sud: locuinta - str. Digului, Nr.10.
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2.3. Concluzii din documentatii deja elaborate
Amplasamentul si vecinatitile se regésesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General cu
valabilitate prelungita, aprobat prin HCLM nr. 588/2023.
Prevederile conform PUG sunt urmétoarele:
o  Utilizari permise:
* Se vor autoriza lucriri de intretinere si renovare pentru clidirile existente
* Se va autoriza constructia clidirilor de locuit
* Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de
locuit (spatii comerciale si prestiri servicii)
o  Utilizari permise cu conditii;
+ inzonacu interdictie temporara de constructie se vor autoriza constructii numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate (PUZ sau PUD), cu respectarea
prevederilor si conditiilor puse de acestea
* Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotirire a Consiliului
Judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
MC si MLPAT
o Interdictii temporare:
* Interdictia temporard de construire pani la elaborare de PUD sau PUZ, in zona
cuprinsd intre intravilanul existent si limita intravilanului propus
o Interdictii permanente:
* Nu se vor autoriza unititi industriale.
o Iniltimea constructiilor: P, P+1E, P+2E, P+2E+M
o  POT maxim zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotiri aferente): 40%
o CUT maxim 0,95
Documentatia faza P.U.D. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 009 - 2000,
Documentatia tehnicd se va elabora in conformitate cu Legea 350/2001 republicats, Ordinul
233/2016, Legea 50/1991 republicatd, HGR 525/1996 si Codul Civil.

2.4.  Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu prezentul P.U.D.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfdsoara concomitent cu prezentul P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Circulatia

Zona luatd in studiu este traversatd pe directia nord-vest ciitre sud-est de Str. Ciobanului.
Profilul stradal al strizii este de 27,20 m., aparfine domeniului public si se afla sub administrarea
Primériei Mun. Arad. Profilul stradal este compus din partea carosabild de 5,40m, circulatie dublu
sens, alei pietonale de 2,25 m, respectiv 1,45 m, stinga — dreapta, si zone verzi de alinjament cu
dimensiune variabila.

3.2. Analiza fondului construit existent
Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este caracteristic zonelor urbane periferice/ semi-
rurale. Zona studiatd, are fond construit, intr-o stare tehnici buni, din materiale durabile (zidarie
ciradmida, structurd de beton armat). Acest fapt se datoreazi oportunititii dezmembririi succesive a
gradinii existente initial , permitindu-se astfel o dezvoltare rezidentiald noudi pe un teren liber de
constructii.
Din totalul de 12.145 mp ce reprezintd perimetrul zonei studiate, 59,78 % sunt suprafete
2
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ocupate cu terenuri curti constructii in intravilan — zoni rezidentiali (7.258 mp), 18,48 % sunt
suprafete ocupate cu drumuri, accese carosabile §i parcaje, alei pietonale (2.244 mp), 15,54 % sunt

terenuri ocupate cu zone verzi de protectie carosabil (1.888 mp), 4,15% reprezinti o suprafati aferenti
unui canal (505 mp), iar 2,05% reprezinta un teren cu destinatie agricola (250 mp).

3.3. Ocuparea terenurilor

In zona studiata exist3 terenuri ocupate de constructii si terenuri libere de constructii.

Din punct de vedere al categoriei de folosint, terenurile din zona studiati sunt in grupa "curti
constructii in intravilan", categoria "drumuri" si "zone verzi", conform metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitdti, aprobata de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr.
90/N/02 iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 junie 1997.

Procentul de ocupare al terenurilor se ridicd la 40%, conform PUG aprobat, iar coeficientul de
utilizare este de 0,95.

Disfunctionalititile remarcate in zond sunt legate lipsa accesului auto si pietonal la parcel, o
altd disfunctionalitate este absenta din apropiere a transportului in comun.

3.4.  Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic intocmit de S.C. DROMCONS S.R.L. mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se giseste intr-o zona de cimpie
relativ inaltd cu suprafata pland, Campia Aradului, care reprezintd genetic o deltd cuaternard a
Muresului, constituitd la iesirea din defileul Soimus-Lipova. Amplasamentul nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

in alcituirea geologicd a zonei Arad, iau parte formatiuni apartinind Cuaternarului,
Pliocenului si Miocenului, care stau peste fundamentul cristalin.

Seismicitatea: din punct de vedere seismic, zona cercetati este caracterizati de valoarea de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare a,=0,20g pentru cutremure avind intervalul mediu de
recurentd IMR=225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani si perioada de control (colt)
TC=0,7s (conform ”Codului de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri”
- indicativ P100-1 /2013.

Adéincimea de inghet este stabilitd in conformitate cu STAS 6054-77 ”Adancimi maxime de
inghet. Zonarea teritoriului Roméniei”, adincimea de inghet pentru zona studiati este de 0,70
m...0,80 m fati de nivelul terenului actual.

Stratificatia terenului este urmétoarea:

Forajul FI (loc. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost identificati
urmatoarea succesiune stratigraficd cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de executie al
forajului):

- Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);

- Argild cafeniu inchis, plastic vértoasd - de 1,90 m, (de la -0,50 m la -2,40 m);

- Argild cafeniu deschis, plastic vartoasd - de 1,60 m, (de la -0,24 m la -4,00 m), strat
neepuizat.

Nivelul apei subterane nu a fost atins in forajul executat pana la adincimea de 4,00 m. Variatia
nivelului apei subterane este legata de cantititile de precipitatii cdzute in zoni si de topirea zipezii.

Recomandadri:

6.6 Recomandiri

1) Se recomandd ca addncimea de fundare si se realizeze prin fundare directd la minim
Df=-1,10 m fata de cota terenului natural;

2) Prezentul studiu geotehnic este valabil doar pentru faza P.U.D, pentru obtinerea
autorizaiei de constructie si elaborarea proiectului tehnic, respectiv adoptarea unei misuri de fundare
si dimensionarea fundatiilor se va elabora un alt studiu geotehnic pe baza unei teme de proiectare cu
mai multe prospectiuni in amplasament, realizat conform NP 074/2022;
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3) Datoritd incadrarii intr-o zond inundabild, se recomandi sistematizarea atenti a zonei
din punct de vedere a colectirii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de
fundare si nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia;

4) Pe timpul executdrii lucrarilor, se vor respecta toate normele de protectie a muncii
pentru prevenirea accidentelor;

5) Pe timpul executdrii sapaturilor i turnarii betonului in fundatii, se vor lua misurile
necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea unor sprijiniri adecvate, daci
este cazul;

6) Stratul vegetal se va excava §i se va putea depozita intr-un depozit aprobat pentru
refolosire.

3.5.  Echipare edilitari
3.5.1. Alimentarea cu api

In vederea asigurdrii alimentérii cu ap3 potabila a locuintei, se propune realizarea unui bransament
nou. Acesta se va executa prin intermediul unei conducte din polietilena de inalti densitate (PE-HD), care
asigurd o bund rezistentd mecanici, chimica si la coroziune. Teava va avea un diametru nominal de 32
mm (Dn 32 mm) si o presiune nominald de lucru de 10 bar (PN 10), ceea ce o face potrivitd pentru
utilizdri rezidentiale. Traseul brangamentului va fi realizat conform avizului tehnic de specialitate emis de
furnizorul de api.

3.5.2. Racordul la reteaua de canalizare menajeri

Evacuarea apelor uzate menajere din locuintd va fi asigurati prin realizarea unui racord nou la
reteaua de canalizare. Conducta propusi pentru racordare va fi realizati din material PVC, cu diametrul
nominal Dn 160 mm, adaptat pentru a asigura un debit corespunzdtor unei locuinte unifamiliale.
Conducta va fi amplasata in conformitate cu normele tehnice privind panta minimd, addncimea de pozare
si protectia termicd impotriva inghetului. De asemenea, vor (fi prevdzute cimine de vizitare pentru
intretinere si inspectie.

3.5.3. Canalizare menajeri

In zona studiata existi o retea publicd de canalizare menajerd, de-a lungul Str. Ciobanului.

3.5.4. Canalizare pluvials
Tn zoni nu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

3.5.5. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Ciobanului exista retele de gaze naturale cu presiune redusa.

3.5.6. Alimentarea cu energie electrici

Pentru alimentarea cu energie electricd a imobilului, a fost obtinut avizul tehnic de racordare nr.
26338345 din data de 09.04.2025, emis de citre operatorul de distributie Retele Electrice Romania S.A.
Conform acestui aviz, brangamentul electric se va realiza la reteaua de joasd tensiune existenti in zons,
respectiv LEA 0,4 kV. Lungimea traseului propus este de aproximativ 40 ml, cu respectarea stricti a
tuturor normelor si reglementarilor in vigoare privind siguranta si protectia instalatiilor electrice.

Se vor respecta toate misurile de protectie, atdt pe durata executiei lucrarilor, cat si ulterior, in
faza de exploatare. Este interzisi depozitarea de materiale de constructii, Echipamente sau pimént
rezultat din sdpaturi in zonele de protectie ale liniei electrice aeriene (LEA). De asemenea, vor fi utilizate
doar utilaje cu gabarit redus in apropierea instalatiilor electrice pentru a evita incilcarea distantelor
minime de siguranta fata de conductorii aflati sub tensiune.
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4, REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1. Modernizarea circulatiei

Prin lucrarile de sistematizare verticala se determind pozitia in plan si in indltime a
constructiilor, platformelor de parcare, precum $i a drumurilor de acces si de circulatie, in corelare cu
celelalte elemente de constructie din zoni.

Lucrérile in vederea modernizirii circulatiei se referi la;

e Realizarea accesului principal in incinti dinspre Str. Ciobanului, cu latime maxima
3,50 m, racordat la marginea carosabili a Str. Ciobanului.

* Realizare drum in incinti semicarosabil (va asigura si accesul pietonal), de litime 3,59
m pentru accesul la locuinta propusa si locul de parcare/garare al acesteia, realizati din
pavaj sau piatrd sparti; zona pentru parcare (2 autovehicule) va fi in interiorul parcelei,
in spatiul destinat garajului/carport sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada
Ciobanului,

¢ Realizare alei pietonale in incinti $i amenajare zone verzi,

Intre partea carosabild a strizii Ciobanului si aleea pietonald publica se afla zona verde publica
cu o litime de 8,13 m, suprafatd pe care vor fi amenajate cu pavaj cu dale inierbate.

Costul lucririlor aferente amenajirii accesului auto si al aleilor pietonale va fi suportat de citre
beneficiar.

Conform Autorizatiei de acces la drumul public cu nr. 31257/Z1/ 15.04.2025, emise de Priméria
Municipiului Arad, se solicit3 respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul strizilor afectate de lucrari;

2. Lucrérile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3. Accesul existent se va desfiinta iar noul acces se va realiza pe amplasamentul propus;

4. Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de Iucruy;

5. Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zon3 a autovehiculelor, a pietonilor sia
persoanelor cu handicap;

6. Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma

inifiald de cétre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executats de citre unititi
agreate de citre Primaria Municipiului Arad,;

7. Si respecte Documentatia PUG, aprobati cu HCLM
nr.588/14.11.2023,HCLMnr.39/1997,HCLM nr.98/1998,cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U.
nr.437 dinl8.03.2025;

8. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand
sd execute pe cheltuiala proprie toate remedierile hecesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;
9. Lucrarile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificarile

si completirile ulterioare, privind regimul drumurilor;

10.  fn cazul in care pénd la finalizarea lucrarilor HCLM Arad nr. 136/2020 se va modifica
sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementari;

11.  in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.1 14/2007, se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

Se vor respecta conditiile Avizului favorabil emis de Retele Electrice Romania S.A. cu or,
26338345 din 09/04/2025, astfel:

1. Se va respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00
si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati
(gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

2. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (distanta de vecinatate, 0,5m) pana la care se

5
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pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, materialele sau uneltele pentru manevrare la constructia
cladirii, fata de conductorul LEA 0,4 kV aflat sub tensiune in cf. cu IPSSM - 01/2015;

3. Se interzice executarea de sapaturi la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;

4. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra (deschisa), terasa propusa a se construj si
conductorul torsadat, stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf PE 106/2003;

5. Distanta masurata pe verticala intre baza (partea circulabila) a balconului, terasei propuse si
conductorul inferior al LEA 0,4kV sa fie de minim 3m, cf. PE106/2003, ord 239/2019;

6. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element
al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui maj inalt stalp
din zona de apropiere, cf. PE 106/2003 ;

7. Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii
propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul torsadat al LEA 0,4 kV ex. la sageata
maxima, va fide 1,5 m cf, PE 106/2003;

8. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre F06 Rev 0/ P-05-22 conductorul
inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf PE 106/2003;

9. Distanta masurata pe orizontala in zona de acces atat la traversare cat si la apropiere, intre
stalpii LEA 0,4 kV si marginea drumului de acces, sa fie min. 0,2 m fata de bordura cf. PE 106//2003;

10. La modernizarea drumului se va avea in vedere ca la apropiere stalpii LEA 0,4 kV, se
dispun in afara zonei de protectie a drumului cf, ord. 239/2019;

11. Daca se constata ca nu pot fi respectate distantele minime stabilite de prescriptiile tehnice
in vigoare si de prezentul aviz, se vor sista lucrarile, se va convoca proiectantul si delegatul centrului
gestionar al instalatiilor UO ARAD, Arad, str. I. Maniu, nr. 65-71, pentru a stabili noi masuri, acestea
consemnandu-se in acte incheiate intre cei mentionati.

Pentru realizarea accesului carosabil Ia incints si a bransamentelor se vor respecta prevederile
avizului de principiu Del Gaz Grid S.A. nr. 214970752/25.03.2025.

Se vor respecta conditiile Acorduluj de amplasament emis d¢ COMPANIA DE APA ARAD
cu nr. 7460 din 31/03/2025:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor Ja sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de
Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare - executie -
receptie - contractare - furnizare, in baza unej (unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietari(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd si canalizare la
obiective se precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnici.
3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apd si canalizare.

Vor fi respectate precizirile din cuprinsul avizului favorabil al Serviciului de Telecomunicatii
Speciale cu nr. 17908 din 05.05.2025 cu respectarea urmétoarelor cerinte:

1. Solicitarea unor noi avize de la STS pentru faza ulterioard (D.T.AC+D.T.O.E.),
inclusiv pentru amenajare acces $i bransarea la utilititi (apa, canal, energie electrici, telecomunicatii
etc.) asociate obiectivului de investitii, insotita de documentatiile specifice, cu mentiunea ci punctul de
vedere al STS se poate nuanta sau modifica in functie de detaliile ce vor fi prezentate documentatiile
asociate cererii de aviz;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificari la documentatia
de urbanism prezentata.

in ceea ce priveste Avizul cu nr. 6444/03.04.2025 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Arad, institutia solicitatd a comunicat c3 planul propus nu se incadreazi in criteriile Directivei SEA si

6

2025



PRO URBAN S.R.L.
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ca atare pentru PUD-ul prezent nu este necesars obtinerea avizului de mediu.

4.2. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Datoritd configuratiei terenului studiat si a conditiilor specifice ale construcfiei nou propuse
este elaborati prezenta documentatie PUD, care va actualiza/ modifica regimul de construibilitate pe
Iot.

PR.NR. 12/2025
FAZA:P.UD.

Se propune amplasarea unei clidiri de locuit in regim de iniltime S/D+ P+1E, cu
amenajérile aferente, conform plangei Reglementiri Urbanistice anexati.
Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
¢ locuinti unifamiliala S/D +P+I1E,
* imprejmuire perimetrali
brangamente la reelele tehnico — edilitare
sistematizarea verticald a terenului
d) racord carosabil si pietonal la drumul public
e) alei pietonale in incint,
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate
Zona studiata are 12 145 mp, iar propunerile din incinti se grupeaza pe o suprafati de 672 mp.

b)
<)

Constructii propuse:
A. Locuinti unifamiliali S/D +P+1E,
Sc max = 268,80 mp
Sd max = 537,60 mp
Locuinta unifamiliali ce va ocupa parcela are dimensiunile de 23,46 m x 10,93 m, care va fi
accesibild din strada, pietonal si auto, cu aleile aferente, Constructia va fi realizati din elemente
durabile. Locuinta propusi va fi deserviti de 2 locuri de parcare amenajate in interiorul parcelei, in
spatiul destinat garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada Ciobanului.
in jurul constructiei propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. Zona libers din jurul
constructiilor, a aleilor pietonale §i carosabile, va fi amenajatd ca zoni verde avand o pondere de
minim 35 % din suprafata terenului.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 12 145 mp

—_—
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROP!
DESTINATIE TEREN mp % mp A
[ TEREN AGRICOL 250,00 2,05 250,00 2,05
CANAL 505,00 4,15 505,00 4,15
ZONA REZIDENTIALA 7258,000 5978 7258,00 59,78
CAROSABIL, ACCESE, ALEI PIETONALE 2244,001 18,48 2272,00] 18,70
ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL 1888,00 15,54 1860,00 15.32
TOTAL 12 145.00, 100.00 12 145.00| 100.00

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 672mp

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
170V —
DESTINATIE TEREN EXISTENTO PROPUS =

mp % mp %
TEREN CURTI CONSTRUCTII VIRAN 672.00 100.00 0.00 0.00
LOCUINTA PROPUSA S/D+P+1E 0.00 0.00 268,80 40,00
DRUM ACCES S! ALEI PIETONALE 0.00 0.00 168,00 25,00
ZONE VERZI AMENAJATE 0.00 0.00 235,20 35,00
[TOTAL 672.00 100.00 672.00 100.00
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4.2.1. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede amplasarea locuintei propuse in zona posterioara a lotului studiat, paralel cu
limitele de proprietate.

4.2.2. Regimul de aliniere
Locuinta propusd va fi amplasatd cu urmitorul aliniament, in limita POT si CUT maxim

prevazuti, astfel:
- 35,60 m fata de frontul stradal, respectiv 0,60 m fata de limita posterioara a
terenului de la nr. 3, str. Ciobanului;
- 4,00 m fata de limita sudica a parcelei;
- 0,60 - 9,00 m fata de limita vestica de proprietate;
- 0,60 m fata de limita estica de proprietate.

4.2.3. Regimul de iniltime

Regimul de indltime maxim propus pentru locuinta propus3 este S/D+P+1E, cu indltimea
maxima3 la coami 11,00 m.

4.24. Modul de utilizare al terenului

Conform PUG Mun. Arad, pentru UTR nr. 28, prevederile privind P.O.T. si C.U.T. sunt
urmdtoarele:
o P.O.T. maxim admis = 40,00 %
o C.U.T. maxim admis = 0,95
Propunerile P.U.D. se incadreaza in acesti coeficienti:
o P.O.T.=40,00%
o C.UT.=0,90

4.2.5. Plantatii

Se va fine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata se vor
amenaja spatii verzi Inierbate, cu plantatii de arbori de inaltime micd/ medie pentru umbrire si plante
perene, intr-un procent de minim 35,00 % (min. 235,20 mp), astfel:

® min. 5 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
* min. 83 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
* min. 83 mp zond verde Tnierbatdi (min. 35 % din suprafata zonei verzi).

4.2.6. Parcaje
In cadrul parcelei se vor realiza doud locuri de parcare amenajate in interiorul parcelei, in

spatiul destinat garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada Ciobanului.
Se vor respecta prevederile HCLM Arad nr. 187/2024.

4.2.7. . imgreimuire

Imprejmuirea poate fi opaca/transparenta cu iniltime maximi de 2,2 m. fmprejmuirea frontului
stradal poate fi transparentd, decorativa (din grilaje metalice, lemn sau plasd de sarma), cu soclu plin
de maxim 80 cm si iniltime totali maxima de 2,2 m.

4.3. Dezvoltarea echipirii edilitare
4.3.1. Alimentarea cu api potabila

Pentru alimentarea cu ap3 potabildi a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui
brangament de api din refeaua existentd de-a lungul Str. Ciobanului si montarea unui cimin de

8
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apometru complet echipat la limita de proprietate, pe zona verde, pentru locuinta propusa.
Reteaua de apa propusi se va realiza din teavi de polietileni de inalti densitate si se va monta
ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
Cerinta de api rece potabili necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este;
Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs o max = 0,21 mc/h

4.3.2. Canalizare mena jerd
Apele uzate menajer provenite de la locuinta propusa vor fi colectate printr-o retea de camine
si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publici de canalizare menajera
existentd de-a lungul Str, Ciobanului,
Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcy] sunt:
Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 me/zi
Qs orar max = 0,21 mc/h
Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuals propusd pe amplasament vor fi
colectate printr-o refea de cimine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet,
la adéncimi cuprinse intre 70 ¢m si 80 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilititi, gazul va fi poziionat deasupra.
Apele uzate menajer evacuate in refeaua stradald de canalizare menajerd se vor incadra din
punct de vedere a incircirii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

4.3.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperigul locuintei propuse sunt considerate ape conventional
curate si se vor deversa la nivelyl solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Apele pluviale provenite de pe suprafata aleilor carosabile propuse vor fi dirijate spre spatiile
verzi, prin pantele de constructie a acestora.

Apele pluviale deversate la nivelul soluluj vor fi conform NTPA 001/2005.

4.3.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

Se va executa racord la conducti si se va realiza un brangament pentru locuinta propuss, pe

limita frontului stradal.
Energia termici necesari incalzirii spatiilor va fi furnizati de centrale termice cu functionare

pe gaze naturale. in locuinta se va asigura o temperatura de 21-22 °C,

4.3.5. Alimentare cu energie electrici

Necesarul de energie electrici va f asigurat de la linia electrici aeriana existentd pe Str.
Ciobanului, prin intermediul unej linii electrice subterane propusid ca bransament. Constructiile
propuse vor fi racordate la firida de bransament in zona frontului strada] al parcelei.

Pentru noul obiectiv, consumatorii de energie electrici sunt constituiti in principal din:
iluminatul normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare
generald. Locuinta si anexele acesteia vor fi dotate cu instalatii de protectie: prizi de pamant, retea de
echipotentializare legat la pamént.

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa
tensiune amplasat in zona frontului stradal aj parcelei,

4.4. Regimul juridic al terenurilor
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] Terepul pentru care se propune prezentul plan este proprietatea privatd a persoanei fizice
PETERFI ARPAD-ANDREI, conform extrasului C.F. nr. 367148-Arad, Nr.Cad. 367148.

Imobilul nu este grevat de sarcini.
4.5.  Valorificarea cadrului natural
~aarlicarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care s poata fi valorificate. Terenul
studiat este liber de constructii.

4.6. Designul spatiilor publice

In incint3 nu se propun spatii care s3 devina publice. Pe zona de domeniu public este propusa
amenajarea accesului carosabil la incints, dinspre Str. Ciobanului, care va fi realizats dintr-un pavaj
cu dale inierbate.

4.7, Gospodirie comunali

Locuinta propusi va avea amenajatd o zond pentru colectarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Deseurile vor fi colectate selectiv, in
vederea reciclirii acestora.

4.8.  Protectia mediuluj
Conform concluziilor analizej de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor

prezentului P.U.D., rezulti ci sunt preconizate toate masurile impuse de legislaia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zona.
Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice, etc. — privesc in executie

urmétoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

4.8.1. Diminuarea eliminarea surselor de oluare
=, LIInarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibili deoarece:

- in zona nu se desfisoars activititi ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

- sursele de api menajera sunt colectate si deversate in canalizarea menajerd publici existenti
de-a lungul Str. Ciobanului; apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisuri si apele
pluviale provenite de pe aleile carosabile se vor evacua gravitational pe zonele verzi;

- DU se creeazad emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonici sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto
intens — nu este cazul.

4.8.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona ~ prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

4.8.3. Apele uzate

Apele uzate din locuinta propusi in incint3 se colecteazi in refeaua de canalizare menajeri ce

deserveste toata zona.
Apele pluviale conventional curate se vor deversa pe zonele verzi propuse 1n incints.

4.8.4. Colectarea deseurilor
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in Judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de citre o firms specializats, cu
utilaje adecvate. Pentru incinti se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla,

plastic, etc.
Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologici a mun, Arad,
gestionarea lor ficandy-se in concordant3 cu normele EU in domeniu.

4.8.5. Reabilitare ecologica

Nu ese cazul.

4.8.6. Reabilitarea sj dezvoltarea spatiilor verzi
——=——==<2a 3l dezvoltarea spatiilor verzi

In incinta cu propuneri nu existd spatii verzi amenajate (terenul este viran, acoperit cu
vegetatie spontani); s-a prevazut amenajarea unor spafii verzi in procent de minim 35,00%, cu
respectarea prevederilor HCLM Arad . 572/26.10.2022, astfel:

® min. 5 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
* min. 83 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
® min. 83 mp zon verde inierbats (min. 35 % din suprafafa zonei verzi),

4.8.7. Zone protejate

Zona studiati nu face parte din arii protejate. in zona nu existd bunuri de patrimoniu; nu se
pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau peisagistici in zona propusi investitiilor.
De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective

istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

4.8.8. fncadrarea in prevederile PUG

Investitiile in zoni privind extinderea zonei rezidentiale si a functiunilor complementare
acesteia se incadreazi in prevederile Planul Urbanistic General cu valabilitate prelungita, aprobat prin
HCLM nr. 588/2023, fluenta circulatiei in zoni nu este afectati prin aplicarea propunerilor
prezentului proiect..

Retelele edilitare din zoni oferd posibilitatea racordirii noilor consumatori (apd potabil,
canalizare menajers, gaze naturale, energie electricd), fapt care creeazi conditiile reducerii say
diminudrii la minim a poludrii zonei. O atentie deosebiti se va acorda sistemelor centralizate say
locale de asigurare a incilzirij si apei calde menajere prin montarea de cazane omologate.

4.9, Obiective de utilitate publici

Zona studiata addposteste urmatoarele dotir] de interes public:
- utilitdti publice (apd potabils, canalizare menajerd, energie electric si gaze
naturale), de interes local
- strada Ciobanului §i strada Digului, de interes local,
Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zon, in
conditii de siguranta atat pentru cetéteni, cat si din punct de vedere al protectiei mediuluj,

5 OBSERVATII, CONCLUZII:
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Odata cu aparitia noii investitii — locuinta individuals S/D+P+1E — va fi continuat extinderea
si dezvoltarea urbanistici unitars a zonei rezidentiale existente.

Dupi aprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitei este necesari
continuarea proiectirii cu derularea fazelor de proiect tehnic si detalii de executie necesare obtinerii
Autorizatiei de construire $i executie a obiectivului.

Elaboratorul solutiei confinuti in aceasts documentatie de urbanism o considera ,,foarte buni”
si mentioneazi ci aplicarea ei va fi benefica atat pentru beneficiar, cit si pentru municipiul , prin

atragerea de noi fonduri la bugetul local.

| Proiectant Coordonator
S.C. PRO URBAN S.R.L. Arh. Elvira SERBAN

ek CORRN,
;3 6 180;’9‘;\
RE3ZE » ;;
ZAN g

N g
A T

D R T e
SR e

12

2025



. -
e €wvi €wr
= AT g
ISO 8001 ISO 14001

S.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L.

STR. DR. LAZAR AUGUSTIN, NR. 7, ORAS, ARAD, JUD. ARAD
E-MAIL. SMARTHOUSECOLOR @GMAIL.COM

TEL. 0773971993

MEMORIU TEHNIC

1. Date Generale
Amplasamentul care face obiectyl prezentului proiect se afld in intravilanu] municipiului

Arad, fiind identificat conform Cartii Funciare cu numirul 367148 — Arad. Terenul este
proprietatea domnului ARPAD-ANDREI PETERFI, conform actelor de proprietate si
inscrierilor din evidentele cadastrale, si are o suprafati totald de 672 metri pitrati. Aceasts

-

Conform planului de situatie anexat, traseul de alimentare cu energie electrici al viitoarei
constructii va avea o lungime aproximativa de 40 de metri liniar (ml), fiind racordat Ia refeaua

-

electricd de joasi tensiune LEA 0,4 kV. Aceasti infrastructurs este esenfiald pentru asigurarea

Scopul principal al documentatiei este de a sustine investitia propus, care poartd denumirea
»PUD ~ Construire Locuinti Unifamilials”. Documentatia detaliati va permite autorititilor
locale si furnizorilor de utilitii si evalueze corect impactul constructiei asupra retelelor
cxistente, precum si si stabileascs conditiile tehnice necesare pentru realizarea bransamentelor
la utilitsti,

Din punct de vedere al clasificarii constructiei conform normelor tehnice in vigoare, aceasta
se incadreazi astfel:

Categoria de importantd: “D”, conform Hotérarii Guvernului Romaniej nr. 766/1997
privind stabilirea categoriilor de importanti a constructiilor;

Clasa de importanti: “IV”, conform prevederilor din codul de proiectare seismici P 100-
1/2013.

Aceste incadriri tehnice indics faptul ci imobilul propus nu este o constructie de interes
public major, dar trebuie si respecte toate normele legale in vigoare privind siguranta in
exploatare, rezistenta structurali si protectia mediului,

2. Lucriiri Propuse
Pentru realizarea functionalititii complete a viitorului imobil, este necesard conectarea
acestuia la retelele edilitare publice. Intrucat in prezent amplasamentul nu beneficiazi de niciun
tip de utilitate, proiectul propune executarea urmitoarelor lucriri de infrastructurs:

2.1: Alimentarea cu api otabili

densitate (PE-HD), care asigurd o buna rezistentd mecanica, chimics si la coroziune. Teava va
avea un diametru nominal de 32 mm (Dn 32 mm) si o presiune nominala de lucru de 10 bar
(PN 10), ceea ce o face potrivitd pentru utiliziri rezidentiale. Traseul bransamentului va fi
realizat conform avizului tehnic de specialitate emis de furnizorul de api.

SERVICH DE EXECUTIE SI PROIECTARE IN DOMENIUL INSTALATIILOR
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2.2. Racordul la reteaua de canalizare menajers
Evacuarea apelor uzate menajere din locuinti va fi asigurati prin realizarea unuj racord

SO 9001

2.3. Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electrica a imobilului, a fost obtinut avizul tehnic de
racordare nr. 26338345 din data de 09.04.2025, emis de ciitre operatorul de distributie Retele

siguranta si protectia instalatiilor electrice.
Se vor respecta toate misurile de protectie, atat pe durata executiei lucririlor, cat i
ulterior, in faza de exploatare. Este interzisi depozitarea de materiale de constructii,

tensiune.
Executantii lucrarilor vor avea obligatia de a instrui corespunzitor personalul implicat,

pentru a constientiza pericolele asociate lucrului in apropierea retelelor electrice sub tensiune,
In cazul in care, prin neglijenti sau nerespectarea reglementrilor, vor fi provocate deterioriri
ale retelelor electrice, executantul Vva suporta in Intregime toate daunele provocate, inclusiv cele

suferite de alti consumatori din retea.
Este de asemenea important de mentionat c3 executantii lucrdrilor vor fi direct

SERVICII DE EXECUTIE SI PROIECTARE IN DOMENIUL INSTALATIILOR



PLAN DE ACTIUNE PENTRU
IMPLEMENTAREA IN VESTITIILOR PROPUSE

Date generale ale documentatiei

®  Denumire proiect: P.U.D.-CONSTRUIRE LOCUIN TA UNIFAMILIALA

s  Amplasament: mun. Arad, str. Ciobanului, Nr. 3, CF: 367148, jud. Arad
*  Numir proiect: 12/2025

® Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliy

¢ Beneficiar: PETERFI ARPAD-ANDREI

e  Proiectant; SC PROURBAN SRL

Pentru realizarea investitiilor propuse prin prezentul P.U.D. se propune urmitoarea esalonare
in timp a lucrarilor, precum $i 0 estimare a costurilor:

1. Se vor racorda retelele edilitare de utilitafi
Timp de realizare 09.2025

2. Construire locuints unifamiliali si garaj
Timp de realizare 06.2026

3. Se vorrealiza amenajérile exterioare de incints
Timp de realizare 08.2026

Toate aceste lucriri se vor realiza pe baza unor proiecte aprobate.
Toate aceste lucrri intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa
etapizat.
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Sef profect e \ arh. Serban Elvira \/ jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobamuhi, o N S oL N\,j
] TS

=,
_Protes nettl_ i / 2
\: e i:‘ﬁ%tgg el arh. Serban Elvira N7 i Data 0-;11'-
| Desenat arh. Serban Elvira W

\
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SITUATIA EXISTENTA
scara 1:500

P.U.D.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie Stereo '70
CF nr 367148

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pct fatus.
) X [m] Y [m] D(i,i+1)
1(525160.334(219084.506 15.817
21525155.025(12190%9.405 0.183
3(525154.963(219099.577 11.935
41525143.714|219095.588 1.543
51525142.260|219095.072 15.144
61525127.987]219090.010 19.530
71525135.074(219071.811 28.062
81525161.492)121%081.275 18.234
91525178.658(219087.424 16.761
101525194.526(219092.823 3.590
111525193.3211219096.205 35.000
5=672.41mp

P.U.D.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

LEGENDA:

[
el
il
-
S

LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp
INCINTA REGLEMENTATA 672 mp

ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA
CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE
CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
ALEI PIETONALE

ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL
CANAL [Towr

\ \
\
TEREN ARABIL IN INTRAVILAN i \
LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALPI DE BETON \1|
CAMIN VIZITARE \
CUTIE GAZ e
TEAVA GAZ
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficia:  PETERFI ARPAD-ANDREI Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design jud. Arad, Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 149bis, bloc Vila 2, ap.1 12/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
~ P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira \J\ // 1:500 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad PUD.
Proiectat arh. Serban Elvira w /| Data RS
[ Desenat SR 03.2025 SITUATIA EXISTENTA 02




REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1:500
® & ®

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
Existent Propus
Ssuprafata(mp) Procent(%) [Suprafata(mp) Procent(%)
Teren agricol 250 2,05 250 2,05
Canal 505 4,15 505 4,15
Zona rezidentiala 7 258 59,78 7 258 59,78
Carosabile, accese, alel pietonale 2 244 18,48 2272 18,70
Zone verzi de pratectie carosabil 1 888 15,54 1 860 15,32
TOTAL: 12 145 | 100,00 12 145 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
Suprafata(mp)|Procent(%) Suprafata(mp)|Procent(%)
Teren curti constructii viran 672,00 | 100,00 0 0
Locuinta S/D+P+1E 0 0 268,80 40,00 [ie
Drum acces si alei pietonale 0 0 168,00 25,00 5; ;
Zone verzi amenajate 0 0 235,20 35,00 15‘+
TOTAL: 672,00 | 100,00 | 672,00 | 100,00 \_'
LEGENDA: 1\Qc

INVENTAR DE COO

teret; '70

LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp Sistem de proiectie
INCINTA REGLEMENTATA 672 mp CF nr 367148
Coordonat t.d tur| Lungimi
ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA oy D onate pokice contuiyey aturi
CONSTRUCTH - LOCUINTE UNIFAMILIALE X [m] Y m] |D(i,i+1)
CAROSABIL - DOENIU PUBLIC 2[525155.025 |315098 405 | 0. 184
i 31525154.963(219099.577 11.935
- R PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE 21525123, 712 |215095 2a0] 1.213
- e 51525142.260(219085.072 15.144
- Gl R 61525127.987(219090.010 19.530
I ZONE VERZI AMENAJATE SI DE PROTECTIE CAROSABIL 7[525135.074]219071.811| 28.062
81525161.492(219081.275 18.234
] CANAL 91525178.658[219087.424 | 16.761
10|525194.526|219092.823 3.590
] TERENARABIL IN INTRAVILAN 11(525193.321[219096.205| 35.000
[ ACCES CAROSABIL NOU PROPUS (DALE INIERBATE) S=672.41mp
[ 7] ALEE SEMICAROSABILA
ST, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
 LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL
m -
nr.cad.328948 777777} GARAJICARPORT PARTER P.O.T. maxim: 40%
> ACCES CAROSAELST TONAL:, | C.U.T. maxim: 0,9
d <—©—> LINIE ELECTRICA AERIANA'PE STALP| H max.: 11,00 m
14 CAMINVIZITARE ™ "pi77 = . -
- ) 2 CUTIE GAZ T £ S | Spatiu verde: min. 35,00%
TEAAGRZ | Evi e Regim de inaltime: S/D+P+1E
+ v R bl
| o |
L e
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
E PROURBAN SR L Beneficiar; PETERFI ARPAD-ANDREI Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design jud. Arad, Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 149bis, bloc Vila 2, ap.1 12/2025
B-du! Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, ar. 3, C.F. ar. 367148 Arad P.UD.
Proiectat arh. Serban Elvira Q/ / Data Plor.
Desenat T CE R t / 03.2025 REGLEMENTARI URBANISTICE 03




MOBILARE URBANISTICA P I]’ D
scara 1:500
@ [ ] =)

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
Existent Propus
Fuprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Teren agricol 250 2,05 250 2,05
Canal 505 4,15 505 4,15
Zona rezidentiala 7 258 59,78 7 258 59,78
Carosabile, accese, alei pietonale 2 244 18,48 2272 18,70
Zone verzi de protectie carosabil 1 888 15,54 1860 15,32
TOTAL: 12 145 | 100,00 12 145| 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
Existent Propus
Suprafata(mp)|Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Teren curti constructii viran 672,00 | 100,00 0 0
Locuinta S/D+P+1E 0 0 268,80 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 168,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 235,20 35,00
TOTAL: 672,00 | 100,00 | 672,00 | 100,00
LEGENDA:
' INVENTAR DE COORDONATE
9™ LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp Sistem de proiectie Stereo '70
|__)_x‘(__| INCINTA REGLEMENTATA 672 mp CF nr 367148
[ ] ZONALOCUIRE UNIFAMILIALA Ne. [ROROIATS PO-00 cont aturi
[ ] CONSTRUCTII- LOCUINTE UNIFAMILIALE X [m) Y Iml  |D(i,i+l)
B CAROSABIL- DOMENIU PUBLIC 2 (525155025 [219009.405| 0.183
: | "] PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE oot il iee e AL S
nr.cay. 315364 | nr.cad.328947 [ ALEIPIETONALE 5[525142.260(219095.072| 15.144
/ / 61525127.987(218090.010 19.530
[I ZONE VERZI AMENAJATE S| DE PROTECTIE CAROSABIL 7(525135.074(219071.811| 28.062
81525161.4%2(219081.275 18.234
[ ] canaL 9]525178.658(219087.424| 16.761
101525194.526(219092.823 3.590
] TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 11 [525193.321[215096.205| 35.000
B ACCES CAROSABIL NOU PROPUS (DALE INIERBATE) 5=672.41mp
| ALEE SEMICAROSABILA INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
_~ ) LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL ’
nr.cad.328948 77/, GARAJICARPORT PARTER P.O.T. maxim: 40%
—  ACCES CAROSABILISI PIETONAL (1110 C.U.T. maxim: 0,9
<—@—> LINIE ELECTRICA AERIANA PE:STALPI DE BETON H max.: 11.00 m
CAMIN VIZITARE S A— : o
T = \ Spatiu verde: min. 35 5N
Eiyvira 3 . . *
TEAVA GAZ gggggmz Regim de inaltime: S/DidP+dEo2 7
| D e e 2T AN
) gk 5. R vf
Verificator/Expert Nume Semmatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data oy ;S.)/
io e !k' <
PROURBAN S.R.L. Beneficiar:  PETERFI ARPAD-ANDRET 25— Nepr.
arhitectura, urbanism, design jud. Arad, Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 149bis, bloc Vila 2, ap.1 12/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad J02/1360/1994
Numele Serﬂatura Scara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira Y 1:500 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanuhsi, nr. 3, C.F. ur. 367148 Arad P.UD.
Proiectat arh. Serban Elvira \/ | Data Plor.
Desenat ath. Serban Elvira = 03.2025 MOBILARE URBANISTICA 04




OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
scara 1:500

nr.cad.315364

nr.cad.328947

nr.cad.328948

P.U.D.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

P.U.D.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

LEGENDA:

LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp

INCINTA REGLEMENTATA 672 mp

CONSTRUCTII EXISTENTE/PROPUSE

TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL
TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR

ONCHR

INVENTAR DE COORDONATE

FIZICE SAU JURIDICE Sistem de proiectie Stereo '70
CF nr 367148
—@—» LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALPI DE BETON e
Coordonate pct.de contur| Lungimi
© CAMIN VIZITARE ;\ICJ;: laturi
CUTIE GAZ X [m] Y [m] D(i,i+1)
TEAVA GAZ 1/525160.334 |219084.506| 15.817
2|525155.025(219099.405 0.183
3(525154.963/219099.577| 11.935
W COM 41525143.714|219095.588 1.543
’ﬁ? N 3 5|525142.260(219095.072| 15.144
51802 4;; — 6(525127.987219090.010| 19%.530
R63 ‘y ---';'“!Amﬁgq.tnn 7(525135.074(219071.811| 28.062
o URBAN R ROMAH 8(525161.492 [219081.275| 18.234
?? —7 9/525178.658 [219087.424 | 16.761
SRk = 0871 — | 10(525194.526(219092.823 3.590
‘;\'/’ Eiwira 11(525193.321(219096.205| 35.000
\4&:}. Y SEBBAN $=672.41mp
T ek B;":‘z
' Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar:  PETERFI ARPAD-ANDREI Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design jud. Arad, Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 149bis, bloc Vila 2, ap.1 12/2025
B-dul Revolutisi nr. 71, Arad J02/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
e P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira Q ( 1:500 Jjud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, or. 3, C.F. or. 367148 Arad PUD.
Proiectat arh. Serban Elvira \\\/ / Data Plar.
T P V 03.2025 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 05




ILUSTRARE URBANISTICA P II D
[ ] =] &

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

--—.“‘ :

..-’\

'R6361802 2

% PRO URBANG)

S.R.L. J X
Gy }"i‘?} ¥ 8 R E »
: " (2
Ndo <3 ﬁ‘f/ :"' e
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar:  PETERFI ARPAD-ANDREI Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design Jjud. Arad, Mun, Arad, Calea Radnei, nr. 149bis, bloc Vila 2, ap.1 12/2025
B-dul Revolutieinr. 71, Arad  JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
£ P.U.D., - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira = v . jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, nir. 3, C.F. nr. 367148 Arad PUD.
Proiectat arh. Serban Elvira Q/ / Data Plor.
Desenat s l Q\/ 03.2025 ILUSTRARE URBANISTICA 06
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NOTE:

- Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecarui material si echipament,
precum gi indicatiile producétorului .

-Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau categorie
de lucrare.

-TOATE TRECERILE PRIN PERETI SE VOR PREVEDEA CU PROTECTII

Se vor respecta:

- Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii si Protecfiei
Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii

- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru lucrarile
de instalatii sanitare si de ncalzire

- Normele Generale de Prevenire si Stingere a Incendiilor

- prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007, modificata
si completata ulterior de legea nr.163/2016

LEGENDA NOTE:

Conducta alimentare cu apa propusa PE-HD @32
Conducta apa stradala-existenta

CA " Camin apometru propus urmeaza a fi realizate.
pr.
E=————1 Conducta canalizare menajera propusa PVC @160
—T Conducta canalizare menajera stradala-existenta
pr. Camin de racord canalizare propus

Camin menajer existent

CM.
ex.

LEGENDA
[ BMPT Bloc de masura si protectie trifazat, propus

Cablu electric, pentru alimentarea tabloului electric TEG
PP”] TEG Tablou electric general, propus

Linie electrica aeriana (LEA) pe stalpi de beton

- Bransamentul de apa si racordul la
canalizare pentru amplasamentul studiat

o firmel 8.C. SHART HOUSE COLOR S.R.L. ol nu posts fl folosX, s 4
- utlhbnbmwmmabdmw*!ﬂv sl cu

€
AL 4 LLoeg L)

AN

VERIFICATOR| NUME SI PRENUME | SEMNATURA| CERINTA

= =)
REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA W

PROIECTANT DE SPECIALITATE: ] Nr. proiect:
S.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L. DENUMIRE PROJECT: PUD-CONSTRUIRE LOCUINTA | 'g3/0008
Y™ | STR.DR. LAZAR AUGUSTIN, NR. 7 UNIFAMILIALA
web. www.smartproject.ro A3

R EC IS NUME SI PRENUME SEMNATURA| & cara: Amplasament: jud. Arad, mun. Arad, Str. Ciobanului, nr. Faza:

SEF PROIECT ARH. ELVIRA T2 V4| 17500 g CiE Soridosima P.U.D.
DESENAT |ing NICORAS IONUT-VASILE I Data: NUME PLANSA: PLAN DE SITUATIE - RETELE Nr. plansa:

PROIECTAT |ing NICORAS IONUT-VASILE / / 2028 TEHNICO-EDILITARE ED/01

vV




Anexa 3 la Hotdrdrea nr. / 2025 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR. 49550/A5/_04 OL. 7575

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

fn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

P.U.D. — Construire locuinta unifamiliali

Amplasament — municipiul Arad, str. Ciobanului nr.3, CF 367148 Arad
Beneficiar — Peterfi Arpad Andrei

Proiectant — SC PRO URBAN SRL, arh. RUR E. Serban, proiect nr.12/2025

In vederea informirii si consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitéti la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUD :

In vederea informarii si consultrii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la etapa 2 —
etapa de elaborare a propunerilor PUD

- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr.26727/25.03.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUD si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 07.04.2025

Publicul a fost invitat si transmiti comentarii si observatii privind propunerile PUD in
perioada 07.04.2025-21.04.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic de detaliu, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati proprietarii parcelelor invecinate invecinate din str.Ciobanului nr.1,
nr.3, nr.5, str.Dreptatii nr.4, str.Digului nr.10, nr.10A nr.11, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

Nu au fost Inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinti Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

] Functia Nume prenume Semnatuya , Data
Verificat Sef serviciu Arh.loana Barbitei /[ ZcXed| 30 05 2025
Elaborat Consilier Angelica Giura /7 7}% 30.05.2025

Red. A.G.2ex



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de citre PETERFI ARPAD-ANDREI, cu adresa in Mun. Arad, Calea Radnei,
Nr. 149 bis, Bl. Vila 2, Ap. 1, Jud. Arad, inregistratd cu nr. 47659 din 26.05.2025, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ e
Nr.AK.. din .04..96.2025
pentru Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”,
Municipiul Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 367148 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: PETERFI ARPAD-ANDREI
Proiectant general: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Proprietar/Dezvoltator: PETERFI ARPAD-ANDREI;
Proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L;
Specialist cu drept de semnituri RUR: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnituri RUR,

SERBAN Elvira, pr. nr. 12/2025.

Veciniititile incintei propuse spre reglementare:

- la Nord - Strada Ciobanului, domeniu public, locuinte — Strada Ciobanului, nr. 3 si 4;

- la Sud — locuinta — Strada Digului, nr. 10;
- la Est - locuintd — Strada Ciobanului, nr. 3; locuinti - Strada Ciobanului, nr.1; locuinta - Strada

Digului, nr.11; locuinta - Strada Digului, nr.10A;
- la Vest - locuintd — Strada Ciobanului, nr. 5.

Prevederi propuse prin P.U.D.:
Obiectul prezentului P.U.D. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si

estetice din zona studiati vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale (locuire unifamiliala).

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 0,90.

Regimul de inifime maxim propus:
¢ S/D+P+I1E cu H maxim la coama= 11,00 m.

Retrageri fati de limitele de proprietate:
- 35,60 m fatd de frontul stradal, respectiv 0,60 m fatd de limita posterioari a terenului de la nr. 3, Strada

Ciobanului;

- 4,00 m fata de limita sudica a parcelei;

- 0,60 — 9,00 m fata de limita vestica de proprietate;
- 0,60 m fatd de limita esticd de proprietate.



in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 27.05.2025 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D., fiind valabil
numai impreund cu plansa de reglementéri anexati si vizatd spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
Jjudetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizati).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 437 din 18.03.2025, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emiliag n Ciurariu

Sef serviciu,
arh. Toana Biarbatei

/éa,%fa/

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu

Q-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA?”,
Municipiul Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad,
pe parcela identificatd prin C.F. nr. 367148 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: PETERFI ARPAD-ANDREI
Proiectant general: S.C. PRO URBAN S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: PETERFI ARPAD-ANDREI;

- Proiectant general: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semniturdi RUR, arh. SERBAN
Elvira, pr. nr. 12/2025.

Avéand in vedere:

- solicitarea nregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 47659 din 26.05.2025, de citre
PETERFI ARPAD-ANDREI;

- raportul de specialitate nr. 5.{{b.(./A5/..04..Q6. 2825 intocmit de citre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu; .

- raportul informarii si consultarii publicului nr..Q..‘Z..S&.Q.../A5/..\Qi¢:.0£,...’l@.2£%f0ﬂﬂ Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef; .

- avizul tehnic nr. ....A.g".'..../AS/ OU:06..2027.. al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 437 din 18.03.2025, se inainteazi spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusd pentru refunctionalizare este identificata prin: C.F. nr. 367148 — Arad, categoria de
folosinta curti constructii in intravilan, suprafata de 672 mp, proprietar PETERFI ARPAD-ANDREI.

Consider oportund adoptarea unei hotérari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmdtoarele reglementari urbanistice:

-,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”, Municipiul Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3,
Judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 367148 — Arad, cu o suprafatd de 672 mp.



Schimbiri preconizate si rezultate asteptate 5 5
Prin Planul Urbanistic de Detaliu: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”, Municipiul

Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 367148 — Arad se propune
reglementarea unei zone rezidentiale (locuire unifamiliald), masurand o suprafati de 672 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
¢ P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 0,90.

Regimul de iniltime maxim propus:
e S/D+P+1E cu H maxim la coama= 11,00 m.

Avind in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”, Municipiul Arad, Strada
Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 367148 — Arad, indeplineste
conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p- PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

- & UN. 2875

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Verif. LF/IB

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.S|G6)..... Ok.06. 202

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”,
Municipiul Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 367148 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: PETERFI ARPAD-ANDREI
Proiectant general: S.C. PRO URBAN S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: PETERFI ARPAD-ANDREI;

- Proiectant general: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semniturd RUR, arh. SERBAN
Elvira, pr. nr. 12/2025.

Incadrarea in localitate
Incinta propusi spre reglementare este situatd in estul Cartierului Micalaca din Municipiul Arad,

Strada Ciobanului, Nr. 3, conform C.F. nr. 367148 — Arad.

Situatia juridica a terenului
Parcela propusid pentru refunctionalizare este identificata prin:
-C.F. nr. 367148 — Arad, categoria de folosintd curti constructii in intravilan, suprafata de 672 mp,

proprietar PETERFI ARPAD-ANDREI,

Situatia existenta
Parcela mentionatd mai sus, cu folosinta actuald curti constructii in intravilan, conform PUG-ului

Municipiului Arad aprobat, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr. 588/14.11.2023, se gseste

in UTR nr. 28.
Destinatia conform PUG: LM — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M; LMr28c¢ — subzoni

predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural.
Functiunea dominant3 a zonei: locuire - zon3 rezidential.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu: ,, CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”, Municipiul
Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 367148 — Arad se
propune reglementarea unei zone rezidentiale (locuire unifamiliala), masurand o suprafatd de 672 mp.

Vecinititile incintei propuse spre reglementare:
- la Nord - Strada Ciobanului, domeniu public, locuinte — Strada Ciobanului, nr. 3 si 4;

- la Sud — locuinta — Strada Digului, nr. 10;
- la Est - locuintd — Strada Ciobanului, nr. 3; locuinta - Strada Ciobanulut, nr.1; locuint3 -

Strada Digului, nr.11; locuinta - Strada Digului, nr.10A;
- la Vest - locuinta — Strada Ciobanului, nr. 5.

Functiuni propuse prin P.U.D.:
Obiectul prezentului P.U.D. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizdnd propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale (locuire

unifamilial#).

Indicatori urbanistici maximi propusi:
¢ P.O.T. maxim: 40,00%;
¢ C.U.T. maxim: 0,90.



Regimul de Indltime maxim propus:
¢ S/D+P+1E cu H maxim la coama= 11,00 m.

Retrageri fati de limitele de proprietate:
- 35,60 m fata de frontul stradal, respectiv 0,60 m fata de limita posterioari a terenului de la nr. 3, Strada
Ciobanului;
- 4,00 m fata de limita sudici a parcelei;
- 0,60 — 9,00 m fata de limita vestica de proprietate;
- 0,60 m fatd de limita estica de proprietate.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinafia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocati spatiilor verzi va respecta
Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Suprafata minimd de spatii verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 35,00% din

suprafata totala a terenului.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse spre reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, Anexa 5, respectiv a Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187/28.03.2024.

Se vor realiza 2 locuri de parcare amenajate in interiorul parcelei, in spatiul destinat
garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre Strada Ciobanului.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Amplasamentul are acces auto/pietonal din Strada Ciobanului, cu litimea maxima de 3,50 m.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare

Dimensiunile acceselor nou create, cit si a drumurilor executate din incinta reglementats, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicata, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrdrilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucririle publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea: Nu este cazul

Utilitati: Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinétorilor de utilititi, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/brangarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autorititile competente in numele operatorilor de refele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza

operatorul de retea.



Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilititi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdfi nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitai.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucririlor de construire pentru lucrérile
prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuni cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor
la infrastructura tehnico-edilitard autorizati in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificirile si completirile ulterioare.

Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucririle care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 437 din 18.03.2025,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ
GM 009-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmitoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate‘
crt. aviz
1 S.C. Retele Electrice Banat S.A. 26338345/09.04.2025 | 18.03.2027
2. | Compania de Apd Arad S.A. 7460/31.03.2025 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214970752/25.03.2025 25.03.2026
4 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 6444/03.04.2025 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,, Vasile 1122572/15.04.2025 | -
Goldis” al Judetului Arad —P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgent ,,Vasile 1122571/15.04.2025 | -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | O.C.P.L Arad P.V.791/2025 -
8. | Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la drumul public | 31257/Z21/15.04.2025 | -
9. |S.T.S. 17908/05.05.2025 | 18.03.2027

Tn urma analizérii documentatiei de urbanism 1n cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 27.05.2025, s-a emis Avizul Tehnic nr. Ag/O‘:DQ?.DZ y

favorabil.
Avénd in vedere cele de mai sus, considerdm ci documentatia de urbanism intruneste conditiile
necesare pentru a fi promovati spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobatd in sedinta

Consiliului Local.

Arhitect Sef,
arh. Emilian - Serin Ciurariu

.l ' Functia \ Nume prenume 2 Sen)nétg,ra, Data
Verificat Sef Serviciu | arh. Ioana Barblitei | /oy e 0 2 IUN. 2025
Elaborat | Consilier 1 ing. Laurentiu Florech ﬁ\/ | 02.06.2025 B

VIZA JURIDICA

Liliana Pascalidu

A
CAV






o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Anui " 3025
od verificare

i

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
‘ ';I';”,"‘""“,‘ PENTRU INFORMARE

PRy | 8
Carte Funciard Nr. 367148 Arad ‘l!lm ﬁwm]l

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str CIOBANULUI, Nr. 3

Nr. |Nr. cadastral Nr. - - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 367148 672 Imprejmuit partial intre punctele 7-11 si 2-5

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
23979/ 24/02/2025
Act Notarial nr. 335, din 21/02/2025 emis de NP CIACHIR MIHNEA-ADRIAN;

Se infiinteaza cf. 367148 a imobilului cu nr. cad. 367148/Arad ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.315366\cf.315366;
~-nr.cad.366993\cf.366993;

B5 ‘lntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1 |
1) PETERFI ARPAD-ANDREI, necasatorit

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 315366/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 6123 din 20/01/2025; pozitie
| transcrisa din CF 366993/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 6076 din 20/01/2025;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSUNT
Document: care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3 B

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formufar versiunea 1.1




o Carte Funciara Nr. 367148 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
367148 672 Imprejmuit partial intre punctele 7-11 si 2-5
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2 2
4
215364
328947
5 ]
12 )
328948
347148
i
8 358E87
/] It
344479
387179 /
7 L
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 672 - B - LOT 1
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 35.0

2 3 3.59

o 3 4 16.761
4 () 18.234

5 6 28.062

6| 7 19.53

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 367148 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfargit o= {m)
7| 8 15.144
8 ] 9 1.543
9 10 11.935
i 10 11 ) 0.183
11 | 1 15.817

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/05/2025, 19:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 791 / 2025

Intocmit ast&zi, 10/04/2025, privind cererea 36494 din 24/03/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: PETERFI ARPAD-ANDREI

2. Executant: PRECUP MIHAELA

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act Pata act ip act mitent
Plan 24.03.2025 |inscris sub semnatura privata |PRECUP MIHAELA

37 18.03.2025 lact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
:.f-\nexa 15 |24.03.2025 Iinscris sub semnatura privata PRECUP MIHAELA
I,Anexa 23 24.03.2025 |inscris sub semnatura privata PRECUP MIHAELA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 791 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE.
“ INTOCMIRE PUD - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA."” conform C.U. nr. 437/2025 emis de Primaria

Mun. Arad.

Imobilul este situat in intravilanul : Loc. Arad, Str Ciobanului, Nr. 3, Jud. Arad, identificat prin nr. cadastral
367148, in suprafatd masurata de 672mp, inscris in cartea funciara nr. 367148 Arad.

Masuratorile la teren respecta normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea si
corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie.

Planul topografic respecta proiectia cartografica si sistemul national de referinta.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil. Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea Tntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana
autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastral3.
Persoana autorizatd este obligata sa execute masuratorile la teren.

6. Erori topologice fatad de alte entitati spatiale:

[|dentiﬁcator

Tip eroare

esaj suprapunere

367148

Avertizare

Receptia 36494/24.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 367148 pe o
| suprafata de 672 mp!

’Avertizare Receptia 36494/24.03.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

| L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Mihaela Alionescu

Alionescu
Mihaela G

i 301
Dete: 2025.04.101423:23 0300

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1 B



PLAN TOPOGRAFIC PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:500 SCARA 1:5000

e <&
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nr.cad.328947
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, O 10 r.l-:I._é:\grl,‘. ’ / .. ; f a .
Il |/ /1 TS
T ALS 3, A
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o
o)
o
525150 |
nr.cad.328948
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie Stereo '70 D
CF nr 367148 : : : — — = —
Nr. |Coordonate pct.de comtur L]}mtgim.i Oficiul de Cadastru §I Publicitate imobiliard
Bet. [y ) Y [ml |p(i,ieD) Legenda: ARAD
1|525160.334 |215084.506 15,817 .
Sl e e e e Limita de proprietate NR. 36494 din 24/03/2025
3 [seszaa iz 2ioss 872 | 131Ld Cota MN 75 {Nr. de immegisirareidata}
61525127.987 |219090. 01, 19.830 s g d .
325101402 o500 578 | 19554 40— Line efectica aeriana pe stapi e beton Receptionat
9/525178.658 |219087.424 | 16.761 Camin vizitare o -
10(525194.526(215092.823 3.590 .-‘/—:_!X@CU?E-‘-"x : ” —
11|525193.321(219096.205| 35.000 /Qg\f" I,,%,\_ Prezentul document I ”H%t ecte
§=672.21mp Zona verde /;J o "q. - ! .rt ' ‘,Il plvt
SUPRAFATA CONFORM CF = 672mp Drum VS RTIFICAT "5 vl tnsollt de procesid veral d
SUPRAFATA CONFORM MASURATORI= 672mp /8 E A receptie nr. /9. /data 2025
Nr.cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului aco (,1;7 /; u TORIZARE ; —
= - P Cutie gaz i era RO-g. F ‘Semnat digitat de Alionescu
367148 672 Loc. Arad, str Ciobanului, nr.3, jud. Arad E Nr, { . iraela
- Teavagaz \o - 290812202, Rfh3 Allonescu Dvenchloneso hack,
Cartea funciara nr. 367148 - ARAD UAT ARAD B Gardpiasa  \% PRECAD Topo &/ 1: gierName-Witaca
A. Date referitoare la teren e Gandbeton N, SRL ¢ Mihaela S
Nr. categon'a Suprafata Mentiuni wsa 1 »F Data: 2025.04.10 14:23:02 +0300°
parcela de folosinta (mp) RO-B-J Nr.2525
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 §

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
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Directia Gemerala Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 26727 / A5 /22 .04.2025 Spre stiingi
S.C.PRO URBAN SR.L.

Mun. Arad, B-dul Revolufiei,
nr. 71, ap. 13, jud. Arad
prourban@yahoo.com
Catre,
Peterfi Arpad-Andrei
Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 149 bis, bl. Vila 2, ap. 1, judeful Arad

Referitor la documentatia P.U.D. - ,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA" pentru imobilul
identificat prin C.F. nr. 367148 — Arad, aflata in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicim c3, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedinei din data de 25.03.2025,
membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.
Documentaia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre aprobare
a documentatiei de urbanism va respecta urmitoarele:
- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii gi amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile
de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrérea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre aprobare
a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru
al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

La etapa a IIl-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promovare spre aprobare documentatic de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmitd in conformitate cu
continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar original
si doud copii) pe suport de hértie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga
documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incit si poata fi
integrate in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliari — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in
format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Alaturat v inaintim Raportul informarii i consultirii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea asupra
propunerilor preliminare.

Arhitect Sef;
Arh. Emilian - Sorin Ciurariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR. 26727/A5/22 .04 . 2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:
P.U.D. - Construire locuints unifamiliali
Amplasament — municipiul Arad, str. Ciobanului nr.3, CF 367148 Arad
Beneficiar — Peterfi Arpad Andrei ‘

Proiectant — SC PRO URBAN SRL, arh. RURE. Serban, proiect nr.12/2025

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUD

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.26727/25.03.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUD si s-a afisat pe pagina
de internet i la sediul institutiei in data de 07.04.2025

Publicul a fost invitat si transmiti comentarii si observatii privind propunerile PUD in
perioada 07.04.2025-21.04.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic de detaliu, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati proprietarii parcelelor invecinate invecinate din str.Ciobanului nr.1,
nr.3, nr.5, str.Dreptitii nr.4, str.Digului or.10, nr.10A nr.11, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani s1 Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoani.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUD, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Nr. 6444 / 03.04.2025

Catre: PETERFI ARPAD ANDREI
In atentia: SC Pro Urban SRL
Referitor la: PUD ”Construire locuinta unifamiliald” - municipiul Arad, str. Ciobanului, nr. 3, jud.

Arad

Stimate domn

Urmare a solicitarii dumneavoastra inregistratd la APM Arad sub nr. 1211/R/6341 din
03.04.2025 privind Planul Urbanistic de Detaliu “Construire locuintd unifamiliald” propus in
municipiul Arad, str. Ciobanului, nr. 3, jud. Arad, avand in vedere:

- prevederile 0.M 777/22.04.2016 - privind abrogarea 0.M 995/2206 pentru aprobarea listei planurilor
si programelor care intra sub incidenta H.G 1076/2004,

- prevederile Circularei nr.13554/CL/16.05.2016 emisa de Ministerul Mediului Apelor si Padurilor;

- prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

- faptul ci planul propus nu este amplasat in arie naturala protejata, ca urmare nu intra sub incidenta
art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

va comunicam céa planul propus nu se incadreaza in criteriile Directivei SEA, transpusa in legislatia
nationald prin H.G nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, ca urmare pentru Planul Urbanistic de Detaliu amintit mai sus nu este

necesara obtinerea avizului de mediu.

Cu deosebita consideratie,

~ Nume si Prenume - Functia | Data Semngtura |
| Avizat: Bociort Claudiu Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii | 03.04.2025 (4. |
| Intocmit: losif Dacian Florentin | Consilier 03.04.2025 | [ Y%
Slle o) =1 L ; _
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD Pagini 1 din 1
Adresa: Splaiul Muresului, FN, Arad, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@apmar.anpm.ro website: http://apmar.anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 [




F06 Rev 0/ P-05-22

h Q:m . &Ml@;}
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26338345 din 09/04/2025

Catre

ARPAD-ANDREI PETERF], domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul ARAD, Calea Radnei,nr. 149 BIS,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. - .

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26338345 / 19/03/2025, pentru obiectivul

PUD-CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu destinatia LOCUINTA UNIFAMILIALA

situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Ciobanului, nr. 3, bl.
- ,et. - ,ap. - ,CF367148,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26338345 / 09/04/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
CASA CU GARAJ, CARPORT, SE VA CONSTRUI CONFORM PLANULUI DE SITUATIE
ANEXAT CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII: 1. Se va respecta Ordinul
ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi; 2. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (distanta
de vecinatate, 0,5m) pana la care se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, materialele sau
uneltele pentru manevrare la constructia cladirii, fata de conductorul LEA 0,4 kV aflat sub
tensiune in cf. cu IPSSM - 01/2015; 3. Se interzice executarea de sapaturi la distante mai mici de
1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale
instalatiilor electroenergetice ; 4. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan
orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon,
fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul torsadat, stalpul LEA 0.4 kV
ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003; 5. Distanta masurata pe verticala intre baza (partea circulabila) a
balconului, terasei propuse si conductorul inferior al LEA 0,4kV sa fie de minim 3m, cf.
PE106/2003, ord 239/2019 6. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel
mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra
solului 2 celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003; 7. Distanta minima de
apropiere masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii propuse a se
construi(ingradiri metalice, spaliere) si conductorul torsadat al LEA 0,4 kV ex. la sageata
maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003; 8. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre
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conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003; 9.
Distanta masurata pe orizontala in zona de acces atat la traversare cat si la apropiere, intre stalpii
LEA 0,4 kV si marginea drumului de acces, sa fie min. 0,2 m fata de bordura cf. PE 106//2003; 10.
La modernizarea drumului se va avea in vedere ca la APROPIERE stalpii LEA 0,4 kV, se dispun
in afara zonei de protectie a drumului cf. ord. 239/2019; 11. Daca se constata ca nu pot fi
respectate distantele minime stabilite de prescriptiile tehnice in vigoare si de prezentul aviz, se vor
sista lucrarile, se va convoca proiectantul si delegatul centrului gestionar al instalatiilor UO
ARAD, Arad, str. I. Maniu, nr. 65-71, pentru a stabili noi masuri, acestea consemnandu-se in acte
incheiate intre cei mentionati;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUD;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUD;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAV NUQO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate

al ATR;
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¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 437 /
18/03/2025, respectiv pana la data de 18/03/2027.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-Ioan
Semnat de MIRCEA

L —— IOAN CIORTAN
MIRCEA-IOAN CIORTAN
e Data: la 10/84/20825

la 85:15:@6 UTC .
Veriticat Intocmit

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA

DORU HURUBA
PETRICA DORD HURUBA
e & la 89/04/2025 la

12:34:42 UTC
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...........ococoeeeveeeeererereviiinns

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roméania
Tel 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. H.‘? !ggg ain __ 5. (5. 2094 Ex. unic
Se transmite prin
Intermnet

Domnului PETERFI ARPAD-ANDREI

Stimate Domn,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insofitd de documentatia aferent, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 17908 din 02.04.2025 (AR-26192), adresatd de dumneavoastra,
n calitate de beneficiar si initiator P.U.D.;

in baza Memoriului de prezentare P.U.D. - proiect nr. 12/2025 elaborat de
societatea Prourban S.R.L.;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 437 din 18.03.2025, cu
valabilitatea de 24 luni, emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

Tinadnd cont de faptul c&, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS") detine retele de telecomunicatii speciale;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:s

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D. - Construire locuinti
unifamiliald - amplasament situat in municipiul Arad, strada Ciobanului, nr. 3, judetul
Arad, tnscris in C.F. nr. 367148 Arad , identificat prin nr. cad. 367148,

cu respectarea urmétoarelor cerinte:

1. Solicitarea unor noi avize de la institutia noastrd pentru faza ulterioars
(D.T.AC.+D.T.O.E.), inclusiv pentru amenajare acces si bransarea la utilitti (ap3,
canal, energie electrica, telecomunicatii etc.) asociate obiectivului de investitii, insotita
de documentatiile specifice, cu mentiunea c& punctul de vedere al institutiei noastre se
poate nuanfa sau modifica in functie de detalile ce ne vor fi prezentate in
documentatiile asociate cererii de aviz;
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Neclasificat
2. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificari Ia documentatia

de urbanism prezentata.
Asistenta tehnica privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se

solicitd de la STS - Unitatea Miiitard 0783 Arad, telefon nr. 0257/256.614, fax
nr. 0257/214.100, email: ditsar@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toats durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 437 din 18.03.2025 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului si suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificsri ale prezentei documentatii impun solicitarea unui nou aviz
de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

De asemenea, precizam ci noile solicitéri privind emiterea avizelor se transmit
prin completarea formularului afisat pe site-ul www.sts.ro in Sectiunea Reglementri -
Avize - Avize de urbanism (https://formulare.sts.ro/avize-reqlementari/).

SEFUL UNITATH

P

A

Neclasificat
2/2
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Ciitre,
Peterfi Arpad-Andrei
Loc. Arad, str. Cal. Radnei, nr. 149B]S, bl. Vila 2, ap. 1

spre gtiin{i:
Q  SC Prourban SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 7460 din 24.03.2025,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ] / solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [® ]/PUZ [ Q) pentru

obiectivul .
Intocmire PUD - Construire locuingi unifamiliali

Adresa obiectivului: loc, Arad, str. Ciobanului, nr. 3
Beneficiar: Peterfi Arpad-Andrei
Adresa beneficiarului: Arad, str. Cal. Radnei, nr. 149BIS, bl. Vila 2, ap. 1
Certificat de Urbanism nr.437 din 18.03.2025, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
Emis de: Primiria Municipiului Arad
Va comunicim urmitorul
acord
- Cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
QO Proiectant: SC Prourban SRL,

- e e
Raméne in sarcina titylaruluj de aviz/acord de a transmite tuturor celor Interesali, spre gtiinz, prezentul document.
Noti:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazj PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentry intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC,
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solugie tehnici/tehnico-economici pentru utilitatile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apj si/sau de
canalizare,
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apé Arad:

Are in exploatare in zona refele publice de apa potabili,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zon sunt figurate informativ pe planga(ele)
Dvs. restituiti(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorylui,

| PRE$ED_INTE C.T.E.
Director general,\_}
ing. Borha Gheorghe-Visi e

\

\

Imprimat fad/verso pag. 1 din 2



acord (condi;ii, mentiuni, observa}z’i)
pentru documentatia de urbanism nr. la fazj PUD [® ] /PUZ [O | pentru obiectivul:

intoemire PUD - Construire locuinti unifamiliali

Adresa obiectivului: loc, Arad, str. Cjobanului, nr. 3
Beneficiar: Peterfi Arpad-Andrei

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — execufie — receptie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare naintati(e) de proprietar(i) ori 'ﬁnputmnicihﬂ(imputemiciﬁi) legal(i) i pe

cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnics.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apd si canalizare la obiective se

precizeazi de operator fn avizul de Solutie Tehnic,
3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apd si canalizare.

Imprimat fati/verso pag.2din 2



COMPARIA DE APA ARAD $.A.

R LU 8 7

1128 f19 05 2

Ry L3237 ey |

e se® TR
CERERE ——

in vederes emjterii ¢ QMPA._ A

AVIZULUI PfN'ﬂ;g gMPLASAMENT .LN TRA ‘?Wﬁ_ N

i 24, ViR 705

I DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULU DE INVESTITII (Obicctiv, Beucficiar, Proiect si Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) F’UDCONSTRU'RE'-'NTAUN'FAM'UALA

ARAD S.A.

1.2.Ampnasamembiemvm)..M!.J.N:ARAD.......-.........Q!OBANU...........LHI.-.NB-.?....ﬁ....'......'...'.'.'IZ e
i3Bﬁneﬁmar(*l)PErERHARmo
Adma(*4)MUNARAD:RADNE,NR1499'5.B'-WM2;AP1 ......................... Tel ... 0748045058
Hdentitate pers, Jizick(*4): B.I/C L. seriq AR g g79887 CNP ... 1900225020072 ..o
Hentitate agent oc *4):Criuy........... COM e banca ...
L4. Projectar.(%1) ........ 1262025 Elaborator(*]) SCPROURBANSR'—
L.5. Certificat de Urbanism ar, CD 37 ... Emis de... PRIMARIAMUNICIBILIL [ ARAD

vor R

2. CARACTERISTICILE TERNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(1}:

2.2.3. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(%1);
RETEAUA PUBLICA =

2.2, ASIGURARE UTHITAT] DF APXCANAL LA OBIECT TV Tsistom pubtic (" sistom individeal/privan”
2.2.b.1. Brangament de api(*1);

e Racon e e 1

P "‘"'ﬁ""-';\g'-_-".ﬁ-t@ﬂ' Cenmrenan.

o A .

N A T3 7 ] B
folhbda 1L APFEREN

MR IRAEREE | 21 7- 9

4MODULDETNDEPLINH{EACONDI'I'IILORSIRESIRICI‘III.O R IMPUSE(1);

5. Vizind specificirile preseaimn: in FISA TEANICA 9 n dosmci anex prYGEE ISl 4o indeplinire 3
ceringelor de avizare, precum §i documentatia depusi pentry autorizare, se acords:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterij Autorizatiei de Construire, [T furd conditii / f:xj cu urméitoarele condifii (*3%5):

\ *) CA. ARAD, Director geny),
ing. Borha Gheorghe Vasile,

¥

Facturanr, . .+ achitat cy chitata nr. i et
NOTA IMPORTANTA 11! Ny Al .

Termenul de eliberare 2 avizului curge de Ia datg plitii contravalorii factyrii emis3 pentry prcEtnrea“sé{'-vicMIyi de avizare,
Termenul de plati a facturii este de 15 zile calendaristice de la comunicarea acestein (trimisi pe e-iiait sau ridicata Personal)

personal Ia Biroul Relafii Clienti.
Cererile pentru care ny s-




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARTILAII FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea emiferii
AVIZULUL PENTRU AMPLASAMENT §I / SAU BRANSAMENT / RACORD B }
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA /INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
L. 2i5/17.i1.1998 piivind proplietaa publici yi teglnui juridic ai acestsiy
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R} 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa s5i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/199] privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadry de organizare §i functionare a serviciilor publice de api-canal

.............................................................................................................

2. Continutul documentatiei tehmice anexi Ia Fisa tehnici: atilitdti apd-canal alte lucriiri exterioare

rejele bransare utilitati  civile industrie

a). Certificatul de Urbanism {copie), ..... Nr, din X X X X X
b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din X X
S Aviz CAA — solutie tehnici (copic) ... Nr. . din X |

“di M i””;i;.ggnér:ilmportanta. petioada de executie planificats X X X X

" e). Memorii specialitate apé, canal, exigente minime de calitate X (X | X

). Plan de incadrare in teritoria (anexa la CU) X X | X X | X
g). Plan(planuri) topografic{e) sc. 1:500 - 1:1000 X ] X X | X
). Planuri refele, lucrari subterane (dup caz), sc. 1:300 - 1-1300 (X | X X ] X
£)- Plange caracteristice obiecte tehnologice api-canal (dupa caz) X ﬂ X
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice ) | X X y:
. _ }_ i ]
) B | | {

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare | tilitate publics ce face obiectul F; ei (APA. reg
(30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
I1. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR("):
2.1. AMPLASAMENT:

Ceemnen ...........................-..-....-...........-...‘.......................

' Pe traseul si in zona de protecfie sanitari a refelelor, instalatiilor i coustructiilor specifice apartinand sistemelor publice de
apd-canal este interziss amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).
22, BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de api-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizenz3 separat, pentra fiecare obiectiv/imobil in parte,

.......

....................

HL INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad mrfdin =

b) Valoarea taxei de avizare aFigei tehnice C.A. Arad este de * — lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000250001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figei tchnice §i se va incasa de C.A. Arad,

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativi) gospodarii edilitare de ap3-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proifectant, restitnite,

31 conform anexei C.A. Arad (*3+5) . laprezenta Fisd Tehnica. — ) ——_
NOTA:



Plan de amplasaﬁé\mat delimitare a imobifuly;
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independentei 26-28 300207 Timioara
Arpad Andrei Peterfi

AVIZ DE PRINCIPIU

214970752/25.03.2025

Stimate domnule/doamni Arpad Andrei Peterfi,

Urmare a solicitdrii dumneavoastri 214968493 din 21 .03.2025, va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUD, denumire lucrare INTOCMIRE PUD -CON STRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA din Judetul ARAD, Localitatea Arad,

Strada: Ciobanului, Nr: 3, Nr.CF:367148

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 25.03.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

2503.2025 08.52:23

Emitent,
Nicoleta-Daniela Lazarean

Digitally signed by
NICOLETA-DANIELA
LAZAREAN
Date:2025.03.25
08:54:35 40200

NICOLETA-
DANIELA
LAZAREAN

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021

nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Térgu Mureg

IBAN:
ROII{BRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat

-
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Q Imobil ce face scopul avizului D Imobile
Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—-Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214970752/25.03.2025

Nicoleta-Daniela Lazarean
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWW. primariaarad.ro

( Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.31257/7.1/15.04.2025
Citre,
PETERFI ARPAD-ANDREI
ARAD,CALEA RADNEInr.149BIS,VILA2,AP.1

Referitor la lucrarea,iINTOCMIRE PUD-CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”
CIOBANULUI nr.3, ARAD, CF 367148 ARAD, beneficiar; PETERFI ARPAD-ANDREI;

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrats la Priméria Municipiului Arad cu nr.3010/16.01.2025, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintit amintiti cu respectarea prevederilor HCLM
Arad nr.100/2020 §i a HCLM Arad nr. 136/2020 cu modificarile $i completarile ulterioare §i a urmitoarelor

conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2.Lucriérile propuse se pot executa numai dupi objinerea Autorizatiei de Construire;

3.Accesul existent se va desfiinta iar noul acces se va realiza pe amplasamentul propus;

4.Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

5.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

6. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma initial de
citre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de catre unititi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

7. Sé respecte Documentatia PUG, aprobati cu HCLM nr.588/14.11.2023,HCLMnr.39/1997, HCLM
nr.98/1998,cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.437 din18.03.2025;

8. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul perioadei de garantie;

9.Lucrdrile proiectate  vor respecta, prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile §i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

10.In cazul in care péani la finalizarea lucririlor HCLM Arad nr. 136/2020 se va modifica sau
abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementari;

11.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr.114/2007,s¢ va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
SemdailinprarBlozsase:
Florea Liliana
Data: 15.04.2025 16:19:18

‘ Nume prenume } Functia Semnétura

Adrian Barbes ‘ referent i:-::;; :lg:tsa.l de catre
|

Data: 15.04.2025 14:46:58

George Stoian membru - | Semnal digital de calre: |
| | George Stoian

| Data: 15.04.2025 14:29:18 ]
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REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1:500
@ ® @

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

3\
-t / jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
/ [ Existent Propus
Euprafata(mp) Procent(%) kuprafata(mp) Procent(%)
Teren agricol 250 2,05 250 2,05
Canal 505 4,15 505 4,15
Zona rezidentiala 7 258 59,78 7 258 59,78
Carosabile, accese, alei pietonale 2 244 18,48 2272 18,70
Zone verzi de protectie carosabil 1888 15,54 1 860 15,32
TOTAL: 12 145 | 100,00 12 145 100,00 g
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI //;aﬂ *,
Existent Propus 7, %
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) :‘1' \
Teren curti constructii viran 672,00 | 100,00 0 0 s Blvigp
Locuinta S/D+P+1E 0 0 | 268,80 | 40,00 5 SEmpyy
Drum acces si alei pietonale 0 0 168,00 | 25,00 ?z Ortigacy \ 7
Zone verzi amenajate 0 0 235,20 | 35,00 % BCDE G
TOTAL: 672,00 | 100,00 | 672,00 | 100,00 JW
LEGENDA:
> . INVENTAR DE COORDONATE
X O LMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp Sistem de proiectie Stereo '70
[0 INCINTA REGLEMENTATA 672 mp CF nr 367148
{ ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA Nr. [Foozdonate pet.de conturf Lungimi
Pct. T
[ ] CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE X [m] Y m]  [D(d,i41)
1/525160.334[219084.506| 15.817
I CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC 2|525155.025(219099.405| 0.183
e 3(525154.963(219099.577| 11.935
b s = | PLATFORME CAROSABILE Sl PARCAJE 2525143.714 (2190095 588 1513
.cad. 5(525142.260(219095.072| 15.144
:) [0 ALEIPIETONALE 6(525127.987 [219090.010| 19.530
[ ZONE VERZI AMENAJATE SI DE PROTECTIE CAROSABIL 7[525135.074 [219071.811| 28.062
— 8(525161.492(219081.275| 18.234
CANAL 9[525178.658|219087.424| 16.761
10(525194.526 (219092.823 3.590
] TERENARABIL IN INTRAVILAN 11(525193.321(219096.205| 35.000
I ACCES CAROSABIL NOU PROPUS (DALE INIERBATE) §=672.41mp
7] ALEE SEMICAROSABILA
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
P LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL
r— o . o
\) nr.cad.308948 777777} GARAJICARPORT PARTER £ %_‘ P.O.T. maxim: 40%
—»  ACCES CAROSABIL SI PIETONAL ¥ 6361802 A C.U.T. maxim: 0,9
<—@—> LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALPI DE BES@N RANZH max.: 11,00 m
©  CAMNVIZITARE <PRO URRAN. ' '7'c _ , o
CUTIE GAZ , SR« Spatiu verde: min. 35,00%
TEAVA GAZ ¥ Regim de inaltime: S/D+P+1E
7
D |
S . } Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
/ ﬁ' PROURBAN S.R.L. Beneficiar:  PETERFI ARPAD-ANDREI Nr.pr.
B! / arhitectura, urbanism, design jud. Arad, Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 149bis, bloc Vila 2, ap.1 12/2025
e B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semmnatura Scara Faza
P 4 P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA.
Sef proiect arh. Serban Elvira “v //1;500 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, or. 3, C.F. nr. 367148 Arad PUD.
Proiectat arh. Serban Elvira \ Data Plor.
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1122571
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 15.04.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGEN TA Se transmite pe suport hartie

>

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

PETERFI ARPAD-ANDRE]

La cererea dumneavoastri cu nr. 1 122 571 din 03.04.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.UD.-CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA”, amplasati in judetul ARAD, municipiul/orasul/
comuna ARAD, satul ..., strada CIOBANULUIL, numirul 3, CF 367148, vi
comunicidm ci se respecti prevederile actelor normative care reglementeaz:i
activitatea de protectie civild, motiv pentru care vj emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUD.

Cu stima, A '
(DINSPECT®! SEF
Locot«i‘,l}éh t2C0 Lone|
— \ C;( 2.:'" ; ’:I__/

"

RENICH Robert-Valentin

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str, Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro






