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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

P.U.Z. siR.L.U.

ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT — PENTRU DEZVOLTARE ZONA
INDUSTRIE, PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII S|
PLATFORMA LOGISTICA

FAZA - STUDIU DE OPORTUNITATE

Denumirea proiectului: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT — PENTRU
DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIE, PRODUCTIE
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII
S| PLATFORMA LOGISTICA

Beneficiar: S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Coordonator urbanism: Arh. Gheorghe SECULICI

Amplasament: Judet Arad, Municipiul Arad, identificat prin

extras CF nr. 342301, 347549, 348667, 348671,
348672, 348673, 348675, 348676, 348677,
348680, 348681, 348682, 348683, 348684,
348685, 348686, 348687, 348688, 348689,
348690, 348691, 348692, 348693, 348694,
348695, 348698, 348699 Arad

Data elaborarii: Februarie 2023

Amplasamentul este situat in zona de Nord a intravilanului Municipiului Arad, judetul Arad,
pe drumul in regim de centura- Centura Nord a localitatii Arad.

Proprietatea apartine lui Sturza Alexandru si Sturza Mihaela, conform extras CF 342301,
347549, 348667, 348671, 348672, 348673, 348675, 348676, 348677, 348680, 348681, 348684,
348685, 348686, 348688, 348691, 348693, 348695, 348699 Arad.

Proprietatea apartine lui SC HAVITAS SRL, conform extras CF 348682 Arad.

Proprietatea apartine lui SOCIETATEA ATAID SRL, conform extras CF 348683 Arad.

Proprietatea apartine lui MATECA SRL, conform extras CF 348687 Arad.

Proprietatea apartine lui SOCIETATEA BANA MAYA CONSTRUCT SRL, conform extras CF
348689 Arad.

Proprietatea apartine lui SOCIETATEA GABRO SRL, conform extras CF 348690 Arad.

Proprietatea apartine lui WESTEND ESTATE SRL, conform extras CF 348692 Arad.
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Proprietatea apartine lui DREGHICI PETRISOR-COSTEL si DREGHICI BIANCA-CRISTINA,
conform extras CF 348694 Arad.

Proprietatea apartine |ui

348698 Arad.
Imobilul care face obiectul prezentului demers are suprafata de 326.203,00 mp conform
extraselor de carte funciara si masuratori si este compus din 27 de parcele / CF-uri. Terenul este
liber de constructi si neimprejmuit.

SC OPREA GRANDE CONSTRUCZIONI SRL, conform extras CF

Nr. Extras Suprafata | Suprafatd | Tarla Parceld Categoria Proprietar Oras
crt. CF (mp) (ha) de folosinta
1. 342301 10.000 1 Lot 2 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
2. 347549 3.631 0,00036 Lot 5 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
3. 348667 153.939 15.39 Lot 2 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
4, 348671 8.348 0,8348 Lot 6 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
5. 348672 3.638 0,3638 Lot 7 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
6. 348673 8.933 0,8933 Lot 8 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
7. 348675 9.569 0,9569 Lot 10 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
8. 348676 10.009 1,0009 Lot 11 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
9. 348677 10.009 1,0009 Lot 12 Pdsune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
10. | 348680 8.153 0,8153 Lot 15 Pdsune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
11. | 348681 2.800 0,28 Lot 16 Pdsune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
12. | 348682 6.000 0,6 Lot 17 Pdsune Intabulare, drept de Arad
Arad intravilan proprietate cu titlu de
cumpdrare, dobandit
prin conventie — SC
HAVITAS SRL
13. | 348683 6.250 0,625 Lot 18 Pdsune -Intabulare, drept de | Arad
Arad intravilan proprietate cu titlu de
cumpdrare, dobandit
prin conventie
SOCIETATEA ATAID
SRL;

4/17

Proiectant general:

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Initiator:
S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.




PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) pentru
dezvoltare zond industrie, productie nepoluanta, depozitare, prestari de servicii si

platforma logistica

-Intabulare, drept de
ipotecad legald
WESTEND ESTATE SRL
14. | 348684 4.692 0,4692 Lot 19 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
15. | 348685 4.098 0,4098 Lot 20 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
16. | 348686 4.098 0,4098 Lot 21 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
17. 348687 4,176 0,4176 Lot 22 Pasune MATECA SRL Arad
Arad intravilan
18. | 348688 4.728 0,4728 Lot 23 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
19. 348689 4,728 0,4728 Lot 24 Pasune SOCIETATEA BANA Arad
Arad intravilan MAYA CONSTRUCT
SRL
20. 348690 4,728 0,4728 Lot 25 Pasune SOCIETATEA GABRO Arad
Arad intravilan SRL
21. | 348691 9.027 0,9027 Lot 26 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
22. | 348692 2.600 0,26 Lot 27 Pasune -Intabulare, drept de | Arad
Arad intravilan proprietate,
cumpdrare, dobandit
prin conventie
WESTEND ESTATE SRL
-Intabulare drept de
IPOTECA- CARNIELLI
LIVIO
23. | 348693 2.600 0,26 Lot 28 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
24. | 348694 2.600 0,26 Lot 29 Pasune -Intabulare, drept de | Arad
Arad intravilan proprietate,
cumpdrare, dobandit
prin conventie
DREGHICI PETRISOR-
COSTEL, DREGHICI
BIANCA-CRISTINA;
-Intabulare, drept de
IPOTECA legal3
WESTEND ESTATE SRL
25. | 348695 2.665 0,2665 Lot 30 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela
26. | 348698 6.250 0,625 Lot 33 Pasune -Intabulare, drept de | Arad
Arad intravilan proprietate,
cumpdrare, dobandit
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prin conventie SC
OPREA GRANDE
CONSTRUCZIONI SRL
27. | 348699 27.934 2,7934 Lot 34 Pasune Sturza Alexandru, Arad
Arad intravilan Sturza Mihaela

Prezenta documentatie a fost intocmitd la solicitarea lui SC WESTEND ESTATE SRL, in
vederea elaborardrii unui Plan Urbanistic Zonal ce vizeazd dezvoltarea amplasamentului aflat in
zona Nordica a Municipiului Arad si totodata a drumului in centurd Nord — Arad.

Amplasamentul detine urmatoarele vecinatati:

e La Nord: terenuri proprietate privata si agricole, identificate prin nr. cad 348666,
338458, 338550, 338558, 338569, 338588, 338605 Arad, canal colector / desecare
HCN si comuna Sofronea la aproximativ 6.000m;

e La Sud: intersectia Tn sens giratoriu, canal colector / desecare HCN si drumul
European E 68 in regim Centura Nord;

e La Est: parceld identificatd cu CF 338595, 338608, 338616, 348696, 348697;
338638; canal colector / desecare HCN;

e La Vest: parceld identificatd cu CF 338579, 338548, 338554, 338560, 338562,
338567, 338574, 347383, 338752, 348668, 347488, 348678, 348679, 347592,
347784,

Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism / faza PUG, aprobatd cu Hotararea
Consiliului Local Arad nr. 502 / 2018, cu prevederile Legii 50 / 1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

- categoria de folosinta — pasune, proprietate privata
- teren intravilan, situat in Zona Industriald Nord, Municipiul Arad, conform PUG
Arad extins in actualizare.

Scopul prezentei documentatii il reprezintd obtinerea avizului de oportunitate Thaintea
elaborarii documentatiei de urbanism PUZ — in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism.

A. PREZENTAREA INVESTITIEI S| OPERATIUNILOR PROPUSE

S.C. WESTEND ESTATE S.R.L. in calitate de INITIATOR al prezentei solicitari, doreste
fntocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea conditiilor de sistematizare urbana, care sunt
necesare in vederea autorizarii urmdtoarelor obiective: industrie, productie nepoluanta,
depozitare, prestari de servicii si platforma logistica, locunte colective, organizare de santier.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 102 din 06.02.2023, eliberat de
Primdria Municipiului Arad.
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Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal si RLU aferent este determinata de intentia de a
reglementa din punct de vedere urbanistic un teren - cu categoria de folosinta pasune,
amplasament destinat in zona Industriald Nord a Municipiului Arad.

Proiectul de dezvoltare prevede realizarea de investitii cu caracter MIXT: INDUSTRIAL SI DE
SERVICII, cu regim mediu de naltime, maxim P+3E+M (pentru birouri si servicii) si Parter inalt
pentru hale (fndltime maxima = 20,00 m) cu indltime a constructiilor conform reglementarilor
impuse pe fiecare latura, amplasat in Nordul Municipiului Arad.

Interventiile la terenul reglementat se refera la:

e Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celalalte zone din
proximitate;

e Rezolvarea circulatiei siacceselor carosabile si pietonale pe teren, stabilirea reglementarilor
cu privire la parcari si spatii verzi;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e Stabilirea indicatorilor urbanistici POT, CUT, a regimului de Tnaltime maxim admis;

e Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare in vedere realizarii de servicii, depozitare,
logistica.

Amplasarea in proximitatea Municipiului Arad, precum si aproprierea de oras, ii confera
terenului un potential de dezvoltare urbanistica.

De asemenea, se considera oportuna propunerea unei zone de servicii Tn proximitatea
drumului de centura Nord si a spatiilor verzi, datoritda zonelor invecinate care detin functiuni
complexe sau asemanatoare functiunilor Tn propuse in prezentul studiu.

Tn zona Esticd a zonei studiate se pot regisi parcele reglementate ca zone industriale
nepoluante cu functiuni anexe de parcare, depozitare si prestari servicii.

Tmprejmuirile propuse vor putea fi de 3 tipuri:
-Provizorii pe durata executarii lucrarilor de construire;
-Opace, pentru inchiderea zonelor de aprovizionare si ridicare a deseurilor, avand si rol fono-
absorbant;
-Transparente si semitransparente in toate celelalte cazuri.

Tn situatia in care gardul va fi pozitionat la granita cu terenuri private invecinate si va dep3si
la nivelul infra- sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita Tn mod obligatoriu acordul
vecinului direct afectat. In toate celelalte situatii, autorizarea imprejmuirirlor se va face doar cu
respectarea codului civil si a regulamentelor in vigoare.
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Pe laturile parcelei dinspre Nord, Vest, Sud si Est se vor prevedea retrageri minime

obligatorii de amplasare a viitoarelor constructii sianume jumatate din indltimea la cornisa, dar nu

mai putin de 2m pentru propunerea de ferestre cu rol de iluminare si ventilare catre limita de
proprietate (conform prevederilor Codului Civil).

Distantele intre cladiri vor respecta normele PSI si cele sanitare .

In conformitate cu OMS 119/2014 actualizat, pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, la stabilirea amplasamentului noilor cladiri,
se va tine cont de obiectivele existente Tn zond, cu respectarea distantelor fatd de limita de
proprietate si zonele de protectie sanitara, cat si a principiului celui mai vechi amplasament. Se
respecta astfel prevederile Art.5 tinand cont de faptul ca cele mai apropiate locuinte se regasesc
fata de limitele de proprietate ale incintei studiate, dupa cum urmeaza:

-la Vest: cca 650m pana la cele mai apropiate locuinte;

-la Sud-Vest: cca 860m pana la cele mai apropiate locuinte —zona Poltura Arad;

-la Sud-Est: cca 670m, zona 6 Vanatori;

PARCAJELE in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in
vigoare. Acestea vor fi amenajate pe platforme exterioare la nivelul solului. De asemenea se vor
dimensiona optim curculatiile pietonale, respectand conditiile speciale pentru persoanele cu
dizabilitati. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de
normative. Numarul locurilor de parcare se va calcula conform RGU aprobat prin HGR 525 / 1996
— Anexa 5, in functie de destinatiile clddirilor ce se doresc a fi autorizate si se va calcula
corespunzator Tnainte de obtinerea autorizatiei de construire.

Astfel, pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul

activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

-activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de
100 mp.

Numarul locurilor de parcare se suplimenteaza cu minim 20% din totalul de locuri de
parcare/garare stabilite- pentru vizitatori sau aprovizionatori. Parcare pentru biciclete-1 loc de
parcare la 80 mp AU egal cu numarul de parcaje.

Pentru categoria de SERVICII si COMERT, vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupd cum urmeaza:

- 1loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana

la 400 mp;
- 1loc parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400
-600 mp;
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- 1 loc parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2000 mp;
La restaurante va fi prevdzut cate 1 loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

La acestea, se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau semicolective
(de serviciu) cu acces si lot folosit in comun:
-se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construitd
desfdsurata de maxim 100 mp;
- se vor asigura minim 2(doua) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construita desfdsurata mai mare de 100 mp.
- este necesara suplimentarea cu minim 20% a totalului de locuri de parcare/garare stabilite,
pentru vizitatori.
-1,5 loc / unitate locativa ( medie considerata).

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

ACCESE:
Accesul pe terenul reglementat se va face in primul rand din drumul de centura Arad E 68,
apoi din noile drumuri de incinta propuse.

Conform H.G.R. 525/1996:
Locuintele colective de serviciu cu acces si lot folosit Tn comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Se vor asigura prin proiect accese pietonale pentru vizitatori si personal angajat, precum
si cdi de evacuare si interventie in cazul situatiilor de urgenta.

Conform HG 525 / 1996, pentru constructii comerciale si de servicii se vor asigura accese
carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare. in functie de destinatia si
capactitatea constructiei, vor fi prevazute alei carosabile si parcaje n interiorul amplasamentului
si platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Tn proximitatea terenului, se afld canale de desecare, la o distants de:
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-Tn Sud: cca. 1,00 — 8,50 m;

-Tn Est: cca. 1,00 - 5,60 m;

-Tn Nord: cca 1,00 - 5,30 m;

Pe terenul studiat nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale
cadrului natural ce pot fi afectate prin amplasarea de constructii.

Se vor avea in vedere amenajarea de spatii verzi plantate in functie de destinatia cladirilor
si categoria acestora. Pentru constructii INDUSTRIALE se vor prevedea minim 20% respectand
prevederile RGU aprobat prin HGR 525 /1996 si Hotararii nr. 572 din 26.10.2022, cu rol decorativ
si de delimitare opticda- daca va fi cazul. Arbori plantati in spatiile destinate parcarii, raportati la
numarul locurilor de parcare amenajate - 1 / 4 locuri de parcare. Suprafata acoperita cu plante
perene 20% din suprafata minima de spatiu verde. Numarul de arbori plantati, raportati la
suprafata minima de spatiu verde 1 / 50 mp suprafata verde a terenului.

Pentru constructii COMERCIALE si de SERVICII, se vor prevedea minim 15% suprafatd
verde raportata la suprafata terenului. Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de
spatiu verde 1 / 50 suprafatd spatiu verde a terenului. Suprafata acoperita cu plante perene 15 %
raportatd la suprafata minima de spatiu verde. Arbori plantati in spatiile destinate parcarii, raportati
la numarul locurilor de parcare amenajate - 1 / 4 locuri de parcare.

Pentru constructii de LOCUINTE de serviciu, se vor prevedea minim 25% sprafata minima
de spatiu verde raportata la suprafata terenului (2mp / locuitor). Numarul de arbori plantati
raportati la suprafata minima de spatiu verde 1 / 50 mp. Arbori plantati in in spatiile destinate
parcarii, raportati la numarul locurilor de parcare amenajate — 1 la 10 locuri de parcare. Suprafata
minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde 25 %.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de copaci/arbori
se va face la o distanta corespunzatoare care sa nu puna in pericol viitoarele constructii de pe teren.

Constructiile vor putea fi amplasate in asa fel incat activitdtile destinate Tn incinta propusa
spre reglementare- sa nu influenteze in mod negativ mediul construit inconjurdtor si sa nu aiba
impact necorespunzator asupra acestora.

ZONA STUDIATA are suprafata de cca. 767.932,94 mp. In urma analizei in teren, se constat
faptul ca in prezent, functiunea dominanta in proximitatea terenurilor este cea de industrie /
depozitare / logistic / servicii.

INCINTA PROPUSA pentru reglementare prin prezentul studiu de oportunitate, reprezint3
un procent de cca. 42,5 % din zona studiatd, adica 326.203,00 mp.

Suprafata incintei propusa pentru reglementare este 326.203,00 mp, care reprezinta
proprietatea privatd a lui S.C WESTEND ESTATE S.R.L, Sturza Alexandru si Sturza Mihaela, SC
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HAVITAS SRL, SOCIETATEA ATAID SRL, MATECA SRL, SOCIETATEA BANA MAYA CONSTRUCT SRL,
SOCIETATEA GABRO SRL, DREGHICI PETRISOR-COSTEL si DREGHICI BIANCA-CRISTINA si SC OPREA

GRANDE CONSTRUCZIONI SRL.

Prin planul Urbanistic Zonal, conform TEMEI PROGRAM se propune dezvoltarea unei zone
cu functiuni MIXTE: INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE, LOGISTICA, LOCUIRE (DE SERVICIU)
SERVICII si COMERT, precum si adaptarea infrastructurii si amenajdrilor aferente la necesitatile

noilor functiuni.

Nr. BILANT TERITORIAL — TEREN REGLEMENTAT = 326.203,00 mp
crt.
1. ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS /
MAXIM ADMIS
MP / % MP /%
2. Pasune intravilan 326.203,00 100% - -
3. Spatii verzi propuse: 0,00 0,00
-Industrie 65.240,6 20,00
-Servicii si comert 48.930,45 15,00
-Locuire de serviciu 81.550,75 25,00
4. Cdi de comunicatie / 0,00 0,00 65.240,6 20,00
drumuri de incinta auto
si pietonale / parcaje
5. Industrie, productie 0,00 0,00 195.721,8 maxim
nepoluanta, depozitare, 60,00
platforma logistica,
locuire de  serviciu,
servicii si comert
6. TOTAL suprafete teren 0,00 0,00 326.203,00 100%
reglementat
Nr. | INDICI URBANISTICI—REGIMUL DE CONSTRUIRE IN Existent Propus
crt. | INCINTA STUDIATA
1. Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) zond 0.00% 60%
cu functiuni mixte: industrie nepoluanta, depozitare,
platforma logistica, locuire de serviciu, comert si servicii
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2. Coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.UT.) zona 0.00 2,00
cu functiuni mixte: industrie nepoluanta, depozitare,
platforma logistica, locuire de serviciu, comert si servicii
3. Regimul de indltime - P+3E+M/Etaj
retras

Functiunea propusd zonei studiate este MIXTA: zon& industrie, productie nepoluants,
depozitare, prestari de servicii, platforma logistica, locuire (de serviciu), activitatea principala fiind
cea de industrie / productie nepoluanta / depozitare / prestari de servicii / platforma logistica.

Parcajele in incintd vor fi dimensionate conform normativelor si regulamentelor in vigoare.
Acestea vor fi amenajate pe platforme exterioare la nivelul solului. De asemenea, se vor
dimensiona optim circulatiile pietonale, respectand conditiile speciale pentru persoane cu
disabilitati. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevdzute de
normative. Numarul locurilor de parcare se va calcula conform RGU aprobat prin HG 525/1996 —
Anexa 5, in functie de suprafata cladirii ce se doreste a fi autorizata si se va calcula corespunzator
fnainte de obtinerea Autorizatiilor de Construire.

In conformitate cu pervederile Legii 448 din 2006, privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa clddirile de utilitate publica,
vor fi adaptate, rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al
locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuitd a mijloacelor de
transport pentru persoane cu handicap.

Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii
nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau
supuse unor lucrari de renovare majord, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de
refncarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevdzute.

Pe teren nu exista constructii cu valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential
balnear sau turistic. Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului
natural ce pot fi afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in mod
curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale. Lucrarile propuse nu influenteaza
seminificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si nici obiectivele existente si programate
in zona.
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ECHIPAREA EDILITARA:
Zona studiata este caracterizatd de terenuri care au fost pana in prezent terenuri nefolosite
in intravilan, deci este necesara o schimbare a criteriilor de accesibilitate a terenurilor.
Din punct de vedere al circulatiei rutiere, se va asigura accesul in zona studiata.
Zona studiata este echipata cu retea de apd, curent electric, retele de telefonie si gaz.

ALIMENTARE CU APA POTABILA si CANALIZARE MENAJERA:

n proximitatea terenului reglementat, existd retea de ap3, dar nu existd retea de canalizare.
Aceasta va fi rezolvatd prin extinderea retelei edilitare din proximitate.

Alimentarea cu apa se va face prin extinderea retelelor existente aflate in imediata vecindtate
a parcelei studiate., aceasta fiind amplasata in zona de protectie a Centurii Nord.

CANALIZARE PLUVIALA:

Incinta reglementata nu dispune de canalizare pluviald. Aceasta se va propune prin
racordarea la sistemul de canalizarea propus, prin amplasarea unor separatoare de hidrocarburi in
incinta parcelelor studiate.

Apele pluviale de pe constructii vor fi preluate prin jgheaburi si burlane si descarcate in
teren, in sistemul de canalizare.

Preluarea apelor pluviale de pe drumuri se realizeaza prin rigole. Apa de ploaie va fi
colectata numai de pe suprafata drumurilor restul apelor de ploaie rdman in teren. Terenul studiat
se Tnvecineaza cu un canal de desecare. Acesta isi va pastra traseul.

ENERGIE ELECTRICA:

Pe teren existd o linie electricd, care impune o zona de protectie de 18,5 m, pe fiecare
parte. Existda de asemenea, linie de cabluri fibra opticd, retea de cablu TV amplasate in zonele
adiacente.

Alimentarea cu energie electrica se va face de la retelele existente in zona, parcela studiata
fiind traversata de o retea de inalta tensiune

ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC:

Alimentarea cu gaz se va face prin racordul la reteaua existentd de gaz, aflata in vecindtatea
parcelei studiate, mai exact pe partea stanga a centurii E 68. Racordul se va realiza prin extinderea
retelei existente.

TELECOMUNICATII

Bransamentul la reteaua de telecomunicatii se va realiza din vecinatatea parcelei
reglementate, aceasta fiind amplasata in zona de protectie a drumului european. Se va realiza astfel
un racord la reteaua existenta.

GOSPODARIE COMUNAILA
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Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale,

urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de cdtre o firma specializatd, Tn baza unui contract.

B. INDICATORI URBANISTICI

Situatie existentd

S teren reglementat = 326.203,00 mp
POT existent = 0,00 %

CUT existent=0

Situatie propusd / maximd admisd:

S teren reglementat = 326.203,00 mp

POT = 60,00 %

CUT =2,00

Regim de indltime = P+3E+M - hale, birouri, locuire (de servici), servicii si comert
H maxim cornisa = 20,00 m;

Spatii verzi propuse pentru functiunea servicii si comert = minim 15 %

Spatii verzi propuse pentru functiunea industrie = minim 20 %

Spatii verzi propuse pentru functiunea locuire de serviciu (colectivd) = 25%

Retrageri fata de aliniament / limita de proprietate:
-Jumatate din indltimea la cornisa (H/2), dar nu mai putin de 2,00 m fata de limitele laterale

ale parcelei identificate pentru propunerea de ferestre cu rol de luminare si ventilare catre limita
de proprietate (conform prevederilor din Codul Civil)

-Fatd de LEA (Linie Electricd de Tnaltd tensiune) se va prevedea o retragere de 18,5 m de-o

parte si de alta a acesteia, conform Ordinului ANRE 239 din 2019.

C.

D.

SURSE DE DOCUMENTARE

-HGR 525 /1996

- Hotdrarea nr. 572 din 26.10.2022

- OMS 119/2014 Privind aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viatd al populatiei.

- Legea 350/ 2001 republicata;

- Studii cu functiuni similare, aprobate in zone similare;

MODUL DE INTEGRARE TN ZONA
Tntreaga zon4 studiatd este amplasatd perpendicular fatd de drumul european E 68. in zona

de Est, se pot regdsi parcele identificate ca zone industriale nepoluante cu functiuni anexe de
parcare, depozitare si prestdri servicii. Terenurile din zona studiata sunt proprietati private, in
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intreaga zona s-au facut solicitari pentru diverse investitii, in prnicipal cele destinate industriei,
serviciilor si depozitarii.
Punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei
studiate, au fost urmatoarele:
-dezvoltarea sa se poatd corela cu strdzile majore prevazute prin planul de amenajare a
teritoriului;
-dezvoltarea unei trame stradale coerente;
-asigurarea necesarului de spatii verzi;
-asigurarea uftilitatilor necesare dezvoltarii zonei din punct de vedere edilitar.

E. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Avand in vedere faptul ca o asemenea investitie implica plata de taxe si impozite
substantiale cdtre bugetul local, generand totodata locuri de munca, atat pe perioada constructiei
cat si ulterior, pe perioada de exploatare, consecintele in plan economic si social sunt pozitive. De
asemenea, prin prezentul proiect se repune in valoare un amplasament neutilizat, localizat intr-o
pozitie periferica a orasului, iar destinatia este mixta: industriala nepoluanta, depozitare, locuire
de serviciu, logistica si servicii propusa este compatibila cu dezvoltarea desfdsurata in vecinatate si
cu celelalte obiective industriale existente Tn zona.

Dezvoltarea zonei cu destinatia mai sus amintita — va aduce o valoare acestei zone datorita
posibilitatilor care vor fi generate de functiunile nou propuse.

O asemenea investitie va avea un impact pozitiv asupra zonei, devenind un punct de
atractie pentru diferiti agenti economici care vor dori sa isi deschida puncte de lucru in spatiile
propuse prin prezentul studiu. Noii agenti economici vor fi generatori de locuri de munca, impozite
si taxe la bugetul local. Acesti factori vor aduce beneficii pe plan economic, spatiile devenind
generatoare de venit atat pentru locuitorii din proximitate, cat si pentru administratia locala.

F. CATEGORII DE COSTURI

Costurile de racord la utilitatile existente in zona studiatda vor fi suportate de catre
beneficiar. Asigurarea accesurilor, parcajelor se vor realiza prin grija beneficiarului cu respectarea
legislatiei in vigoare, la momentul realizarii.

G. PROPUNERI PRIVIND METODELE DE INFORMARE SI CONSULTARE A
PUBLICULUI, CU PRIVIRE LA ELABORAREA PUZ

Se vor respecta procedurile legale de informare si consultare a populatiei, constand din:
- Afisarea de panouri informative pe amplasamentul obiectivului;
- Participarea la eventuale sedinte publice de avizare si dezbateri, organizate de autoritatile
abilitate.
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Documentatia va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
PUZ, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/2000.

Tn timpul elabordrii propunerilor, se vor prezenta posibilititi de mobilare a incintei studiate.
Sugestiile de mobilare vor fi redactate in planse ajutdtoare, in conformitate cu prevederile GM-10-
2000, aprobat prin Ordin 176/16.08.2000, prin aceasta fiind sugerate posibilitatile de mobilare a
incintei studiate si nu reprezintd reglementari urbanistice de respectat.

Mobilarea incintei, ca zond reglementatda - MIXT: INDUSTRIE, PRODUCTIE
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII S| COMERT, PLATFORMA LOGISTICA, LOCUIRE (DE
SERVICIU), echipare tehnico-edilitara , proiectarea suprafetelor construite, suprafetele aferente
platformelor si spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare etc —se vor definitiva in etapa intormirii
DTAC si se vor executa in baza Proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor
prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, indicatori urbanistici, regim de
Tndltime si indltime maxima, functiune,limita de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare
la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.

Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in faze urmatoare de proiectare,
D.T.A.C.+PTh. in temeiul reglementarilor PUZ si RLU aferent, cu respectarea conditiilor pentru
construire in planse obligatorii.

Intocmit, Verificat,
Arh. Ela Falca Arh. Gheorghe SECULICI, RUR DE
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