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LEGENDA P.U.Z.:

LIMITE
LIMITA INCINTA STUDIATA - CU PROPUNER

CIRCULATII
CIRCULATIIAUTO. CAROSABIL CATEGORIA I/ 111

PARCARE AUTO DOMENIUL PUBLIC
CIRCULATII'PIETONALE DOMENIUL PUBLIC

ACCES/ IESIRE AUTO/PIETONAL EXISTENT

ZONIFICARE - situatia existenta

LIMITAZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE - 100M DE LA CONTURUL CLADIRII,
CONFORM LEGII 422/2001

CLADIRE MONUMENT ISTORIC, constructii valoroase de importanta locala, a caror destinatie poate fi schimbata printr-un P.U.Z.,
avand in vedere valorificarea acestora prin reabilitare / refunctionalizare si pentru care se interzice desfiintarea

CLADIRE ISTORICA, constructii cu valoare ambientald, a céror destinatie poate fi schimbatd print-un P.U.Z., si care pot fi
modificate pentru ameliorare prin lucrari de extindere / reconstruire si pentru care se admite desfiintarea partiala

CLADIRE ISTORICA, constructii fard valoare ambientalda ce pot fi modificate pentru ameliorare prin lucrari de extindere /
reconstruire si pentru care se admite desfiintarea in totalitate

CONSTRUCTII identificate in teren atét cele evidentiate in Cartea Funciara cét si cele neevidentiate

CONSTRUCTII in perspectiva - Sectia boli infectioase adulti, cnf. Autorizatiei de Construire Nr. 320 / 20.04.2022

Subzona INSTITUTII - constructii de invatamant

Subzona INSTITUTII - constructii servicii si comert

Subzona INSTITUTII - constructii de sanatate

Unitati functionale drum - 2D - in incinta Spitalului

Subzona REZIDENTIALA - locuire individuala unifamiliala si anexe gospodaresti

Subzond REZIDENTIALA - locuire colectivé
Unitati functionale spatii verzi - domeniu public

Unitati functionale spatii verzi - domeniu public incinta Spitalului

ZONIFICARE - situatia propusa
ZONA EDIFICABILA PROPUSA

Unitati spitalicesti - H maxim S+P+10E
Unitati cai de comunicatie in incinta spitalului
Unitati spatii verzi publice in incinta spitalului

Unitati parcari umbrite de vegetatie / parcaje in incinta spitalului (se va admite realizarea de spatii verzi pe acoperisurile si fatadele
cladirilor pentru parcaje supraterane - masuri compensatoare)

Unitati echipare tehnico-edilitara in incinta spitalului

Acces intrarefiesire auto/pietonal propus

Disfunctionalitati - dezavantaje
in zona amplasamentului Varianta 2

Prezenta heliportului provizoriu fara autorizatie de functionare zi-noapte, se impune relocarea la alta locatie in cazul organizdrii unui
santier in imediata proximitate. Relocare dificild in incinta cu propuneri.

Prezenta portiunii intubate a canalului Mureselul, precum si prezenta altor retele de alimentare cu apa si canalizare menajera si
pluviald, trasee identificate cu aproximatie, se impun lucrari prospectare si de eliberare amplasament, deviere pe domeniul public.

Prezenta constructiilor istorice fara valoare ambientald. Se impun lucrari de eliberare amplasament, desfiintarea si mutarea sectiilor in
alte corpuri de cladire din incinta cu propuneri sau la alte adrese.

Prezenta spatiilor verzi plantate cu numar mare de arbori maturi. Se impun lucrari de eliberare amplasament, defrisare si, conform
Regulamentului local de spatii verzi, plantarea la locatie a 5 arbori din aceeasi specie pentru fiecare arbore propus pentru taiere.

Lipsa spatiilor verzi de aliniament plantate cu arbori si arbusti rezistenti iarna, care sa creeze bariera la zgomot si praf intre circulatiile
carosabile, strazi locale si incinta spitalului.

Prezenta accesului existent iesire in zona mediand, se impune utilizarea unui alt acces, in cazul organizérii unui santier in imediata
proximitate. Solutia de pastrare a accesului se poate face doar cu subtraversare pe sub un eventual corp de cladire propus.

in zona amplasamentului Varianta 1

Prezenta conductei de termoficare supraterand, se impun lucrdri de eliberare amplasament, deviere si ingropare la limita de proprietate
nordica, nord-vestica.

Prezenta cladirilor de echipare tehnico-edilitard disparate, ocupand ineficient un areal foarte mare din suprafata incintei spitalului
(aproximativ 1/4), necesitd refunctionalizare, relocare si grupare, astfel incét s& se reducd traversarile incintei cu diverse retele.

Prezenta Lot 2 - drum, avénd suprafaté prea mare, necesitd refunctionalizarea, astfel reducerea suprafetei Lot 2 si majoarea suprafetei
Lot 1 - curti constructii.

in zona studiata

Prezenta portiunii descoperite a canalului Mureselul, in stare avansatd de degradare a calitétii apei, factor de poluare olfactiva si
vizuald necesitd ecologizare, se prezinta cu potential de amenajare cu spatii verzi si mobilier urban.

in imediata vecinatate a incintei spitalului se regaseste terenul concesionat citre ,JACKSON”, ne-exploatat la adevératul potential in
favoarea spitalului, ce poate sé revina inapoi CJ Arad in cca. 15-20 ani si poate fi propus a fi amenajat in functie de noi nevoi.

Prezenta unui stalp de iluminat stradal / LEA 20kV, axa drumului de tip linie-continud si spatii verzi publice de aliniament in dreptul
accesului nou propus nspre si dinspre Calea Victoriei.
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modernizarea unitatii spitalicesti”
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plan de incadrare in zona - ortofotoplan, scara 1:5000
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plan de incadrare in zona - P.U.G. in lucru, scara grafica

INDICATORI URBANISTICI si CONDITII DE CONSTRUIRE

SITUATIA EXISTENTA cnf. P.U.G. aprobat, in vigoare:
P.0.T. maxim admis ...20%

C.U.T. maxim admis ...fara reglementari

regim de inaltime existent S+P+6E

spatii verzi conform Regulamentul local aprobat cu Hotérérea Nr. 572 / 2022: minim 15%
ins& nu mai putin de 10-15mp / pacient, conform R.G.U. aprobat cu HG 525 / 1996, anexa 5

SITUATIA PROPUSA cnf. P.U.G. n lucru, solutia preliminar:
P.0.T. maxim admis ...75% (parceld de colt)

C.U.T. maxim admis ... 3 (parcela de colt)

regim de indltime maxim (3S)+P+8+R

spatii verzi: minim 25%

SITUATIA PROPUSA prin prezentul Studiu de Oportunitate, incinta cu propuneri:

P.O.T: maxim propus ...40%
C.U.T. maxim propus ...2,4
regim de inaltime maxim S / Ds+P+10

spatii verzi: minim 10 mp / pacient & masuri suplimentare pe structuri verticale vegetale (pereti inierbati),

insa si terase orizontale inierbate, recomandat 5mp / pacient

Date referitoare la teren si constructii

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

354486 47781

intravilan Arad, str. Andrenyi Karoly; Nr.2-4

Nr.Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala

354486 Arad
A. Date referitoare la teren
Nr. -
i i Mentiuni
parcela Categoria de folosinta| Suprafata masurata (mp)
1 cC 43927 - -
partial imprejmuit
2 D 3854
Total 47781
B. Date referitoare la constructii
Suprafata Suprafata
Cod | Destinatia | construita Mentiuni Cod | Destinatia| construita Mentiuni
la sol (mp) la sol (mp)
Nr. niveluri:7; S.C..2173 mp; SCD:10781 mp; Cladire C18 CIE 503 Nr. niveluri:4; S.C:503 mp; Cladire pediatrie Il
Spitalul Clinic Judetean Arad, P+5E, cu extindere P+1E c19 CIE 418 Nr. niveluri:1; S.C:418 mp; Cladire cabinete de sanatate
C1 CIE 2173 partial, extinsa in anul 2015, cu extindere S+P, (S.c.=379) mintala
mp, S.c.d.= 501mp), extinsa in anul 2023 C20 CIE 577 Nr. niveluri:2; S.C:577 mp; Cldire sectie hematologie
Cc2 CIE 183 N niveluri:8; S. C.:183 mp; Corp legatura P+6E Nr. niveluri:1; S.C:83 mp; S.C.D.:83 mp; Biserica
C3 CIE 1968 Nr. niveluri4; . C.:1968 mp; Ciédire ambuiatoriu pediatrie si adulf Cc21 CIE 83 Ortodoxa Romana din lemn, "Cuvioasa Paraschiva",
C4 CIE 38 Nr. niveluri:1; S.C.:38 mp; Poarta nr. 1 Sdesf = 83 mp, An 2000
Cc5 CIE 377 Nr. niveluri:T; S.C:377 mp; Cladire magazie centrala Total 8942
C6 CIE 33 Nr. niveluri:1; 8.C:33 mp; Cladire statie pompe ape menaj c22 [ CIE 188 NI niveluri:2; S.C:188 mp; Cladire corp administrativ
C7 CIE 433 Nr. niveluri:1; S.C:433 mp; Cladire spalatorie Total 9130
C8 CIE 227 Nr. niveluri:1; S.C:227 mp; Cladire buctarie
C CIE 238 Nr. niveluri:1; S.C:238 mp; Cladire serviciul tehnic
c10 CIE 68 Nr. niveluri:1; S.C:68 mp; Poarta nr. 2
C11 CIE 27 Nr. niveluri:1; S.C:27 mp; Clédire statie S.R.M.
C12 CIE 101 Nr. niveluri:1; S.C:101 mp; Rezervor apa 300 m3
Cc13 CIE 93 Nr. niveluri:1; S.C:93 mp; Statie de oxigen
Nr. niveluri:1; S.C:332 mp; Atelier mecanic de intretinere si
c14 CIE 332 reparatii + centrala termica
C15 CIE 146 Nr. niveluri:1; S.C:146 mp; Statie trafo
C16 CIE 165 Nr. niveluri:1; S.C:165 mp; Cladire neuro psihiatrie infantila
Cc17 CIE 759 Nr. niveluri:3; S.C:759 mp; Clédire pediatrie |

Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea

sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.

Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..

Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.

Proiectant general Titular Proiect
| T . - rolect nr.
? PRO.ARHITECTURA ¥ |/UDETUL ARAD, prin Consiiul Judetean Arad
ﬂ' ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA ISOROMCERT ecaZion] C|F 3519941, Mun. Arad, Str. Corneliu Coposu nr. 22, jud. Arad 588/2024
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Titlu proiect
Scara P.U.Z. siR.L.U. - ,Demolarea partiala, Faza
COORDONATOR 1:500 . . . v
URBANISM | @™ urb. Gheorghe SECULICI {5000 extinderea si modernizarea unitatii PUZ
graficé spitalicesti”
Data Amplasament  U.TR.4-Subzona ISsda Plansa nr.
PROECTAT | 1 i ) e Y e I
AQ+ (841x1250) CONCEPTUL PROPUS Etapa | - S.0.




