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PLANŞA NR.3.2  REGLEMENTĂRI URBANISTICE PROPUSE 
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Limita teritoriului municipal

Limita cadastrală de proprietăţi

Limite teritoriale

Zonificare funcţională intravilan

Zone de locuinţe colective urbane mici (max 3N supraterane), cu funcţiuni complementare
existente

Zone pentru învățământ
existente

Zone de unităţi industriale şi depozitare
existente

Zone de unităţi agricole
existente

Zone de unităţi zootehnice sau mixte
existente

Zone de cimitire
existente

Zone de gospodărie comunală
existente

Zone pentru transporturi feroviare şi construcţii aferente
existente

Zone pentru reţele tehnico-edilitare şi construcţii aferente
existente

Zone pentru destinaţii speciale
existente

LEGENDA

Căi de comunicaţii

Circulaţii rutiere majore

Autostrada A1 Nădlac-Sibiu (tronson Nădlac-Arad-Timișoara)
traseu existent

Drumuri naţionale europene E - DN și centuri aferente E - CTDN
trasee existente

Drumuri judeţene DJ
trasee existente

Străzi

Străzi de categoria a II-a (de legătură)
existente

Căi ferate

II

Zone de grădini mici pentru argement
existente

Limita teritoriului administrativ UAT Arad

Drumuri comunale DC
trasee existente

Drumuri cu destinaţie turistică
trasee existente

Limita teritoriului orășenesc

Limita teritoriului comunal

Limita de zone funcționale existente

Zone pentru cultură
existente

Zone pentru culte
existente

Zone pentru sănătate
existente

Zone pentru protecție și asistență socială
existente

Zone pentru alte instituții și servicii publice și de interes public
existente

Zone de locuinţe colective urbane medii (max 5+1N supraterane), cu funcţiuni complementare
existente

Zone de locuinţe colective urbane mari (peste 5+1N supraterane), cu funcţiuni complementare
existente

Zone pentru exploatări de resurse minerale
existente

Zone pentru parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate, cu acces public nelimitat
existente

Perdele verzi de protecție
existente

Fâșii verzi plantate
existente

Zone pentru transporturi rutiere şi construcţii aferente
existente

Zone pentru transporturi aeriene şi construcţii aferente
existente

Zone pentru ape în intravilan
existente

Căi aeriene

I

Limita teritoriului intravilan al localităților învecinate

Zone pentru activități economice terțiare
existente

Zone pentru parcări rutiere publice şi construcţii aferente
existente

Trasee pietonale urbane
existente

Zone de complexe sportive
existente

Zone de complexe de agrement
existente

Zone de complexe balneare
existente

Terenuri agricole în intravilan
existente
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Zone mixte urbane
existente

Zone de mici unităţi industriale, servicii aferente şi logistică, nepoluante
existente

Zone verzi aferente locuințelor de tip condominiu
existente

Terenuri neproductive în intravilan
existente

Zone pentru transporturi navale şi construcţii aferente
existente

Drumuri naţionale principale DN
trasee existente

Străzi de categoria a I-a (magistrale)
existente

Căi navale
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Zone funcționale constituite

Reglementări propuse - restructurare

Reglementări propuse - urbanizare

Limita teritoriului intravilan propus

Limita de zone funcționale propuse

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone mixte și cu funcțiuni mixte

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru activități economice terțiare, în afara zonelor centrale

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru locuințe individuale mici

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru locuințe colective mici

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru locuințe colective mari

Restructurarea zonelor de agrement existente, în
Zone pentru grădini mici pentru agrement

Zone de locuinţe individuale urbane mici (max 3N supraterane), cu funcţiuni complementare
existente

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru perdele verzi de protecție

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru agrement

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru gospodărire comunală

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru căi de comunicație navală

Zone pentru sănătate
propuse

Zone pentru învățământ
propuse

Zone pentru activități economice terțiare
propuse

Zone de locuinţe colective urbane mici (max 3 N supraterane), cu funcţiuni complementare
propuse

Zone de gradini mici pentru agrement
propuse

Zone de locuinţe colective urbane medii (max 6 N supraterane), cu funcţiuni complementare
propuse

Zone de locuinţe colective urbane mari (peste 6 N supraterane), cu funcţiuni complementare
propuse

Zone de locuinţe individuale urbane mici (max 3 N supraterane), cu funcţiuni complementare
propuse

Zone de unităţi industriale şi depozitare
propuse

Zone de unităţi agricole
propuse

Zone de cimitire
propuse

Zone de gospodărie comunală
propuse

Zone pentru transporturi feroviare şi construcţii aferente
propuse

Zone pentru reţele tehnico-edilitare şi construcţii aferente
propuse

Zone pentru parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate, cu acces public nelimitat
propuse

Perdele verzi de protecție
propuse

Zone pentru transporturi aeriene şi construcţii aferente
propuse

Zone pentru ape în intravilan
propuse

Zone pentru parcări rutiere publice şi construcţii aferente
propuse

Zone de complexe sportive
propuse

Zone de complexe de agrement
propuse

Zone de mici unităţi industriale, servicii aferente şi logistică, nepoluante
propuse

Zone pentru transporturi navale şi construcţii aferente
propuse

Folosința terenurilor extravilan

Păduri
existente

Păduri pe alte UAT-uri
existente

Lacuri și bălți
existente

Ape curgătoare
existente

Sisteme de desecare
existente

Perdele forestiere de protecție sau cu rol ecologic
propuse

Drum Express DX Arad-Oradea
traseu propus (aflat în actualizare - CJ Bihor)

Drumuri naţionale europene E - DN și centuri aferente E - CTDN
trasee propuse

Drumuri judeţene DJ și centuri aferente încadrate ca DJ - CTDJ
trasee propuse

Drumuri comunale DC
trasee propuse

Străzi de categoria a III-a (colectoare), ce fac parte din rețeaua majoră urbană
existente

Străzi de categoria a III-a (colectoare), ce fac parte din rețeaua majoră urbană
propuse

Trasee pietonale urbane
propuse

Căi ferate duble electrificate
existente

Căi ferate duble electrificate
propuse

Căi ferate simple neelectrificate
propuse

Căi ferate înguste pentru tramvai
existente

Căi ferate înguste pentru tramvai
propuse

Căi navigabile -  râul Mureș
propuse (PATN, PATJ Arad)

Ecluze complexe (ecluză, microhidrocentrală, scară pești)
propuse---

Lucrări de artă

Poduri, pasaje, pasarele
existente

Poduri, pasaje, pasarele
propuse

Trasee speciale transport în comun de acces în Cetatea Aradului
propuse (Masterplan Cetatea Aradului)

Limita zonei centrale propusă

Limita centrelor de cartier propusă

Aliniamente străzi noi
propuse
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 BILANŢ TERITORIAL AL ZONELOR FUNCŢIONALE CUPRINSE ÎN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD

ZONE FUNCŢIONALE EXISTENT PROPUS

 LOCUINŢE ŞI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE, din care:

 UNITĂŢI INDUSTRIALE / DEPOZITARE, din care:

 UNITĂŢI AGRO-ZOOTEHNICE ȘI SILVICE, din care:

 ZONA CENTRALĂ, INSTITUŢII ŞI SERVICII DE INTERES PUBLIC, din care:

 CĂI DE COMUNICAŢIE ŞI TRANSPORT, din care:
- rutier
- feroviar

 APE, din care:

 TOTAL INTRAVILAN

Suprafaţa (ha) % din total intravilan Suprafaţa (ha) % din total intravilan
    835,62

    2336,60

    1089,33

   379,25

    120,92

 81,61

    78,82
    239,25

    237,47

  7 663,51   100,00

    1247,41
    964,44

    486,36
    111,58

   146,74

    10,86

    30,37

    14,16

    4,94

    1,57

    1,06

    1,02
    3,11

    3,08

    16,21
    12,54

    6,32
    1,45

    1,91

    2160,61

   2432,65

    2111,49

   325,74

    177,47

    288,22

    123,00
   280,81

    105,51

    1854,16
   1206,55

    1118,83
    211,68

    179,81

    19,66

    22,14

    19,21

    2,96

    1,61

    2,62

    1,12
   2,55

    0,96

    16,87
    10,98

   10,18
    1,92

    1,63

10 968,97   100,00

 ZONE MIXTE URBANE (LOCUIRE COLECTIVĂ ȘI SERVICII)     27,19     0,35     330,06     3,00

- locuințe individuale mici

- locuințe colective medii     216,56

    2054,30

    2,81

    26,70

    189,94

    2137,28

    1,73

    19,45

- locuințe colective mari    53,23     0,69     66,47     0,60

- naval
- aerian     162,04

    0,01
    2,10

    0,0002
    163,43
    262,90

    1,48
    2,39

 SPAŢII VERZI, PERDELE DE PROTECŢIE, SPORT, AGREMENT, din care:
- zone verzi

- dotări sportive
- dotări de agrement

    51,88     0,67     144,15     1,31

   11,22     0,14     16,89    0,15
 GOSPODĂRIE COMUNALĂ, din care:

- gospodărie municipală (inclusiv depouri)

- cimitire

 TERENURI AGRICOLE ÎN INTRAVILAN     529,60     6,88     25,34     0,23

 CONSTRUCŢII TEHNICO-EDILITARE, din care:

 TERENURI CU DESTINAȚIE SPECIALĂ, din care:     80,81     1,05    43,11    0,39

   17,89

    54,14

   0,23

    0,70

    17,89

    16,85

    0,16

    0,15- MAPN
- MAI
- MJ

    8,37    0,11     8,37     0,07

 TERENURI NEPRODUCTIVE ÎN INTRAVILAN     20,49     0,27     0,85     0,008

- locuințe colective mici   12,51   0,16     38,96     0,35

  56,70     0,74    39,92     0,36- depozite de deșeuri

  196,17    2,55     421,35     3,83- perdele de protecție

- instituții publice și cu caracter public
- servicii de tip terțiar

- zonă centrală

    611,14

-

   7,94

    -

    1698,71

   150,58

    15,46

    1,37
   224,48   2,92     311,32     2,83

- mică industrie și depozitare
- activități extractive

- activități industriale

   23,80

535,40

    0,31

 6,96

    23,80

    295,17

   0,21

    2,68
   530,13   6,89     1792,52     16,31

- unități zootehnice
- unități agricole 347,30   4,53     293,72     2,67

   30,47   0,39     30,47     0,27

    184,81     2,40     220,43     2,00- tehnico-edilitare
 54,44    0,71     60,38     0,55- construcții de protecție împotriva riscurilor

- unități silvice 1,48   0,02    1,35     0,01

3,49     0,04     3,49     0,03- dotări balneare pentru agrement

   28,54

    192,54

   0,37

   2,50

   73,26

    15,86

    0,66

    0,14- ape curgătoare
- ape stătătoare
- sisteme de desecare

    16,39     0,21     16,39     0,15

- combinat     -     -     43,81     0,40

- grădini mici pentru agrement     41,63     0,54     49,94     0,45
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PLANŞA NR.3.2  REGLEMENTĂRI URBANISTICE PROPUSE 
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Limita teritoriului municipal

Limita cadastrală de proprietăţi

Limite teritoriale

Zonificare funcţională intravilan

Zone de locuinţe colective urbane mici (max 3N supraterane), cu funcţiuni complementare
existente

Zone pentru învățământ
existente

Zone de unităţi industriale şi depozitare
existente

Zone de unităţi agricole
existente

Zone de unităţi zootehnice sau mixte
existente

Zone de cimitire
existente

Zone de gospodărie comunală
existente

Zone pentru transporturi feroviare şi construcţii aferente
existente

Zone pentru reţele tehnico-edilitare şi construcţii aferente
existente

Zone pentru destinaţii speciale
existente

LEGENDA

Căi de comunicaţii

Circulaţii rutiere majore

Autostrada A1 Nădlac-Sibiu (tronson Nădlac-Arad-Timișoara)
traseu existent

Drumuri naţionale europene E - DN și centuri aferente E - CTDN
trasee existente

Drumuri judeţene DJ
trasee existente

Străzi

Străzi de categoria a II-a (de legătură)
existente

Căi ferate

II

Zone de grădini mici pentru argement
existente

Limita teritoriului administrativ UAT Arad

Drumuri comunale DC
trasee existente

Drumuri cu destinaţie turistică
trasee existente

Limita teritoriului orășenesc

Limita teritoriului comunal

Limita de zone funcționale existente

Zone pentru cultură
existente

Zone pentru culte
existente

Zone pentru sănătate
existente

Zone pentru protecție și asistență socială
existente

Zone pentru alte instituții și servicii publice și de interes public
existente

Zone de locuinţe colective urbane medii (max 5+1N supraterane), cu funcţiuni complementare
existente

Zone de locuinţe colective urbane mari (peste 5+1N supraterane), cu funcţiuni complementare
existente

Zone pentru exploatări de resurse minerale
existente

Zone pentru parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate, cu acces public nelimitat
existente

Perdele verzi de protecție
existente

Fâșii verzi plantate
existente

Zone pentru transporturi rutiere şi construcţii aferente
existente

Zone pentru transporturi aeriene şi construcţii aferente
existente

Zone pentru ape în intravilan
existente

Căi aeriene

I

Limita teritoriului intravilan al localităților învecinate

Zone pentru activități economice terțiare
existente

Zone pentru parcări rutiere publice şi construcţii aferente
existente

Trasee pietonale urbane
existente

Zone de complexe sportive
existente

Zone de complexe de agrement
existente

Zone de complexe balneare
existente

Terenuri agricole în intravilan
existente
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Zone mixte urbane
existente

Zone de mici unităţi industriale, servicii aferente şi logistică, nepoluante
existente

Zone verzi aferente locuințelor de tip condominiu
existente

Terenuri neproductive în intravilan
existente

Zone pentru transporturi navale şi construcţii aferente
existente

Drumuri naţionale principale DN
trasee existente

Străzi de categoria a I-a (magistrale)
existente

Căi navale

513000

st
er

eo
 7

0
20

40
00

20
50

00

20
60

00

20
70

00

20
80

00

20
90

00

21
00

00

21
10

00

21
20

00

21
30

00

21
40

00

21
50

00

21
60

00

21
70

00

21
80

00

21
90

00

22
00

00

22
10

00

22
20

00

22
30

00

520000

519000

518000

stereo 70

527000

528000

529000

530000

531000

532000

533000

534000

526000

525000

524000

523000

522000

521000

520000

519000

518000

514000
stereo 70

22
40

00

22
50

00

Zone funcționale constituite

Reglementări propuse - restructurare

Reglementări propuse - urbanizare

Limita teritoriului intravilan propus

Limita de zone funcționale propuse

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone mixte și cu funcțiuni mixte

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru activități economice terțiare, în afara zonelor centrale

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru locuințe individuale mici

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru locuințe colective mici

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru locuințe colective mari

Restructurarea zonelor de agrement existente, în
Zone pentru grădini mici pentru agrement

Zone de locuinţe individuale urbane mici (max 3N supraterane), cu funcţiuni complementare
existente

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru perdele verzi de protecție

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru agrement

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru gospodărire comunală

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru căi de comunicație navală

Zone pentru sănătate
propuse

Zone pentru învățământ
propuse

Zone pentru activități economice terțiare
propuse

Zone de locuinţe colective urbane mici (max 3 N supraterane), cu funcţiuni complementare
propuse

Zone de gradini mici pentru agrement
propuse

Zone de locuinţe colective urbane medii (max 6 N supraterane), cu funcţiuni complementare
propuse

Zone de locuinţe colective urbane mari (peste 6 N supraterane), cu funcţiuni complementare
propuse

Zone de locuinţe individuale urbane mici (max 3 N supraterane), cu funcţiuni complementare
propuse

Zone de unităţi industriale şi depozitare
propuse

Zone de unităţi agricole
propuse

Zone de cimitire
propuse

Zone de gospodărie comunală
propuse

Zone pentru transporturi feroviare şi construcţii aferente
propuse

Zone pentru reţele tehnico-edilitare şi construcţii aferente
propuse

Zone pentru parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate, cu acces public nelimitat
propuse

Perdele verzi de protecție
propuse

Zone pentru transporturi aeriene şi construcţii aferente
propuse

Zone pentru ape în intravilan
propuse

Zone pentru parcări rutiere publice şi construcţii aferente
propuse

Zone de complexe sportive
propuse

Zone de complexe de agrement
propuse

Zone de mici unităţi industriale, servicii aferente şi logistică, nepoluante
propuse

Zone pentru transporturi navale şi construcţii aferente
propuse

Folosința terenurilor extravilan

Păduri
existente

Păduri pe alte UAT-uri
existente

Lacuri și bălți
existente

Ape curgătoare
existente

Sisteme de desecare
existente

Perdele forestiere de protecție sau cu rol ecologic
propuse

Drum Express DX Arad-Oradea
traseu propus (aflat în actualizare - CJ Bihor)

Drumuri naţionale europene E - DN și centuri aferente E - CTDN
trasee propuse

Drumuri judeţene DJ și centuri aferente încadrate ca DJ - CTDJ
trasee propuse

Drumuri comunale DC
trasee propuse

Străzi de categoria a III-a (colectoare), ce fac parte din rețeaua majoră urbană
existente

Străzi de categoria a III-a (colectoare), ce fac parte din rețeaua majoră urbană
propuse

Trasee pietonale urbane
propuse

Căi ferate duble electrificate
existente

Căi ferate duble electrificate
propuse

Căi ferate simple neelectrificate
propuse

Căi ferate înguste pentru tramvai
existente

Căi ferate înguste pentru tramvai
propuse

Căi navigabile -  râul Mureș
propuse (PATN, PATJ Arad)

Ecluze complexe (ecluză, microhidrocentrală, scară pești)
propuse---

Lucrări de artă

Poduri, pasaje, pasarele
existente

Poduri, pasaje, pasarele
propuse

Trasee speciale transport în comun de acces în Cetatea Aradului
propuse (Masterplan Cetatea Aradului)

Limita zonei centrale propusă

Limita centrelor de cartier propusă

Aliniamente străzi noi
propuse
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Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru sănătate

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru învățământ

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru căi de comunicație rutieră

Zone pentru administrație publică
existente

Zone pentru ordine publică locală
existente

Zone pentru poștă, telecomunicații
existente

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone pentru culte

Zone pentru cultură
propuse

Zone de complexe sportive majore
propuse

Restructurarea zonelor funcționale existente, în
Zone centrale, nuclee de centru de cartier
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 BILANŢ TERITORIAL AL ZONELOR FUNCŢIONALE CUPRINSE ÎN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD

ZONE FUNCŢIONALE EXISTENT PROPUS

 LOCUINŢE ŞI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE, din care:

 UNITĂŢI INDUSTRIALE / DEPOZITARE, din care:

 UNITĂŢI AGRO-ZOOTEHNICE ȘI SILVICE, din care:

 ZONA CENTRALĂ, INSTITUŢII ŞI SERVICII DE INTERES PUBLIC, din care:

 CĂI DE COMUNICAŢIE ŞI TRANSPORT, din care:
- rutier
- feroviar

 APE, din care:

 TOTAL INTRAVILAN

Suprafaţa (ha) % din total intravilan Suprafaţa (ha) % din total intravilan
    835,62

    2336,60

    1089,33

   379,25

    120,92

 81,61

    78,82
    239,25

    237,47

  7 663,51   100,00

    1247,41
    964,44

    486,36
    111,58

   146,74

    10,86

    30,37

    14,16

    4,94

    1,57

    1,06

    1,02
    3,11

    3,08

    16,21
    12,54

    6,32
    1,45

    1,91

    2160,61

   2432,65

    2111,49

   325,74

    177,47

    288,22

    123,00
   280,81

    105,51

    1854,16
   1206,55

    1118,83
    211,68

    179,81

    19,66

    22,14

    19,21

    2,96

    1,61

    2,62

    1,12
   2,55

    0,96

    16,87
    10,98

   10,18
    1,92

    1,63

10 968,97   100,00

 ZONE MIXTE URBANE (LOCUIRE COLECTIVĂ ȘI SERVICII)     27,19     0,35     330,06     3,00

- locuințe individuale mici

- locuințe colective medii     216,56

    2054,30

    2,81

    26,70

    189,94

    2137,28

    1,73

    19,45

- locuințe colective mari    53,23     0,69     66,47     0,60

- naval
- aerian     162,04

    0,01
    2,10

    0,0002
    163,43
    262,90

    1,48
    2,39

 SPAŢII VERZI, PERDELE DE PROTECŢIE, SPORT, AGREMENT, din care:
- zone verzi

- dotări sportive
- dotări de agrement

    51,88     0,67     144,15     1,31

   11,22     0,14     16,89    0,15
 GOSPODĂRIE COMUNALĂ, din care:

- gospodărie municipală (inclusiv depouri)

- cimitire

 TERENURI AGRICOLE ÎN INTRAVILAN     529,60     6,88     25,34     0,23

 CONSTRUCŢII TEHNICO-EDILITARE, din care:

 TERENURI CU DESTINAȚIE SPECIALĂ, din care:     80,81     1,05    43,11    0,39

   17,89

    54,14

   0,23

    0,70

    17,89

    16,85

    0,16

    0,15- MAPN
- MAI
- MJ

    8,37    0,11     8,37     0,07

 TERENURI NEPRODUCTIVE ÎN INTRAVILAN     20,49     0,27     0,85     0,008

- locuințe colective mici   12,51   0,16     38,96     0,35

  56,70     0,74    39,92     0,36- depozite de deșeuri

  196,17    2,55     421,35     3,83- perdele de protecție

- instituții publice și cu caracter public
- servicii de tip terțiar

- zonă centrală

    611,14

-

   7,94

    -

    1698,71

   150,58

    15,46

    1,37
   224,48   2,92     311,32     2,83

- mică industrie și depozitare
- activități extractive

- activități industriale

   23,80

535,40

    0,31

 6,96

    23,80

    295,17

   0,21

    2,68
   530,13   6,89     1792,52     16,31

- unități zootehnice
- unități agricole 347,30   4,53     293,72     2,67

   30,47   0,39     30,47     0,27

    184,81     2,40     220,43     2,00- tehnico-edilitare
 54,44    0,71     60,38     0,55- construcții de protecție împotriva riscurilor

- unități silvice 1,48   0,02    1,35     0,01

3,49     0,04     3,49     0,03- dotări balneare pentru agrement

   28,54

    192,54

   0,37

   2,50

   73,26

    15,86

    0,66

    0,14- ape curgătoare
- ape stătătoare
- sisteme de desecare

    16,39     0,21     16,39     0,15

- combinat     -     -     43,81     0,40

- grădini mici pentru agrement     41,63     0,54     49,94     0,45

A0+ (841x1250) CONCEPTUL PROPUS

1:500
1:5000
grafică

 P.U.Z. şi R.L.U. – „Demolarea parţială,
extinderea şi modernizarea unităţii

spitaliceşti”
U.T.R. 4 - Subzonă ISs4a

Intravilanul Mun. Arad,Str. Andrenyi Karloy nr. 2-4, Jud. Arad
identificat cu CF nr. 354486 Arad U.02

P.U.Z.

Etapa I - S.O.

P.U.Z. ȘI R.L.U. aferent „Demolarea parţială, extinderea şi
modernizarea unităţii spitaliceşti”

plan de încadrare în zonă - plan cadastral, scara 1:5000

plan de încadrare în zonă - ortofotoplan, scara 1:5000

Complex comercial „Jackson” Colegiul Național „Vasile Goldiș”

Subzonă locuințe individuale

Subzonă locuințe colective

Subzonă locuințe colective

Subzonă locuințe colective

Subzonă locuințe individuale

ROMATSA R.A.

plan de încadrare în zonă - P.U.G. în lucru, scara grafică
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Cladire Spitalul Clinic Judeţean
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Clădire bucătărie P
C8

Clădire staţie pompe ape menajere P
C6

Clădire secţie hematologie
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Disfuncționalități - dezavantaje
în zona amplasamentului Varianta 2

în zona amplasamentului Varianta 1

în zona studiată

Prezența heliportului provizoriu fără autorizație de funcționare zi-noapte, se impune relocarea la altă locație în cazul organizării unui
șantier în imediata proximitate. Relocare dificilă în incinta cu propuneri.
Prezența porțiunii întubate a canalului Mureșelul, precum și prezența altor rețele de alimentare cu apă și canalizare menajeră și
pluvială, trasee identificate cu aproximație, se impun lucrări prospectare și de eliberare amplasament, deviere pe domeniul public.
Prezența construcțiilor istorice fără valoare ambientală. Se impun lucrări de eliberare amplasament, desființarea și mutarea secțiilor în
alte corpuri de clădire din incinta cu propuneri sau la alte adrese.
Prezența spațiilor verzi plantate cu număr mare de arbori maturi. Se impun lucrări de eliberare amplasament, defrișare și, conform
Regulamentului local de spații verzi, plantarea la locație a 5 arbori din aceeași specie pentru fiecare arbore propus pentru tăiere.
Lipsa spațiilor verzi de aliniament plantate cu arbori și arbuști rezistenți iarna, care să creeze barieră la zgomot și praf între circulațiile
carosabile, străzi locale și incinta spitalului.
Prezența accesului existent ieșire în zona mediană, se impune utilizarea unui alt acces, în cazul organizării unui șantier în imediata
proximitate. Soluția de păstrare a accesului se poate face doar cu subtraversare pe sub un eventual corp de clădire propus.

Prezența clădirilor de echipare tehnico-edilitară disparate, ocupând ineficient un areal foarte mare din suprafața incintei spitalului
(aproximativ 1/4), necesită refuncționalizare, relocare și grupare, astfel încât să se reducă traversările incintei cu diverse rețele.
Prezența Lot 2 - drum, având suprafață prea mare, necesită refuncționalizarea, astfel reducerea suprafeței Lot 2 și majoarea suprafeței
Lot 1 - curți construcții.

Prezența porțiunii descoperite a canalului Mureșelul, în stare avansată de degradare a calității apei, factor de poluare olfactivă și
vizuală necesită ecologizare, se prezintă cu potențial de amenajare cu spații verzi și mobilier urban.
În imediata vecinătate a incintei spitalului se regăsește terenul concesionat către „JACKSON”, ne-exploatat la adevăratul potențial în
favoarea spitalului, ce poate să revină înapoi CJ Arad în cca. 15-20 ani și poate fi propus a fi amenajat în funcție de noi nevoi.

Prezența conductei de termoficare supraterană, se impun lucrări de eliberare amplasament, deviere și îngropare la limita de proprietate
nordică, nord-vestică.

Prezența unui stâlp de iluminat stradal / LEA 20kV, axa drumului de tip linie-continuă și spații verzi publice de aliniament în dreptul
accesului nou propus înspre și dinspre Calea Victoriei.
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LEGENDA P.U.Z.:

ZONIFICARE - situația existentă

LIMITA INCINTĂ STUDIATĂ - CU PROPUNERI

LIMITĂ ZONĂ DE PROTECȚIE A MONUMENTELOR ISTORICE - 100M  DE LA CONTURUL CLĂDIRII,
CONFORM LEGII 422/2001

CLĂDIRE MONUMENT ISTORIC, construcții valoroase de importanță locală, a căror destinație poate fi schimbată printr-un P.U.Z.,
având în vedere valorificarea acestora prin reabilitare / refuncționalizare și pentru care se interzice desființarea

Unități funcționale spații verzi - domeniu public

CIRCULATII AUTO. CAROSABIL CATEGORIA II / III

PARCARE AUTO DOMENIUL PUBLIC

CIRCULAȚII PIETONALE DOMENIUL PUBLIC

CIRCULAȚII

ACCES/ IESIRE AUTO/PIETONAL EXISTENT

LIMITE

ZONIFICARE - situația propusă
 ZONĂ EDIFICABILĂ PROPUSĂ

Unități spitalicești - H maxim S+P+10E

Unități căi de comunicație în incinta spitalului

CLĂDIRE ISTORICĂ, construcții cu valoare ambientală, a căror destinație poate fi schimbată printr-un P.U.Z., și care pot fi
modificate pentru ameliorare prin lucrări de extindere / reconstruire și pentru care se admite desființarea parțială

CONSTRUCȚII identificate în teren atât cele evidențiate în Cartea Funciară cât și cele neevidențiate

CLĂDIRE ISTORICĂ, construcții fără valoare ambientală ce pot fi modificate pentru ameliorare prin lucrări de extindere /
reconstruire și pentru care se admite desființarea în totalitate

Subzonă INSTITUȚII - construcții de învățământ

Subzonă REZIDENȚIALĂ - locuire individuală unifamilială și anexe gospodărești

Subzonă REZIDENȚIALĂ - locuire colectivă

Subzonă INSTITUȚII - construcții servicii și comerț

Subzonă INSTITUȚII - construcții de sănătate

Unități funcționale spații verzi - domeniu public incinta Spitalului

Unități spații verzi publice în incinta spitalului

Unități parcări umbrite de vegetație / parcaje în incinta spitalului (se va admite realizarea de spații verzi pe acoperișurile și fațadele
clădirilor pentru parcaje supraterane - măsuri compensatoare)

Acces intrare/ieșire auto/pietonal propus

Unități echipare tehnico-edilitară în incinta spitalului

Unități funcționale drum - 2D - în incinta Spitalului

CONSTRUCȚII în perspectivă - Secția boli infecțioase adulți, cnf. Autorizației de Construire Nr. 320 / 20.04.2022

INDICATORI URBANISTICI și CONDIȚII DE CONSTRUIRE
SITUAȚIA EXISTENTĂ cnf. P.U.G. aprobat, în vigoare:
P.O.T. maxim admis ...20%
C.U.T. maxim admis ...fără reglementări
regim de înălțime existent S+P+6E
spații verzi conform Regulamentul local aprobat cu Hotărârea Nr. 572 / 2022: minim 15%
însă nu mai puțin de 10-15mp / pacient, conform R.G.U. aprobat cu HG 525 / 1996, anexa 5

SITUAȚIA PROPUSĂ cnf. P.U.G. în lucru, soluția preliminară:
P.O.T. maxim admis ...75% (parcelă de colț)
C.U.T. maxim admis ... 3 (parcelă de colț)
regim de înălțime maxim (3S)+P+8+R
spații verzi: minim 25%

SITUAȚIA PROPUSĂ prin prezentul Studiu de Oportunitate, incinta cu propuneri:
P.O.T: maxim propus ...40%
C.U.T. maxim propus ...2,4
regim de înălțime maxim S / Ds+P+10
spații verzi: minim 10 mp / pacient & măsuri suplimentare pe structuri verticale vegetale (pereți înierbați),
însă și terase orizontale înierbate, recomandat 5mp / pacient

Date referitoare la teren și construcții


