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MEMORIU DE PREZENTARE

PREZENTAREA INVESTITIEI

Zona studiata:

Zona studiatd este in sud-ul municipiului Arad, cartierul Aradul Nou, calea
Timisorii, cale majora de acces si iesire din Arad spre Timisoara, nr.149. In
prezent terenul este in UTR 33, zona preponderent rezidentiala cu cladiri de tip
rural. Terenul studiat are Tn prezent asigurate toate utilitatile si acces la drumuri
publice, din calea Timisorii.

In prezent, datorita deselor schimbari de proprietari si interese, zona nu are
un caracter urban in sine, este semidegradata desi potentialul este urias.

Vecinatatile de pe calea Timisorii sunt cu functiuni comerciale de ambele
parti, inclusive peste drum. Cladirea din stanga (sediu Instal Group SRL) are un
regim de inaltime S+P+2E/3E+M iar cladirea din dreapta (sediu FiberX
Production SRL) are un regim de inaltime D+P+E+M. La partea posterioara, sunt
gradini dinspre strada Stan Dragu, terenuri cu gradini foarte lungi, in mare parte
nelucrate/neintretinute.

Incinta propuneri — existent/disfunctionalitati:

Pe terenul incintd propuneri in prezent se afld o cladire veche (C2), care se
doreste a fi demolata, amplasata pe colt lateral stanga, regim de inaltime parter, in
prezent in ruind. Ludnd in considerare PUG municipiul Arad, HG 525/1996 si
HCL 233/2012 privind interzicerea realizarii de locuinte colective in zone cu
caracter rezidential, de la care calea Timisorii face exceptie, iar investitia nu
contravine reglementarilor de dezvoltare urbana ale orasului.

Incinta propuneri — concept propus:

La partea frontal a lotului (frontul stradal), in locul cladirii existente care se
va demola se doreste realizarea unui imobil cu un regim de inaltime P+2E+Er,
investitie demarata deja conform CU 1111/18.07.2024 privind demolarea cladirii
existente si construirea unui imobil P4+2E cu functiunea de spatii pentru activitati
comerciale/servicii iar dupa aceasta zond, spre partea posterioara a lotului se
doreste amplasarea unui al doilea corp pe teren, cu functiunea de servicii pe aprter
si locuinte collective la nivelele superioare, inclusive locuri de parcare subterane
conform HCLM 187/2024.

Astfel, corpul de cladire principal, dinspre spate se doreste a avea un regim
de Tnaltime P+3E+Er la frontul stradal si S+P+3E+Er/2E corpul dinspre spate.
Partea din fata si ceea din spate vor fi cu regim mai mic de inalfime iar partea
central cu un nivel in plus.

S-au gandit un numar maxim de 50 apartamente, toate cu o suprafata utila
sub 100 mp, cu circulatii vertical pe 2 case de scara si lift, accesibile din curtea



interioara partea nordica, pentru a nu lua din lumina natural necesara
apartamentelor. Spatiul destinat serviciilor de la parter va fi cu acces separate fata
de cel pentru riverani, aici vor putea functiona unitati de comert, alimentatie
publica, sedii administrative, etc

Accesul 1n incinta va fi lateral dreapta, un acces dimensionat la 7.0 m
latime, optim pentru astfel de investitii, iar pe acest sector de strada calea
Timisorii are cite 2 benzi de circulatie pe sens. La interior vom avea o platforma
de acces cdtre zona de parcare subterana si parcarea de la sol propusa 1n spatele si
lateral dreapta corpului de cladire de la frontul stradal, acestea fiind gandite maim
ult pentru vizitatori, un total de 102 locuri de parcare pentru masini.

Spatiile verzi amenajate sunt dispuse perimetral.

Echiparea edilitara va fi complete, la strada fiind existente toate utilitatile
necesare pentru astfel de investitii (apa-canal, current electric, gaze naturale si IT).

INDICATORI PROPUSI

Zona propusa spre dezvoltare se afla inclusa in PUG Arad, UTR 33 — zona
preponderent rezidentiala, cu functiunea dominanta a zonei de locuinte — zona
rezidentiala si complementare admise — spatii comerciale si servicii.

Zona Studiata:

EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | ZONA SERVICII/LOC.COLEC. | 3.758 | 30,50 | 5.595 | 45,42
2 | ZONA LOCUINTE EXISTENTE | 3.425 | 27,80 | 3.425 | 27,80
3 | ZONA DRUMURI 1.380 | 11,20 | 1.380 | 11,20
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE | 3.757 | 30,50 950 7,71
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 960 7,79
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,08
TOTAL 12.320 100 12.320 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | ZONA SERVICII/LOC.COLEC. 83 2,16 1.920 | 50,00
2 | ZONA LOCUINTE EXISTENTE 0 0,00 0 0,00
3 | ZONA DRUMURI 0 0,00 0 0,00
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE | 3.757 | 97,84 950 24,74
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 960 25,00
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,26
TOTAL 3.840 100 3.840 100




P.O.T.max. =50 %
C.U.T.max.=2,5

Regimul maxim de indltime va fi de S+P+3E+Er/2E

INTEGRARE IN ZONA

In prezent, amplasamentul este curti constructii in intravilanul municipiului
Arad. Interventia in zona nu afecteaza negativ zona, calea Timisorii avand un
puternic caracter comercial, fiind si cale majora de circulatie in oras. Vecinatatile
stanga/dreapta (calea Timisorii 147, 151) sunt cu caracter comercial. Regim de
inadltime nu depaseste cladirea invecinata.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Din punct de vedere arhitectural, cladirea existent nu este folosita si nici nu
corespunde sub nici o forma pozitiei terenului (artera principald de penetrare in
oras).

Din punct de vedere social, investifia vine in sprijinul cetatenilor care vor
putea intr-un singur imobil sa dispuna atat de facilitdti de locuire cat si de cele
comerciale (punct alimentar). in plus, datoriti existentei mijloacelor de transport
public chiar 1n fata imobilului, se Tncurajeaza mobilitatea urbana cu acest tip de
transport sau folosirea pistelor de bicicleta care trec, deasemenea, prin fata
imobilului.

Din punct de vedere economic, primaria va incasa sume de bani prin
colectarea de taxe si impozite din aceastd zond mixta propusa.

Aceasta investitie nu va fi una care sa aglomereze procentele de ocupare ale
terenului, nu este cu caracter poluator, in plus se va schimba pozitiv imaginea
arhitecturala a zonei.

CATEGORII DE COSTURI
Investitia va fi realizata din fonduri proprii ale beneficiarilor. Terenul este
proprietate privata.
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ANEXA

a. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN
PUZ

Zona studiata este in sud-ul orasului Arad, cartierul Aradul Nou, calea
Timisorii, cale majora de acces si iesire din Arad spre Timisoara. In prezent
terenul este in UTR 33, zona preponderent rezidentiala. Terenul studiat are in
prezent asigurate toate utilitatile si acces la drum public, calea Timisorii.

Conform prevederilor PUG actual, precum si PUG propus, zona va ramane
cu functiuni mixte, servicii/locuire, iar prin documentatia de fatda nu se va
modifica reglementarile terenului din punct de vedere al puctiunilor admise. Se
doreste marirea POT de la 40 % la 50 %, conform RGU 525/1996 este posibil
pentru functiuni mixte.

Actualmente, zona este una in expansiune in ce priveste investitiile in
cladiri mixte (comert+locuire colectiva), datorita valorii zonei cat si dispunerea de
echipare edilitara complete si mijloace de transport in comun. Ca echipare
edilitara, zona dispune de retele edilitare (apa-canal, electricitate si gaze natural),
terenul incintd avand bransamente existente.

Accesul este facil iar calea Timisorii are 2 benzi de circulatie pe fiecare

sens, cee ace nu va afecta traficul pentru manevrele de intrare/iesire.

b. CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI
EVENTUALE SERVITUTI

Zona propusa spre dezvoltare se afld inclusa in PUG Arad, UTR 33 — zona

preponderent rezidentiald, cu functiunea dominantd a zonei de locuinte — zona

rezidentiald si complementare admise — spatii comerciale si servicii. Nu se pune



problema de accese sau servituti, terenul are deschidere la calea Timisorii. Se

propun un numar de maxim 50 apartamente, dispuse la etajele superioare, parterul

se doreste a f1 comercial.

c. INDICATORII URBANISTICI OBLIGATORII -

MINIME SI MAXIME

LIMITELE

Ca reglementari obligatorii se prevede o retragere de maxim 2,0 m fata de

limita de proprietate de la frontul stradal (calea Timisorii) pentru primul corp de

cladire iar al doilea corp va fi spre spate, cu distante intre ele de 13,35 m. Un

procent maxim de ocupare de 50 % (functiune mixtd), regim de Tndl{ime maxim

S+P+3E+Er/2E. Se interzic constructii pe limita de proprietate cu vecinii laterali,

fie ele chiar cu calcane. Retragerea fata de limitele laterale este propusa la 5,0

lateral stanga si 5,00 m lateral dreapta in zona din spate, iar spre zona din fata la

3,00 m lateral stanga si 3,75 m lateral dreapta. La spate, distanta pana la limita de

proprietate este de 4,00 m. Investitiile vor fi realizate din fonduri proprii ale

beneficiarilor. Terenul este proprietate privata.

Zona Studiata:

EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0

1 | ZONA SERVICII/LOC.COLEC. 3.758 | 30,50 | 5.595 | 4542
2 | ZONA LOCUINTE EXISTENTE | 3425 | 27,80 | 3.425 | 27,80
3 | ZONA DRUMURI 1.380 11,20 1.380 11,20
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE | 3.757 | 30,50 950 7,71
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 960 7,79
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,08

TOTAL 12.320 100 12.320 100




Incinta Propuneri

EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | ZONA SERVICII/LOC.COLEC. 83 2,16 1.920 | 50,00
2 | ZONA LOCUINTE EXISTENTE 0 0,00 0 0,00
3 | ZONA DRUMURI 0 0,00 0 0,00
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE | 3.757 | 97,84 950 24,74
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 960 25,00
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,26
TOTAL 3.840 100 3.840 100

P.O.T.max. =50 %
C.U.T.max.=2,5

d. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR
Accesul 1n incintd se face din calea Timisorii, acces propus de 6.0 m.
Gararea masinilor se va face in incinta propuneri, atat la sol cat si la subsol.

Din punct de vedere edilitar, terenul dispune de echipare edilitara completa.

e. CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE

In incintd nu vor circula volume de marfi de nici un fel, exceptie facand
perioada de santier pentru fiecare obiectiv. Mai mult, investitiile nu sunt poluante,
functionarea lor generand doar deseuri menajere, aproximativ 1 tond/an de fiecare
obiectiv, deseuri ce urmeaza a fi ridicate de societatea cu care acestia vor incheia

contract si ridicate saptamanal.
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