PROARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

~,
Plan Urbanistic Zonal Elaborare PUZ si RLU :
Proiect nr. 642 /2025 TN VEDEREA REGLEMENTARII URBANISTICE A

UNEI ZONE CU FUNCTIUNI DE COMERT,  SERVICII
SI SPATII DE GARARE AUTOVEHICULE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ELABORARE PUZ SI RLU — ZONA CU FUNCTIUNI COMERT, SERVICII SI SPATII DE
GARARE AUTOVEHICULE
FAZA — ETAPA 2 — ELABORAREA PROPUNERILOR PRELIMINARE

Obiectivul de investitii:

ZONA cuU FUNCTIUNI — COMERT, SERVICII SI SPATII DE GARARE AUTOVEHICULE
Amplasamentul:
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Beneficiarul investitiei:

S.C. COSUEL COMRALS.R.L.

Elaboratorul studiului:

PRO ARHITECTURA S.R.L.

Cap. . DISPOZITII GENERALE

Art. 1. RolulR.L.U.

(1)Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de largd generalitate, prin care se stabileste modul Tn care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

(2)Acestea au fost stabilite prin plansa U-03.1 Reglementari urbanistice — zonificare.

(3)Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legala formata din:

a. Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;

b. Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

c. Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului Tn acord cu principiile de dezvoltare durabilg;

d. Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

(4)Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

(5)Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face
obiectul prezentului proiect.

(6) Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul Local,
dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a
constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.
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Art. 2. RolulR.L.U.
Prezentul regulament local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

e legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

e legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e legeanr.224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica;

e legeanr.24/2007, republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

e legeanr.448/2006, republicata, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;

° Legea nr. 101/2020, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005, respectiv Legea nr.
372/2005, privind performanta energetica a cladirilor;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e legeanr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

e HCL a Municipiului Arad nr. 572/2022, privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

e legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare;
Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;
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e Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

Art.3. Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism se aplicda in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, pentru incinta studiata, respectiv terenurile situate in intravilanul
Municipiului Arad, in zona sudica a orasului, identificate prin CF nr. 303139 Arad.

(2) Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor propuse (comert si servicii, garare vehicule) si functiunea existenta dominanta din zona
(locuire), conform celorlalte documentatii de urbanism elaborate in zona studiatd) si este prezentata in
plansa U-03.1 Pe baza acestei zonificari au fost sugerate posibilitatile de amplasare si conformare a
constructiilor ce vor respecta caracteristicile zonei functionale si sunt prezentate in plansa nr. U-03.2.
Dispunerea cladirilor pe planul de mobilare este de principiu, aceasta poate suferi modificari, respectand
zonele de implantare ale constructiilor si retragerile admise. Mobilarea finala a zonei functionale se va
face la faza D.T.A.C. fara elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau P.U.Z., respectand
prevederile prezentului regulament de urbanism.

(3) Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

(4) Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata care face parte din intravilanul municipiului Arad, avand
destinatia constructii servicii si comert, garare autovehicule.

(5) Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind stabilirea
categoriilor de folosinta admise Tn incinta studiata, realizarea acceselor si relatiile cu vecinatatile.

(6) Destinatiile propuse suntin concordanta cu cele deja prezente in zona.

(7) Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

) Stabilirea categoriilor de folosintd admise in incinta studiatd, si anume schimbarea functiunii
actuale a acesteia in zona mixta comert si servicii, garare autovehiculede in vederea dezvoltdrii zonei.
Destinatiile propuse sunt Tn concordantd cu cele propuse in zona prin alte planuri urbanistice zonale
aprobate sau in curs de aprobare.

° Studierea acceselor si relatiile cu vecindtatile:

e Realizarea de Constructii noi:

— Cladiri sau ansamblu de cladiri cu destinatie de comert, servicii si spatii de garare autovehicule

avand regim maxim de indltime P+2E, h.max=15.00m;

— Tmprejmuire perimetrald totala sau partiald;

— Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate H max=15,00m;

e Sistematizarea verticala a terenului;

e Executia de Platforme carosabile cu locuri de parcare;

e Amenajarea spatiilor verzi si plantate si iluminat arhitectural;
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e Extinderea Retelelor tehnico-edilitare existente in zona studiata sau realizarea de racorduri si
bransamente, dupa caz, si dezvoltarea retelelor de incinta;
e Executia de Platforme gospodaresti si amenajari si constructii tehnico-edilitare;

(8) Interventiile in zona studiatda se referd in principal la interventii pentru reconfigurarea
marcajelor rutiere prin intreruperea liniei continue, in vederea facilitarii virajului la stanga pentru traficul care
vine din directia Centrul orasului.

(9) Incinta studiata care face obiectul prezentului demers are suprafata trotala de 1.818 mp,
compusa dintr-un singur teren aflat proprietate privata a lui Cios Consuel si sotia Cios Estera.

(10) Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

Amplasamentul are urmadtoarele vecinatati:
e la N — terenuri proprietati private identificate prin CF nr. 322685 Arad respectiv nr. top.
632.633/a (CF 331618 Arad)
e |a E — terenuri proprietati private identificate prin CF nr CF 353953 Arad- strada Stan Dragu nr.
14, respectiv CF nr. 351021 Arad - strada Stan Dragu nr. 16;
e |aV —Calea Timisorii identificata prin CF nr. 351049 Arad respectiv CF nr. 351720 Arad;
e |aS—terenuri proprietati private identificate prin CF nr. 328050 Arad

(11) Se doreste conturarea unei zone ZM —Zonad cu functiuni: servicii si comert, garare
autovehicule

(12) Aferent zonei ZM se vor amenaja trei subunitati (zone construibile) conform plansa , U03.1-
Reglementari urbanistice — Zonificare” si plansa ,U03.2-Posibilitati de mobilare”astfel:

e SZM 1 -Zona servicii si comert, regim de Tndltime P+2E, hmax=15.00 m
e SZM?2 a-Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule, regim de Thaltime P+1E, hmax=11.00m
e SZM?2 b-Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule, regim de inaltime P, hmax=8.00 m

Cap. Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art.4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

(1) Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile;

(2) Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren;

(3) Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele edilitare vor fi
amplasate in subteran, la minim 3,00 m departare de arborii ce urmeaza a fi pastrati, daca
este cazul —Tn masura in care acest lucru nu contrazice reglementari aflate in vigoare la
momentul autorizarii si executiei acestor retele edilitare;

(4) Tn zona studiatd nu existd potential balnear sau turistic;

(5) Tncdlzirea obiectivelor din ansamblu se va putea realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu
instalatii electrice, proprii, sau prin racordarea la sistemul public de termoficare. Sunt
interzise sistemele incalzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum;
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(6)

(7)

(8)

(9)

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii constructiilor
vor fi depozitate in containere inchise, selectate n prealabil si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate;

Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii si
ale prezentului regulament. Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat pe
timpul executiei lucrarilor cat si in functionarea propriu-zisa;

Fatadele cladirilor va avea un aspect omogen, fatadele laterale si posterioara nu vor fi tratate
ca fatade secundare, ci vor fi finisate cu materiale de calitate, cu un aspect placut asigurand
estetica si omogeneitatea arhitecturald a mediului construit existent si propus;

Tn zona spatiilor verzi se vor planta copaci si plante la sol, cAte un arbore sau arbust de talie
medie raportate la numarul locurilor de parcare amenajate, in vederea contrabalansarii
efectului de incalzire al atmosferei provocat de suprafetele asfaltate intinse, conform HCL a
Municipiului Arad nr. 572/2022;

Art.5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
propuse pe teren;

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie existente si
impuse prin P.U.Z,;

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare;

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament si avizele si acordurile de
principiu n curs de obtinere conform Certificatului de Urbanism nr. 18 din 12.01.2026,
eliberat de Primaria Municipiului Arad;

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate sunt supuse reglementarilor si legislatiei in vigoare privind calitatea constructiei si
siguranta in exploatare;

Pentru realizarea obiectivelor vor fi utilizate materiale, echipamente, utilaje si tehnologii
omologate conform legii;

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare astfel
incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie in situatii de urgentd si a
autovehiculelor pentru colectarea deseurilor menajere;

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cdilor de comunicatie si a
altor asemenea retele de infrastructura urbanad este interzisa. Autorizatia de construire se va
emite dupad obtinerea avizelor de amplasament favorabile eliberate de detindtorii de utilitati.
Executia propriu-zisd va incepe dupa eliberarea completa a amplasamentului si protejarea
zonei santierului.

Tn conformitate cu dispozitiile legale, aflate in vigoare, pe timpul executiei si al exploatdrii
lucrdrilor proiectate, executantul si beneficiarul lucrarilor vor instala toate indicatoarele si
mijloacele de protectie si atentionare corespunzatoare, si vor executa toate marcajele
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necesare pentru protectie si avertizare, precum si cele pentru identificare in viitor a traseelor
retelelor subterane proiectate si executate.

(10) Lucrarile periculoase trebuie sa fie semnalizate atat ziua cat si noaptea, prin indicatoare de
circulatie sau tabele indicatoare de securitate, s.a., in functie de situatia concreta din timpul
executiei sau a exploatarii lucrarilor proiectate.

(11) Executantul si beneficiarul lucrarii vor respecta in timpul executiei si exploatarii lucrarilor
toate prevederile legale (cuprinse in legi, decrete, norme, standarde, normative, prescriptii
tehnice, instructiuni, etc.) care vor fi in vigoare la data respectiva, privitoare la protectia
muncii, siguranta circulatiei si la prevenirea incendiilor, precum si masurile si indicatiile de
detaliu cuprinse in piese scrise si desenate primite de la proiectanti.

(12) Executantul va incepe lucrarile de terasamente numai pe baza unui acord scris, incheiat in
parte cu toate unitatile care au instalatii subterane pe teritoriul unde urmeaza sa se execute
asemenea lucrari, si se vor respecta conditiile impuse de detinatorii de retele.

(13)Tntocmirea documentatiei pentru protectia muncii, siguranta circulatiei si prevenirea
incendiilor pe perioada executiei lucrarilor de construire cade in sarcina executantului si se va
face Tn cadrul proiectului de executie si, dupa caz, preliminar, in proiectul de organizare al
executiei.

(14) Autoritatile locale abilitate vor urmari executarea lucrarilor de construire, participand la
fazele determinante conform programelor de control a calitatii lucrarilor pentru fiecare
specialitate Tn parte si vor controla functionarea obiectivului autorizat.

Art. 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare. Se vor respecta urmatoarele principii privind :

(2)Orientarea fata de punctele cardinale: Autorizarea executdrii constructiilor se face cu
respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale (asigurarea insoririi,
inclusiv aport termic, asigurarea iluminatului natural, asigurarea confortului psihologic, specific
asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile Tnchise):

e Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandd orientarea fata de
punctele cardinale astfel incat sa se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

¢ Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor
de preparare.

(3)Amplasarea fata de drumurile publice:

Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice locale si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice.

Tn scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate n intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
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edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare ;

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii ori
constructii de acest gen.

a. Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

b. Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

c. Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare,
organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise
n zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiarii din zona care beneficiaza de aceste amenajari, iar executia lucrdrilor se va face de cdtre o
unitate specializatd n lucrari de drumuri.

(4)Amplasarea fatda de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile: Nu este
cazul.

(5)Amplasarea fata de cdi ferate din administratia S.N.C.F.R. : Constructiile care se amplaseaza in
zona de protectie a infrastructurii feroviare situate Tn zona studiatd, se autorizeaza cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

n sensul prezentului regulament, prin zond de protectie a infrastructurii feroviare se intelege
fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita celei mai exterioare
linii de cale feratd, situatd de o parte si de alta a cdii ferate, respectiv prin zond de siguranta cu
interdictie de construire, fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea 20 m fata de axul cdii ferate.

(6) Amplasarea fata de aeroporturi : Nu este cazul
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(7) Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat : Nu este cazul.

(8) Amplasarea fata de aliniament :
Aliniamentul este limita dintre domeniul privat si cel public.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat) se va face
in interiorul zonei construibile conform plansei,,U03.1-Reglementari urbanistice-Zonificare,,.
(9) Amplasarea Tn interiorul parcelei :

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

¢ Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

e Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m ;

¢ Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru
cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public
(neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). in cazul in care accesul mijloacelor
de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie)
prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50m si inaltime de 2,00m ;

*Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

e Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei se va face conform plansei de reglementari urbanistice
n interiorul zonei construibile delimitate, respectand retragerile minime impuse astfel :

Retragerile limitei edificabile aferente:

» Subzona SZM 1 -Zona servicii si comert:

e Fata de limita laterald nord si sud — retragere 0,00. Se va pastra o retragere minima de 2,00 m
fata de limita, in cazul propunerii de ferestre cu rol de iluminare si ventilare, catre limita de proprietate
(conform prevederilor Codului Civil). Reducerea distantei minime fata de limita laterald este admisa
numai in baza acordului scris, exprimat in forma autentica, al proprietarului imobilului invecinat.

e Fata de limita laterald Vest fata de strada- retragere 0,00. Retragere maxima 5,00 m

e Fata de limita posteriora est — min. 80,30 fatd de limita de proprietate. Min. 6,90 m fata de limita
construibilda SZM 2a respectiv min. 50,40 fata de SZM2b

» Subzona SZM2a - Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule:

e Fata de limita laterald sud — retragere 0,00. Se va pastra o retragere minima de 2,00 m fatd de
limitd, in cazul propunerii de ferestre cu rol de iluminare si ventilare, cdtre limita de proprietate
(conform prevederilor Codului Civil). Reducerea distantei minime fata de limita laterald este admisa
numai Tn baza acordului scris, exprimat in forma autentica, al proprietarului imobilului invecinat.

e Fata de limita laterald Vest fata de strada- retragere minima 37,40 m respectiv 33,30 m.

e Fata de limita laterald Nord - retragere minima 3,00 m dar nu mai putin de H/2

eFatd de limita postericara Est —minim 35,00 m respectiv minim 35,90 fata de limita de
proprietate respectiv minim 5,05 fata de SZM2b

» Subzona SZM2b - Zond mixta servicii, comert si garare autovehicule:
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 Fata de limita laterala nord si sud— retragere 0,00. Se va pastra o retragere minima de 2,00 m fata
de limita, in cazul propunerii de ferestre cu rol de iluminare si ventilare, catre limita de proprietate
(conform prevederilor Codului Civil). Reducerea distantei minime fata de limita laterald este admisa
numai in baza acordului scris, exprimat in forma autentica, al proprietarului imobilului invecinat.

e Fata de limita laterald Vest fata de strada- retragere minima 77,60 m respectiv 80,65 m.

e Fatd de limita posteriora Est- minima 3,00 m dar nu mai putin de H/2

(10) Retragerile obligatorii ale cladirilor supraterane fata de aliniamentul stabilit pentru o

anumita zona, determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non edificandi, cu
exceptia Tmprejmuirilor, acceselor, copertinelor, invelitorilor, teraselor, mijloacelor publicitare,
constructii cu caracter provizoriu (ex. cabina poarta, chioscuri etc.) construtie tehnico edilitara, retele
tehnico edilitare.

(11) Tnaltimea maxima a constructiilor:
I.  Subzona SZM 1 -Zona servicii si comert, regim de Tnaltime maxim P+2E, hmax=15.00m
[l. Subzona SZM2a- Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule, regim de Tnaltime P+1E,
hmax=11.00 m
[ll. Subzona SZM2b- Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule, regim de inaltime P,
hmax=8.00 m

Art. 7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

A. Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2)Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3)Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determina conform anexei nr.4 la
Regulamentul general de urbanism.

(4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(5)Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parceld se va face in corelare cu
amenajarea incintei, astfel ca manevrele de acces ale autovehiculelor sa nu fie stanjenite.

(6)Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta;

(7)Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare.

(8) Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare
cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

B. Accesuri pietonale

(1)Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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(2)Tn sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public , care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privatd gravate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3)Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitda circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Utilizari permise :

- Constructiile ale caror accesuri carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari permise cu conditii :

- Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise :

- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

¢ Alei carosabile, pietonale si parcaje in interiorul amplasamentului;

Art. 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform
conditiilor impuse de avizatori

(2)Bransamentele si racordurile, eventuale devieri sau extinderi ale retelelor tehnico-edilitare
vor fi realizate Thaintea accesului propus n incinta, dupa caz.

(3)Pentru categoriile de constructii propuse se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua
existenta , atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4)Prevederile alin. 3) se aplica, Tn mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor n
localitdtile sau zonele unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

(5)Realizarea de retele tehnico-edilitare va tine cont de urmatoarele principii :

- Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazda pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

(6)Reguli privind alimentarea cu apa potabila :

Alimentarea cu apa potabild a obiectelor sanitare din cladirile propuse si asigurarea debitului de
refacere a rezervei de apa pentru stingere a incendilor, se va realiza de la reteaua de apa existenta pe
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Calea Timisorii, prin conducte de polietilend de inaltd densitate. Materialele si fitingurile din care sunt
confectionate retelele de apa potabild vor fi conforme cu O.M.S. nr. 275/2012.

(7) Reguli privind canalizarea menajera:

Apele uzate menajere provenite de la cladirea propusa vor fi colectate printr-o retea de camine
si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in canalizarea menajera existenta pe Calea
Timisorii.

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o
retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet la adancimi cuprinse
intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, ntr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, retelele de gaze naturale vor fi
pozitionate deasupra.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti n
limitele stabilite conform NTPA 002/2002.

Apele vor fi evacuate in canalizarea menajera a municipiului Arad acestea incadrandu-se in
limitele de Tncarcare conform NTPA 002/2002.

(8) Reguli privind canalizarea pluviala:

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor, considerate conventional curate, se vor
evacua gravitational printr-un sistem de camine si conducte din PVC tip SN4 in canalizarea pluviala
existenta pe pe Calea Timisorii.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta propuse sunt
considerate ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte
din PVC tip SN4. Preluarea apelor pluviale de pe platforme se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu
gratare carosabile clasa D400.

Tnainte de a fi deversate in canalizarea pluviald existenta, apele pluviale provenite de pe
platformele de parcare si drumurile din incinta propuse vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi
si produse petroliere (SH), avand debitul total de 50 I/s.

Acestea se vor deversa gravitational in canalizarea pluviald existenta pe Calea Timisorii.

Apele pluviale deversate in canalizarea pluviald existenta pe Calea Timisorii vor fi conform NTPA
002/2002.

Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat sub limita de inghet la adancimi
cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, retelele de gaze naturale vor fi
pozitionate deasupra.

(9) Reguli privind alimentarea cu gaze naturale / energie termica:

Alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in incinta studiatd se
va realiza prin racordare la reteaua existenta din zona.

(10) Reguli privind alimentarea interioara cu energie electrica :

Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va face printr-un racord, realizat printr-o linie
electrica subterana de 0,4 kV existenta, de la linia electrica aeriana existenta pe Calea Timisoarii.
De la stalpul de joasa tensiune existent se alimenteaza blocul de masura si protectie existent, cu un cablu
electric de tip CYABY/ACYABY, protejat in tub de protectie, pozat ingropat.
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Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de
distributie a energiei electrice, de cdtre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de
asigurare a calitatii.

Tn cazul in care energia electric nu este suficientd pentru alimentarea noilor consunatori
proiectadi atunci beneficiarul va solicita un spor de putere la distribuitorul de energie local.

(11) Reguli privind proprietatea asupra retelelor :

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului Arad, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra Tn proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa Tn urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

Art. 9. Regulicu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii si a constructiilor

(1) Parcelarea

(2)Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, In vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se
poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sd respecte normele legate de igiena si de protectia
mediului.

(3)Terenul destinat strict realizarii investitiei este format n prezent dintr-o singura parcela,
aflatd in proprietatea lui Cios Consuel si Cios Estera. La aceastd faza nu se doreste
parcelarea incintei studiate, dar aceasta se va putea dezmembra astfel incat fiecare
corp/tronson Tmpreund cu dotarile aferente si cu cotele comune, sd poata intra in
proprietatea diversilor operatori, cu respectarea conditiilor de servitute si parcelare,
conform RGU aprobat prin HG 525/1996.

(4)Pentru a fi construibile, terenurile vor putea fi parcelate astfel Tncat sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
- forme si dimensiuni adecvate;

(3)In&ltimea constructiilor :

Regimul de MAXIM P+2E, H.max. = 15,00metri

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :

* Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent.

e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban.

e Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare.
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n sensul prezentului regulament, clidirile imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Se va urmari ca noile constructii sa se armonizeze cu clddirile invecinate.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depdseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate ;

In sensul prezentului regulament, clddiri imediat Tnvecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeasi parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si
specifice cadrului arhitectural;

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei Tnconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade principale. Ele pot, de altfel,
fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior.

Art. 10. Reguli privind Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.)

(1)Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului
sa nu depdseascad limita superioara.

(2)Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

- Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila
marcate pe plansa de Reglementari urbanistice — zonififcare / Regulament local de urbanism, limite de
implantare care nu vor fi depdsite la autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu
respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. si R.L.U. aferent, dupa cum urmeaza :

ZM :,zona mixta servicii si comert, garare autovehicule

e P.O.T. maxim propus 45,00%

e C.U.T. maxim propus 1,20

Art. 11. Reguli cu privire la amplasare de spatii verzi, parcaje si imprejmuiri, iluminat public si
mijloace publicitare
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Reguli cu privire la spatii verzi

(1)Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o distanta
care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

(2)Se vor asigura spatii verzi plantate, parc si spatii agrement: respectand prevederile HG
525/1996, in functie de destinatia fiecdrei cladiri, prevederile Legii 24 / 2007, HCLMA nr. 572 / 2022,
precum si totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare la momentul executiei.

(3)Amenajarea peisagistica a suprafetelor de spatii verzi minime va urmari respectarea
urmatoarelor criterii obligatorii:

a) Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului (%)

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Suprafata minima de spatiu verde va respecta componenta vegetala impusa prin alineatele
care urmeaza de la lit. b) — lit. e)

b) Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde (buc / mp)

- formula de calcul: Narbori=Sv: Smp

Unde,

Narbori = Numar arbori plantati la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

Smp = Suprafatd exprimata in metri patrati

Exemplu: 2000mp (Sv): 50mp (Smp) = 40 buc (Narbori)

c) Madsuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi

- prin mdsuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti inierbati) dar si
terase orizontale Thierbate ;

- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata necesara

- formuld de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Mc= masuri compensatorii

Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)

Calcul mdsuri compensatorii (mc)

Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)

d) Suprafatd acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde(%)

- formuld de calcul: Sp = Sv x P%

Unde,
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Sp = Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (Sv) x 30%(P%) = 300 mp (Sp)

- Se intelege prin suprafatd acoperitda cu plante perene, o zona formata din plante perene si
arbusti, care la maturitate vor forma o compozitie vegetala compacta si complexa;

- Solul poate fi acoperit in acest caz cu materiale precum mulci, scoarta sau pietris;

e) Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde (%)

- formula de calcul: ST = Sv x P%

Unde,

St = Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Se ntelege prin suprafata inierbata, o suprafata acoperita cu specii ierbacee (amestec de
gazon, trifoi pitic sau pajiste din amestecuri de plante perene);

f) Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite (buc / locuri de parcare)

- formuld de calcul: Ap =Np : Lp

Unde,

Ap = Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite ;

Np = Numarul total de locuri de parcare amenajate

Lp = Locuri parcare

Exemplu: 100 (Np) : 6 (Lp) = 16,7 (Ap)

- Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea dimensiunea
interioara de minim 1,50 m x 1,50 m;

- Se va avea in vedere ca arborii plantati, la maturitate sa asigure umbrirea locurilor de parcare
amenajate;

(4)Aferent zonei ZM- Se va asigura un procent minim de 15 % spatii verzi din suprafata terenului
care se vor amenaja atat la sol cat si pe terase orizontale / planuri verticale Thierbate astfel: minim 7,50%
(suprafata de 136,35) se va amenaja la sol (Sv2). Se prevad mdasuri compensatorii ( structuri verticale
vegetale si/ terase orizontale inierbate) pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi in procent
maxim de 7,5 % (136.35)- Svl

(5)Amplasarea zonei/zonelor verzi in incinta se va concretiza la faza de autorizatie de
construire.

(6)La faza DTAC se va stabili exact procentajul de spatii verzi din incinta si cel al teraselor
Tnierbate respectand prevederile HCLMA nr. 572 / 2022, astfel :

- Va fi prevazut un procent minim de 15% de spatiu verde din suprafata terenului;

-Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;
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- Din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 70% poate ramane teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris / dale, minim 15% va fi suprafata acoperita cu plante perene si
minim 15% va fi suprafata inierbata ;

- Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare amenajate la sol,
neacoperite, astfel incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor amenajate astfel.

(7) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca existad posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public.

(9) Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(8) Se vor asigura locuri de parcare respectand prevederile HG 525/1996, in functie de
destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 448 / 2006, prevederile Legii 101 / 2020 precum, HCLM nr.
187/ 28 martie 2024 si totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare la momentul
executiei.

(11) Numarul locurilor de parcare se va calcula conform HCLM nr. 187/ 28 martie 2024 in functie
de destinatiile cladirilor ce se doresc a fi autorizate si se va calcula corespunzator nainte de obtinerea
autorizatiei de construire, astfel:

e Comert en-detail:
- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vdnzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de
parcare;
- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd de vdnzare, pentru functiuni comerciale cu numdr redus de clienti
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.
e Alimentatie publicd: - 1 loc de parcare la 8 locuri la masd, la care se vor adduga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.
e Servicii: - 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei, la care se vor adduga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor
de 20,00 %.
e Servicii manufacturiere: - 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei, cu un spor de
20,00 %.
e Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc.:
- 1 loc de parcare la 35 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei, la care se vor adduga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

Numd@ul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede,
motociclete, trotinete intr-un procent de minim 25% procent raportat la numdrul locurilor de parcare
propuse, amplasate de requld in proximitatea acceselor.Suprafata de parcare care ii revine fiecdrei
biciclete, mopede, motociclete, trotinete inclusiv suprafata de miscare este de 60x 250 cm.

Pentru constructiile ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se vor
asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupatd de fiecare functiune in
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parte, conform normelor precizate in prezentul requlament.
In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu dizabilitéti:
-minim 1 loc pdnd la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 2 locuri pdnd la 50 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 4 locuri pdnd la 100 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 6 locuri pdnd la 200 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adaugd cdte 1 loc de parcare la
fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obisnuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitdti: 3,70 x 5,40 m.

(12) Tn conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publica, vor fi adaptate,
rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare,
dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuita a mijloacelor de transport pentru persoane cu
handicap.

(13) Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau supuse
unor lucrari de renovare majord, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii
acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de reincarcare pentru vehicule electrice,
precum si tubulatura Tncastrata pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare
prevazute;

(14) Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor cu functiuni mixte
rezidentiale si nerezidentiale, noi sau care sunt supuse unor lucrdri de renovare majord, acestea sunt
Tncadrate diferentiat, dupa tipul de functiune, potrivit prevederilor alin. antementionate, iar cerintele
privind electromobilitatea, aplicate cladirii Tn ansamblu, rezultd prin cumularea cerintelor aplicabile
fiecarei functiuni tn parte

(15) Suprafetele parcajelor se determina conform ,,Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din 23.04.1993, in
functie de destinatia zonei si constructiilor, NP 24/2023 (Normativ pentru proiectarea si executarea
parcajelor pentru autoturisme), NP 127/2009 actualizat (Normativ de securitate la incendiu a parcajelor
subterane pentru autoturisme) si a tuturor legilor si normativelor aflate in vigoare.

Reguli cu privire la imprejmuiri:

(17) imprejmuirile vor putea fi de 3 tipuri:
-Provizorii pe durata executarii lucrdrilor de construire;
-Opace, pentru inchiderea zonelor de aprovizionare si ridicare a deseurilor, avand si rol fono-absorbant;
-Transparente si semitransparente in toate celelalte cazuri.

(18) Se pot prevedea imprejmuri pe limitele laterale si posterioare ale incintei. Acestea se vor
realiza din materiale transparente/opace, cu indltime maxima 2,50 m;

(19) Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite Tn culori distincte;
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(20) Tn situatia in care gardul va fi pozitionat la granita cu terenuri private invecinate si va dep3si
la nivelul infra- sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita Tn mod obligatoriu acordul
vecinului direct afectat. In toate celelalte situatii, autorizarea Tmprejmuirirlor se va face doar cu
respectarea codului civil si a regulamentelor in vigoare.

Reguli cu privire la iluminatul public
lluminatul public in incinta poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stalpi sau pe constructii.
lluminatul exterior se va putea realiza cu lampi cu flux luminos orientat astfel incat sa nu
deranjeze traficul aerian sau rutier si vecinatatile.

Reguli cu privire la mijloacele de publicitate. Firme si reclama comerciala
Se pot amplasa firme si reclame pe cladiri, pe imprejmuire si in incinta studiata, doar in
acord cu arhitectura si volumetria cladirilor / ansamblului propus, si vor fi autorizate cu respectarea
prevederilor Legii 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.
Mijloacele de publicitate se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii:
- sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei;
- mijloacele de publicitate iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00m de la nivelul solului;
- elementele in consola vor fi montate astfel incat sa fie asigurata siguranta in exploatare, dar
nu mai putin de 2,50m de la nivelul solului;

Art.12 Bilant teritorial

Nr. | TEREN AFERENT CF 303139 COD EXISTENT PROPUS
crt. | ZM- SERVICII, COMERT SI GARARE mp % mp %
AUTOVEHICULE 1.818,00 100,00 1.818,00 | 100,00
1 | Constructii servicii, comert si garare | ZF - - 818,10 | 45,00
autovehicule- 08

2 | C-tii locuinte si functiuni complementare | ZF11 727,20 40,00 - -

3 | Cai de comunicatii, alei pietonale de

incintd, platforme parcare, zona tehnico- | ZFO6 454,50 25,00 863,55 47,50
edilitara, amplasate Tn exteriorul
constructiilor

4 | Spatii verzi ZF14 636,30 35,00 136,35 *7,50
TOTAL GENERAL 1.818,00 100,00 1.818,00 | 100,00

* Se prevad mdsuri compensatorii ( structuri verticale vegetale si/ terase orizontale inierbate) pentru
atingerea suprafetei necesare de spatii verzi in procent maxim de 7,50% (suprafata maxima 136,35 mp)

Nr. | INDICATORI URBANISTICI EXISTENT PROPUS aferent zonei
crt. confom PUG in vigoare | mixte: servicii si comert,
garare autovehicule
1 | Procentul maxim de ocupare al terenului | 40,00 % 45,00 %
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2 | Coeficientul maxim de utilizare al terenului | 1,20 1,20
(C.U.T.)
3 | Regim maxim de indltime P+2E+M P+2E

Cap IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art 13. Unitati si subunitdti functionale conform U03.1 — Reglementari urbanistice-Zonificare si
U03.2 — Sugestii de mobilare

(1)  Se vor respecta destinatiile urmatoarelor Unitati si subunitati functionale conform U-03.1
—Reglementari urbanistice — zonificare / R.L.U. :
(2) Unitati functionale:
e ZM- Zona servicii, comert si garare autovehicule
Subunitati functionale aferente zonei ZM- Zona servicii, comert si garare autovehicule sunt:
o SCo-servicii si comert
e SCoP-servicii si comert, garare autovehicule
e Sv2 —Spatiu verde si plantat (la sol);
e Svl- spatiu verde (masuri compensatorii);
e Ci—cdi de comunicatii incinta;
e P —Parcaje;

Aferent zonei ZM se vor amenaja trei subunitati (zone construibile):

I.  SZM 1 - Zona servicii si comert, regim de inaltime P+2E, hmax=15.00 m

II. SZM2a - Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule, regim de finaltime P+1E,
hmax=11.00 m

. SZM2b - Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule, regim de indltime P, hmax=8.00m

(3) Documentatia va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
PUZ, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/2000.

(4) Tn timpul elaborarii propunerilor se vor prezenta posibilititi de mobilare a incintei studiate.
Sugestiile de mobilare vor fi redactate in planse ajutatoare, in conformitate cu prevederile GM-010-
2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, prin aceasta fiind sugerate posibilitatile de mobilare a
incintei studiate si nu reprezinta reglementari urbanistice de respectat intocmai.

(5) Mobilarea incintei, reglementatd ca zona mixta: Zona servicii, comert si garare autovehicule;
si echiparea tehnico-edilitara, specific proiectarea suprafetelor construite, suprafetelor aferente
platormelor si spatiilor verzi, numdrul locurilor de parcare, s.a.; se vor definitiva in etapa Tntocmirii
D.T.A.C. si se vor executa in baza Proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor
prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de
ndltime si Thaltime maximd, functiune, limita de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la
momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.

(6)  Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in faze urmdtoare de proiectare, D.T.A.C.+P.Th.,
in temeiul reglementarilor PUZ si RLU aferent, cu respectarea conditiilor pentru construire explicitate in
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plansele obligatorii, Reglementari Urbanistice.

Cap IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

(1)  Unitatile teritoriale de referintd sunt delimitate de limite fizice existente: axul strazilor, limite
parcele. Unitatilor teritoriale de referinta li se aplicd atat prescriptiile prevazute la cap. | "Dispozitii
generale", cat si prescriptiile prevazute in cap. V "Prevederi la nivelul unitatilor teritoriale de referinta".

(2)  Functiunea dominanta a zonei: comert si servicii, garare autovehicule.

(3)  Functiuni complementare admise zonei: Sedii administrative, constructii pentru circulatia
auto, stationari auto si circulatie pietonala, amenajari de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si
protectie, alimentatie publicd, dotdri tehnico-edilitare pentru functionarea zonei precum si toate
functiunilor admise celor trei subzone.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
(4)  Utilizari permise:
Cladiri destinate functiunii de comert, servicii, constructii pentru circulatia auto, stationari
auto si circulatie pietonald, amenajari de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si protectie, dotari
pentru functionarea zonei.

Functiuni admise subzonei SZM1- Zona servicii si comert;:

a) comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare, magazine, galerii
comerciale;

b) alimentatie publica - baruri, restaurante, bistro, cofetarii, vinoteci, cofetarii;

c) servicii publice administrative si private, servicii profesionale (frizerii, saloane, curatatorii,
copy-shop, agentii etc);

d) servicii si comert specializat (ex: magazin de mobila, magazin auto / showroom, magazin
de electronice, farmacie, magazin de articole sportive, opticd medicala etc)

e) constructii administrative si de birouri (sedii firme, birouri, agenti bancare, asigurari);

f) constructii financiar bancare;

g) Servicii culturale si recreative: expozitii, sali de reuniune/ evenimente destinate
evenimentelor publice si private, sdli de fitness, centre wellness, spatii expozitionale;

h) Constructii de turism si cazare de sine statdtoare: hotel, motel, pensiune, aparthoteluri;

i) Spalatorii auto (zone de spalat si uscat masini)

j) Servicii medicale (cabinete medicale, stomatologice, clinici private)

k) Servicii educationale private ( after-school, centre de training, cursuri, gradinite private)

) Ateliere de creatie si design (atelier de croitorie, marochinarie, tapiserie etc; atelier de
bijuterii, accesorii sau obiecte decorative, atelier ceramica, sticld, arta decorativd etc ; studio de design
grafic, design de produs, prototipare 3D de micd scarad etc).

m) Servicii de intretinere usoara ( reparatii IT, electronice, telefoane, aparate mici etc.;
atelier de Tncaltaminte sau reparatii ceasuri, foto-video sau print digita etc);

n) Parcaje, spatii tehnice, depozitare aferente functiunilor admise;
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Functiuni admise subzonei SZM 2 a si b —Zona mixta servicii, comert si garare autovehicule:

a) comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare, magazine, galerii
comerciale;

b) alimentatie publica - baruri, restaurante, bistro, cofetarii, vinoteci, cofetarii;

c) servicii publice administrative si private, servicii profesionale (frizerii, saloane, curatatorii,
copy-shop, agentii etc);

d) servicii si comert specializat (ex: magazin de mobila, magazin auto / showroom, magazin
de electronice, farmacie, magazin de articole sportive, optica medicala etc)

e) constructii administrative si de birouri (sedii firme, birouri, agenti bancare, asigurari);

f) constructii financiar bancare;

g) Servicii culturale si recreative: expozitii, sali de reuniune/ evenimente destinate
evenimentelor publice si private, sali de fitness, centre wellness, spatii expozitionale;

h) Constructii de turism si cazare de sine statatoare: hotel, motel, pensiune, aparthoteluri;

i) Spalatorii auto (zone de spalat si uscat masini)

j) Servicii medicale (cabinete medicale, stomatologice, clinici private)

k) Servicii educationale private ( after-school, centre de training, cursuri, gradinite private)

[) Ateliere de creatie si design (atelier de croitorie, marochinarie, tapiserie etc; atelier de
bijuterii, accesorii sau obiecte decorative, atelier ceramica, sticla, arta decorativa etc ; studio de design
grafic, design de produs, prototipare 3D de mica scara etc).

m) Servicii de Intretinere usoara ( reparatii IT, electronice, telefoane, aparate mici etc.;
atelier de Tncadltaminte sau reparatii ceasuri, foto-video sau print digita etc);

n) Parcaje, spatii tehnice, depozitare aferente functiunilor admise;

0) constructii care deservesc parcarii si adapostirii autovehiculelorsi spatii tehnice;

Atat Tn interiorul limitelor edificabile celor 3 zubzone céat si in afara acestora se pot autoriza
diect si edifica urmatoarele:

a) zone verziin incintd, amenajari destinate personalului;

b) mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de joacd pentru
copii etc;

c) constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene etc;

d) spatii de protectie si aliniament in incinte etc;

e) platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri etc;

f) constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate ( spatii tehnice anexate, statie de
pompe si rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de acces, retele edilitare
interioare si retele de utilitati exterioare noi) etc.

(5) Utilizari admise cu conditii
- Constructii pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor si
confortului necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse n practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

(6) Interdictii temporare
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Nu este cazul.

(7) Interdictii definitive
- Activitati industriale, poluante, sau altor tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros neadecvat, depozitari.
- Functiuni de depozitare deseuri, automobile depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice.

(1) PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

S-a stabilit o singura Unitate Teritoriala de Referinta pe zona functionala, denumita U.T.R.-
trup izolat, care dupa aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integranta din P.U.G. in vigoare / in
lucru. Tn cadrul P.U.Z., U.T.R.-trup izolat a fost tratat ca atare si reglementat conform cap. Il si IV din
prezentul R.L.U.

(2) CONCLUZII — MASURI TN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie. Certificatele de Urbanism care se vor elibera pentru faza Autorizatie de
Construire vor cuprinde elemente obligatorii din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la
zi a situatiei din zona.

Recomandam Consiliului Local Arad preluarea prevederilor considerate benefice si
introducerea acestora in P.U.G., pentru realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregii comune.

Tntocmit: Verificat — Specialist R.U.R.:
Arh. Ela Falca arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.—DE
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