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PROIECT NR. 258/2024

FAZA P.U.ZsiR.L.U.

I. DISPOZITII GENERALE

1. RolulR.L.U.

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integranta a proiectului, avand un caracter
de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare, amplasare,
realizare si conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga zona reglementata.

Prin regulamentul local de urbanism se stabileste amplasarea si conformarea cladirilor si
amenajarilor.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al P.U.Z., GM010-
2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor investifionale, prin enuntarea de
solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functional;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

|.2. Bazalegala a elaborarii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2019 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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o Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

o Legeaapelornr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Hotédrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii licrarilor
de constructii.

» Ridicarea topografica executata de Chiriac Madalina Manuela;

[.3._ Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbansim se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenjdrilor, amplasate pe terenul aferent incintei reglementate.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Arad si constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea in curs de dezvoltare a zonei si este prezentata in plansa de Reglementari
urbanistice — zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul incintei.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor
pentru incinta studiatd, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

- stabilirea destinatiei terenului ce face obiectul investitiei propuse.

- stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu functiunea
propusad in incinta studiata.

- realizarea acceselor la terenuri si stabilirea relatiilor cu vecinatatile

Zona studiata are suprafata de 119.071,00 mp .

Interventiile urbanistice Tn zona se refera la: amenajarea accesului carosabil si pietonal in
incintd; asigurarea cu utilitati a incintei.

Incinta reglementata are suprafata de 28.994,00 mp .

Interventiile urbanistice in incintd se referd la: schimbarea destinatiei din pdsune in locuinte
individuale, prestari servicii si comert, percelare, extinderi drumuri existente in zona, realizare drumuri
noi in incinta, amenajare zone verzi, stabilire procent de ocupare al terenului, coeficient de utilizare,
aliniamente si retrageri impuse, stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi aferente
functiunilor propuse, cat si stabilirea solutiilor privind asigurarea utilitatiilor necesare, accese auto si
pietonale.
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Functiunile identificate in aceastd zona sunt:

terenuri arabile in intravilan, predominant pe laturile de nord, si nord-vest.

Cai de comunicatie, compuse din strazi in localitate — Str. Porumbacului, str. Veseliel, str.
Vulturului, str. loan Mehedinteanu si Str. Filotei pe laturile de nord, est si sud; drumuri de
exploatare agricola pe laturile nord-vest, si vest.

Terenuri curti-constructii cu functiunea de locuinte individuale la est si sud de incinta
reglementata.

Terenuri reglementate prin documentatii anterioare de urbanism: HCLMA 22/2024 — PUZ si
RLU-,,Zona locuinte individuale”; si HCLMA 332/2017 — PUZ si RLU Zona locuinte
individuale, HCLMA 109/2015 — PUZ si RLU Microunitate de 5 case unifamiliale, HCLMA
279/ 2015- PUD- Construire casa familiala si garaj, HCLMA 301/2007- PUD- Construire
locuinta unifamiliala P+M, HCLMA 601/ 2023- PUZ- Construire locuin’e izolate, cuplate si/
sau nsiruite in regim de inaltime max. P+2E si functiuni complementare, HCLMA 91/ 2011-
PUZ- Construie case familiale P+M.

Retele edilitare — retele de distributie energie electrica, gaze naturale, alimentare cu apa si canal,
de-a lungul strazilor invecinate: Porumbacului, Vulturului, Veseliei, loan Mehedinteanu,
Filotei.

Vecinatatile incintei sunt:
Parcela identificata prin CF 323985-Arad situata in zona nord-estica a incintei reglementate.

« Nord, nord-est: str. Filotei compusa din lot neantabulat si CF 355253-Arad, teren proprietate

privatd CF 335165-Arad, lot identificat prin adresa Str Filotei nr. 26.

« Sud-est: terenuri proprietate privata identificate prin CF 329594-Arad (str. Filotei nr 27), lot

identificat prin adresa str loan Mehedinteanu nr. 32.

o Sud-vest: str. [oan Mehedinteanu idenificata prin CF 355237 Arad continuata cu CF 335337-
Arad, terenuri proprietate privatda - identificate prin lot identificat prin adresa Str loan

Mehedinteanu nr. 35. CF 335338-Arad.

o Nord-vest: teren proprietate privata - identificat prin CF 334855-Arad (str. loan Mehedinteanu

nr 36).

Parcela identificatd prin CF 365558-Arad situata in zona centrald a incintei reglementate.

« Nord, nord-est: str. loan Mehedinteanu idenificata prin CF 355237 Arad, continuata cu CF
335337-Arad, str. Filotei compusa din lot neantabulat, terenuri proprietate privata identificate

prin CF 354194, 335340, 335339, 335338-Arad.

o Sud-est: str. Veseliei identificata prin CF 355261-Arad, str. Vulturului identificata prin CF
355255-Arad, str. Porumbacului identificata prin CF 355264-Arad, terenuri proprietate privata
identificate prin adresa Str loan Mehedinteanu nr. 35, Str Veseliei nr. 38, CF 313536-Arad Str
Veseliei nr. 35, lot identificat prin adresa Str Vulturului nr. 34, lot identificat prin adresa Str

Vulturului nr. 31.

« Sud-vest: str. Porumbacului identificata prin CF 355264-Arad si din lot neantabulat, drum de
exploatare agricola identificat prin CF 335170-Arad, terenuri proprietate privata identificate prin
adresa str. Porumbacului 28B, nr. cad. 14816, lot identificat prin adresa str. Porumbacului 28A,
nr. cad. 14817, lot identificat prin adresa str. Porumbacului 28, lot identificat prin adresa Str.
Porumbacului 28, lot identificat prin adresa str. Porumbacului 39, CF 344506-Arad str.
Porumbacului 41, CF 344507-Arad str. Porumbacului 43, CF 344508-Arad str. Porumbacului

45.

drum de exploatare agricola identificat prin CF 335116-Arad.

Nord-vest: terenuri proprietate privata identificate prin CF 335016, 335144, 334941-Arad si
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Parcela identificatd prin CF 365557 Arad situatd in zona sud-vesticd a incintei reglementate.

o Nord: drum de exploatare agricola identificat prin CF 335170-arad, teren proprietate privata CF
335016-Arad

o Est: strada Porumbacului identificata prin CF 355264-Arad si lot neantabulat, terenuri
proprietate privata identificate prin: lot identificat prin adresa str. Porumbacului 28, CF 344506-
Arad str. Porumbacului 41, CF 344507-Arad str. Porumbacului 43, CF 344508-Arad str.
Porumbacului 45.

« Sud: teren proprietate privata identificat prin CF 352006-Arad,

« Vest: terenuri proprietate privata identificate prin CF nr. 352006, 335176-Arad.

Se propune realizarea unei singure zone cu functiunea de locuire individuala si servicii.

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

[1.1. Requlicu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu

Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:

Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu. In timpul edificarii constructiilor se vor lua masurile necesare pentru
evitarea poluarii mediului.

Deseurile vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate in transportul
deseurilor menajere.

Apele uzate menajere vor fi dirijate cétre reteaua de canalizare existenta pe strazile
Porubmacului, Vulturului, Veseliei, loan Mehedinteanu si Filotei. Apele uzate menajere, evacuate in
reteaua publica de canalizare, se vor Incadra in prevederile NTPA 002.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor
fi dirijate spre spatiile verzi din incinta.

Apele pluviale de la drumuri si parcari vor fi dirijate spre unseparator de hidrocarburi, pentru a
se incadra in prevederile NTPA 001, dupa care vor fi dirijate spre reteaua de canalizare pluviala de pe
strazile invecinate.

In timpul construirii cladirilor, instalatiilor si amenajarilor in zona se vor lua masurile necesare
pentru evitarea poludrii mediului si de diminuare a altor riscuri.

Relevanta planului pentru pastrarea patrimoniului construit
Sistematizarea terenului se va realiza astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita pretectie si nici potential balnear sau turistic.

11.2._ Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare, privind noile constructii
amplasate pe teren, stabilite prin planul de reglementéri urbanistice.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare, se vor respecta distantele de
siguranta fata de acestea.

Se vor respecta prevederile avizelor emise de autoritdtile si institutiile abilitate in vederea
conformarii la dezvoltarea urband a zonei, a retelelor edilitare si amenajarii teritoriului.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 273 din 27.02.2024, eliberat de primaria Municipiului Arad si Avizului de
oportunitate nr. 32 din 04.09.2024.
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Expunerea la riscuri naturale:
Nu este cazul, terenul este plat si nu prezinta riscuri de alunecari de teren, eroziuni ale solului
sau alte riscuri naturale in zond. Raul Mures aflat la o distanta de peste 2,49 Km de incinta.

Expunere la riscuri tehnologice:
Nu este cazul, incinta nu este traversata de retele edilitare si retele cu risc tehnologic.

Asigurarea echiparii edilitare:

Parcela va fi dotata edilitar complet.

Asigurarea echiparii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie extinderea
retelelor, bransarea / racordarea parcelelor propuse la retelele edilitare si asigurarea acceselor
auto si pietonale.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

- Terenul este situat in U.T.R. 14, conform PUG aprobat prin H.C.L.M. Arad. Nr. 588/2023. Destinatia
stabilita prin PUG: in U.T.R. nr. 14 — Lmul4a — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip
urban.

Folosinta actuala: pasune, cu 0 suprafata totala de 28 994,00mp., proprietati private, intravilan.

Incinta reglementata respectd destinatia stabilitd in baza documentatiilor anterioare, functiune
propusa: locuire individuala, prestari servicii si comert.

Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depaseasca limita superioara stabilita.

Pentru toata incinta s-a stabilit acelasi procent de ocupare si coeficient de utilizare:

Procentul de ocupare a terenului: P.O.T. max = (Sc/St)% = 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T. max = (Scd /St) = 1,20
Regimul si iniltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim este de S/D+P+1E+M
Inaltimea maxima a constructiilor 10,50 m.

11.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei

Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa
Reglementari urbanistice — zonificare.

Vecinatitile incintei NU impun retrageri ale constructiilor.

Fata de limitele de proprietate, conform solutiei urbanistice si specificului zonei, se impun

urmatoarele retrageri ale constructiilor:

- Front stradal — nu se impune o retragere minima a constructiilor.

- Lateral stinga si dreapta — se va respecta o retragere a constructiilor fata de limitele laterale ale
parcelei cu respectare prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv
de ventilatie sau fard vedere. Pe una din laturi se respecta prevederile Codului Civil , iar pe cealalta se impune o
retragere de min. 3,00m pentru accesul autospecialelor de stingere a incendiilor.

- Limita posterioara — se va respecta o retragere a constructiilor fatd de limita posterioard a parcelei
de minim 5 m, dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea la streasina a casei. Se permite amplasarea in aceasta zona
a anexelor gospodaresti cu conditia ca acestea sa fie parter, sa aiba Inaltime maxima la streasina de 3.5 m, cladirea
sd ocupe mai putin de 2/3 din ldtimea parcelei si sa se respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea
constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
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Exceptie de la aceasta regula face LOT 3- care are zona edificabila fara retrageri pentru portiuna de teren
aflata in spatele parcelelor identificate prin CF 344508, 344507, 344506-Arad.
Imprejmuirea se va realiza alipit limitei de proprietate.

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va realiza in asa fel incat sa asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarnd, a Incaperilor de locuit din clddire si din
locuintele Invecinate.

Amplasarea fatia de drumurile publice

Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de siguranta a unor
artere majore de circulatie. Circulatiile rutiere din zona sunt reprezentate de strazile din localitate
— Str Porumbacului- CF 355264 Arad, str.Vulturului- CF 355255 Arad, Str Veseliei- CF 355261,
str. JToan Mehedinteanu- CF 355237 Arad, str. Filotei- CF 355253 Arad.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere Si de exploatare;
b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele electrice, de tele-
comunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sig-
urantd si fasiile de protectie.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Raul Mures se afla la 2,49 km sud de amplasament, in afara zonei studiate si nu impune
conditii de amplasare pentru incinta.

Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR

Cea mai apropiata linie de cale ferata se afla la 119,10 m nord-vest de incinta. Prin urmare, zona
de siguranta de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta nu Se suprapune cu
incinta reglementata.

Amplasarea fatd de aeroporturi
Incinta studiata este amplasata la 752m fata de limita cadastrald aeroportul din Arad.

Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

I1.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ege vy

la drumurile publice, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere incendii.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de con-
struire, eliberate de administratorul acestora.
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Circulatii, accese

In vederea asigurarii unei trame stradale coerente si conexiuni intre strazile invecinate, cat si
asigurarea posibilitatii unei dezvoltari ulterioare a zonei, se propune extinderea si conectarea intre ele
a strazilor invecinate, precum si modernizarea drumului de exploatare agricola aflat la nord de parcela
identificata prin CF nr. 365557 Arad prin lagrirea acestuia.

Se propune realizarea unei retele de strazi cu doua tipuri de profile stradale.

Profil stradal tip 1 — cu o latime de 12 m, compus din carosabil de 7 m, dublu sens, spatii verzi de
aliniament 1,25 m, pe ambele parti, trotuar 1,25 m pe ambele parti — asigura accesul la parcele pe ambele laturi.

Profil stradal tip 2 — cu o ldtime de 9,5 m, compus din carosabil de 7 m, dublu sens, spatii verzi de
aliniament 1,25 m, pe o parte, trotuar 1,25 m pe o parte — asigura accesul la parcele pe o singura latura.

Toate racordurile intre strazile propuse, pe directia de circulatie, se vor realiza prin arce de
cerc cu R (raza) minim 6 m.

Toate drumurile de incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99, privind asigurarea
accesului masinilor de interventii.

Parcelele destinate drumurilor, vor fi trecute in domeniul public, dupa realizarea si receptionarea
tuturor dotarilor din zona cailor de comunicatie.

Pentru o mai ugoara identificare, si o dezvoltare in etape, se propune realizarea de loturi pentru
fiecare drum din incinta, toate aceste drumuri fiind cu profil stradal tip 1 — cu o litime de 12 m, ce
vor asigura accesul la parcele pe ambele laturi.

Astefel, vom avea LOT 41 - pentru drumul nou creat, ce face lagatura dintre celelalte drumuri
din incintd si Str. Porumbacului; LOT 42 — pentru continuarea Str. Vulturului; LOT 43 — pentru
continuarea Str. Veseliei; LOT 44 — pentru continuarea Str. Filotei.

In vederea modernizarii drumul de exploatare agricola identificat prin CF 335107-Arad, aflat
la nord de parcela identificata prin CF nr. 365557 Arad, drum ce vine in continuarea Str.
Porumbacului, se impune ralizarea unei parcela de teren — Lot 45 - ce va fi cedata domeniului public,
necesara realizarii unui drum cu profil stradal tip 2 — cu o latime de 9,50 m, ce va asigura accesul
la parcele pe o singura latura.

Accesul in incinta reglementati

Accesul, pe parcela identificata prin CF nr. 365557 Arad (zona Sud-Vestica a incintei
reglementate), in prezent se face din Str. Porumbacului, si din drumul de exploatare identificat prin
CF nr 335170-Arad, alipit pe latura nordica a parcelei.

Accesul, pe parcela identificata prin CF nr. 365558 Arad (zona centrala a incintei reglementate),
in prezent se face din strazile Porumbacului, identificatd prin CF nr. 355264 Arad, alipit pe latera sud-
vestica a parcelei, Str. Vulturului, identificata prin CF nr 355255-Arad, alipit pe latura sud-estica a
parcelei, Str. Veselie, identificata prin CF nr 355261-Arad, alipit pe latura sud-estica a parcelei si Str.
Ioan Mehedinteanu, identificata prin CF nr. 355237- Arad, alipita pe latura nord-estica a parcelei.

Accesul, pe parcela identificata prin CF nr. 323985-Arad (zona nord-estica a incintei
reglementate), In prezent se face din strdzile loan Mehedinteanu, identificata prin CF nr. 355237-
Arad, alipita pe latura sud-vestica a parcelei si Str. Filotei, identificatd prin CF nr. 355253- Arad,
alipita de latura nordica a parcelei.

Accesul la parcele
Accesul carosabil pe fiecare parcela se va realiza cu o latime maxima de 3,5 m., si va putea
fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.
Accesul pietonal pe fiecare parcela se va realiza cu o latime maxima de 1,5 m., si va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.
Pentru loturile de colt, cu 2 laturi adiacente cailor de comunicatie, se pot realiza accese
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carosabile si pietonale pe ambele laturi adiacente cailor de cominicatie.
Accesele la toate obiectivele se vor face direct din drumurile publice.

Stationari
Stationarea de scurta duratd a autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelor sau in locurile
de parcare cu acces liber propuse.

Circulatia pietonali, trotuare, piste biciclisti
Toate drumurile nou propuse vor fi prevazute cu trotuare pentru circulatia pietonald. Nu se
propun piste de biciclete.

[1.5._ Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de energie electrica, apd si canalizare, sau prin realizarea de solutii locale
individuale de echipare care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor
impuse de avizatori.

Solutiile de echipare in sistem individual precum si lucrarile de racordare si bransare se vor
realiza de catre investitor sau beneficiar, iar cheltuielile pentru aceste lucrari vor fi suportate in
intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Conform ridicarii topo, de-a lungul strazilor Porumbacului, Vulturului, Veseliei, loan
Mehedinteanu si Filotei exista retele de alimetare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale si
telecomunicatii. Aceste retele vor fi prelungite de-a lungul strazilor noi propuse, pentru a realiza
bransamentele aferente fiecarui lot in parte.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice, sunt suportate de investitorul sau beneficiarul interesat.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele, implementarea unor retele locale, sau maririle de capacitate a retelelor
edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, in Intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu furnizorii de astfel de servicii.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale sa se realizeze subteran.

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilitati din zona.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

11.6._ Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Conditii de ocupare a terenurilor

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in zona edificabild marcatd pe plansa de
Reglementari urbanistice — zonificare functionala, limite care nu vor fi depasite la autorizarea
constructiilor atdt in plan cat si ca regim de ndltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevdzut in
prezentul P.U.Z.
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Parcelarea

Prin prezentul PUZ se propune o parcelare a terenurilor studiate conform plansei
Reglementari Urbanistice Zonificare.

Prin prezenta documentatie se propune un numar de 39 loturi cu destinatie locuire individuala,
cu suprafete cuprinse intre 439 si 1665 mp., din care 2 loturi pot avea functiune secundara de unitéti
prestari servicii si comert.

Suplimentar, se mai propun un lot cu destinatia zona verde compacta, si alte 5 loturi cu
destinatia cdi de comunicatie.

Parcelele cu destinatie rezidentiala se pot realiza cu respectarea cumulatid a urmatoarelor
conditii:

- Suprafata minima a parcelelor de locuinte individuale va fi de 250 mp.

- Frontul stradal minim admis va fi de 12 m, dar nu mai lat decat adancimea parcelei.

- Acces carosabil si pietonal direct din drumurile publice.

- Respectarea tuturor reglementarilor stabilite prin prezenta documentatie — retrageri,

indicatori urbanistici, inaltimi maxime, etc.

- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.

Este permis ca suprafetele propuse pentru parcele sa se redimensioneze 1n timpul operatiunilor
cadastrale si sunt permise lucrari ulterioare de dezmembrare sau unificare, cu conditia respectarii
conditiilor minime mai sus mentionate, a indicatorilor urbanistici propusi si a retragerilor impuse
conform prezentei documentatii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturald:
compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatada
principala. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli decorative din diverse materiale,
placaje, ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice sau alte materiale, si
tamplarii din lemn, PVC sau metal.

Se pot realiza acoperisuri terasa finisate cu membrana sau strat vegetal, invelitori cu
sarpante din diverse materiale, acoperite cu panouri metalice, tigle ceramice sau din beton.

I1.7.  Reaquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea amenajarii
parcarilor necesare in incinta percelei proprii.

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
anexa 5 si fara afectarea domeniului public:

Reglementarea numarului de locuri de parcari va respecta prevederile HCLM Arad nr
187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp:-minim un loc de parcare pe parcela

aferenta locuintei;

b) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp:-minim dou: locuri de parcare pe parcela

aferenta locuintei.
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Pentru orice dezvoltare rezidentiald noud, se va suplimenta numdrul locurilor de parcare (locuri de
parcare cu acces liber), astfel:
- pana la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;
- peste 10 unitati locative, se va adauga un spor de minim 25% pentru vizitatori.
In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati:
- minim I loc pand la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.
Parcarile pentru autoturisme vor avea dimensiuni minime de 2.5 x 5 m.

Numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul total al locurilor de
parcare propuse, amplasate, de reguld, In proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine
fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Total parcari — cu acces liber:

39 loturi x 25% = 10 parcari, din care 1 loc va fi pentru persoane cu
dizabilitati.
10 parcari x 25% = 3 parcari biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.

Parcarea — cu acces liber, destinata vizitatorilor va fi amplasata in vecinatatea zonei verzi compacte si
va asigura un numar de 10 locuri de parcare autoturisme — din care unul va fi dimensionat pentru persoane cu
dizabilitati, si 3 parcari biciclete / trotinete.

Pentru functiuni diferite sau pentru constructiile ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii,
locurile de parcare necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de
suprafata ocupatd de fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in HGR 525/1996 si
HCLM Arad nr 187/28.03.2024.

Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi amenajate si

plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantdrii de arbori se va face la
o distanta care sa nu puna in pericol constructiile, sub aspectul stabilitatii.
Conform HCLMA 572/2022, pentru locuintele individuale se va asigura o suprafatd minima
de spatiu verde raportatd la supratata terenului de 35%0.
Conform HG 525/1996, pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi
compacte de minim 2 mp/locuitor in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.
39 loturi x 4 pers/lot = 156 persoane X 2mp/pers = 312 mp — zona verde compacta minima.
Se propune un spatiu verde compact, amplasat in vecinatatea intersectiei cu Str. Porumbacului si zona
parcarilor pentru vizitator, pe parcela identificata prin CF 365558 Arad, in suprafata de 579,80mp. Aceasta
zona verde va fi amenajata ca zona de odihna, loc de joaca, si activitati de recreere.
Total spatiu verde compact propus = 579,80 mp.

A

Imprejmuiri

Cu scopul asigurdrii sigurantei obiectivelor de pe parcelele propuse, acestea pot fi imprejmuite
pe limita de proprietate exterioara. Nu se admit retrageri ale imprejumuirilor fata de limitele laterale
si posterioare ale proprietitii. Iniltimea maximi a imprejmuirii va fi de 2,50m. de la cota terenului
amenajat, si va fi realizata de preferinta din materiale transparente.

Din punct de vedere cromatic si a gradului de finisare, gardurile catre fronturile stradale vor fi din
materiale si cu finisaje similare cu fatadele locuintelor si in corelare cu aspectul lor.
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1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Obiectivele principale au destinatia de locuinte individuale si servicii.
In cadrul incintei reglementate s-au stabilit urmatoarele subunitati functionale:
Lm — Locuinte individuale cu regim mic de inaltime.
Lm.S - Locuinte individuale cu regim mic de indltime si unitati prestari servicii si comert
Ccr — cai de comunicatie rutiere
Ccp — cai de comunicatie pietonale
Spa- spatii plantate de aliniament, aferente cailor de comunicatii.
Spc- spatii plantate compacte.
P- parcari.

Functiunea dominanta
Functiunea dominanta a zonei este de zona rezidentiala - locuire individuala.

Functiuni secundare
Functiunile secundare sunt: prestari Servicii si comert.

Functiuni complementare
Functiuni complementare admise sunt: cai de comunicatie carosabile si pietonale, spatii verzi
amenajate compacte, spatii verzi de aliniament aferente cdilor de comunicatie, echipare tehnico-
edilitara.

IV. PREVEDERI LANIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Incinta studiata cuprinde o singura unitate functionald, impartitd in subunitati corespunzatoare
functiunilor propuse: locuinte cu regim mic de ndltime, prestari servicii si comert, cai de comunicatie,
spatii verzi amenajate, dotari tehnico-edilitare, parcari.

Utilizari permise

Cladiri destinate functiunilor de locuire individuald, cu functiuni conexe si complementare
acestora; garaje, carporturi, anexe gospodaresti, terase, pergole, piscine, circulatii carosabile, pietonale,
parcari; spatii verzi amenajate; echipare tehnico-edilitara.

Utilizari admise cu conditii

Cladiri destinate functiunilor: unitati de prestari servicii, comert (cum ar fi: magazin alimentar,
cladiri de birouri, spatii prezentare si comercializare diverse produse ce nu necesita spatii mari de
depozitare), sanatate (dispensar, cabinete medicale, stomatologice etc.), agrement (locuri de joaca
pentru copii, sdli de jocuri), cu conditia amplasdrii in parcelele cu functiune secundara servicii si cu
respectarea retragerilor si a indicatorilor urbanistici impusi prin prezenta documentatie.

Interdictii temporare
Nu este cazul.

Interdictii permanente

- Activitati ce genereaza zgomot, vibratii, noxe, miros neplacut sau alte tipuri de
poluare.

- Cladiri destinate functiunilor: industrie, depozitare, ateliere diverse, zootehnice, sau
alte activitdti ce nu se incadreaza in caracterul rezidential al zonei.
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V. PREVEDERI LANIVELUL UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Conform PUG aprobat cu HCLMA 588/2023, zona studiata se incadreaza in UTR 14, toate
terenurile studiate fiind in intravilan.
In cadrul PUZ-ului, nu au fost stabilite UTR-uri.

Prevederi
Prevederile prezentului regulament pot fi modificate prin documentatii de urbanism aferente
sau alte studii de specialitate.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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