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Registrul pentru consemnarea si analizarea propunerilor, sugestiilor, opiniilor cu valoare de recomandare primite

Nr. Data Persoana/ Date de Textul Stadiu
ert | primirii | Organizatia contact propus de (preluata/
initiatoare autorita Continut propunere nepreluati) Justificarea nepreluirii
tea
initiatoare
1. Nr. Jivan Arad, str. Intreaga | “Referitor: Documentatia de urbanism "Construire nepreluata Pentru adresele cu nr. 7084 din
40430/ Gheorghe | Iancu Jianu | documenta | locuinte colective cu functii mixte, spatii comerciale si 01.02.2024, respectiv nr. 19281
30.04.20 nr. 12 tie se amenajiri incintd”- Municipiul Arad, strada lancu din 06.03.2024, a fost formulat
24 Telefon regiseste | Jianu, nr. 1-5, CF nr.304632 raspunsul si inaintat citre Primiria
0747392500 la acest | Proprietar: Techport Tehnologies SRL- fost Dover Municipiului  Arad la data
Ioja Ovidiu Arad, str. link Hamilton SRL 07.02.2024 ,respectiv 19.03.2024.

Motiu
Andrei

Milcov nr. 4

Arad, str.
Ardealului
nr. 31

Subsemnatii, Jivan Gheorghe, domiciliat in Arad, str.
lancu Jianu, nr. 12, Ioja Ovidiu domiciliat in Arad, str.
Milcov, nr. 4, Motiu Andrei domiciliat in Arad, str.
Ardealului nr. 31, in numele locuitorilor din cartierul
Gradiste — strazile lancu Jianu, Partizanilor, Ardealului,
Viginului, Milcov, Dimitrie Cantemir, Petru Rares,
Crasna va invederam urmaitoarele observatii la
documentatia pusi in dezbatere:

[.Elemente noi:

Specialistii din Primaria Municipiului Arad si arhitectii
din Municipiul Arad §i nu numai cunosc ci in Europa de
Vest si Centrala tendinta in imobiliare este de locuinte
familiar, nu aglomeratii precum cea din aceasta
documentatie: locuinta familiar am solicitat in adresele
noastre adresate Primariei Municipiului Arad nr.
7086/30.01.2024, 8421/02.02.2024 precum si cele
pentru_imobilul din Ardealului nr. 2 ( adresele nr.

Va aducem la cunostintd ci atit
arhitectii specialisti din cadrul
primdriei, cit si noi, elaboratorii
documentatiei de urbanism am
tinut cont de toate normele si
legislatiile in vigoare, cat si de
tendinta de evolutie a municipiului
Arad in raport cu celelalte orase
similare din Europa.
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60982/26.07.2023, 97138/29.11.2023,
19281/06.03.2024 )

Cetatenii Aradului in majoritate au cunostinta de faptul
ca o institutie europeand a calificat Aradul dupi Sibiu si
Brasov, in topul oraselor din Romania in domeniul
urbanismului mentionand cartierul Gradiste. De ce sa
contraziceti cele mentionate de specialisti europeni, dvs.
cei care vremelnic sunteti decidenti. Oare de ce sunt
admirate cladirile din zona centrali a Aradului,
construite in urma cu 200-300 de ani si nu cele din
zonele blocurilor din Vlaicu si Micalaca.

Vrem sa fim europeni? Poate prin vorbe, prin fapte nu
europarlamentari romani voteaza impotriva Romaniei,
oare de ce nu pentru indemnizatii, ci convingeri politice.
Referitor la parcarea atovehiculelor proprietatea celor
care locuiesc pe strada lancu Jianu, precum si
vizitatorilor acestora este o mare problema, acum, ce va
fi in viitor, cand spatii comerciale vor fi alocate la
imobilul nr. 1-5, regimul drumurilor, OUG nr. 43/1997,
OUG nr. 21/2002 - privind gospodirirea localitatii
urbane si rurale, cu modificarile ulterioare precum si
HCLM nr. 169/29.06.2006 privind gospodarirea
municipiului Arad, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Primiria Municipiul Arad nu numai atributii Arhitectul
sef si a colaboratorilor sdi trebuiesc analizate la fata
locului, intrucat "parcrile sunt sufocate, pentru ci sunt
spatii verzi, distruse in favoarea parcirilor, astazi. Este
necesar punctul de vedere(opinie) scris, de la
responsabilii cu circulatia rutiera: parciri, spatii verzi
din UAT Arad.

2. Referitor la observatiile anterioare transmise prin
adresele mai sus mentionate, ex. 7086/30.01.2024, etc.
spicuim:
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- Imobilul din strada Iancu Jianu, nr. 1-5 se invecineaza
cu calea feratd, poarta de intrare in Arad, Gara Arad, la
nici 500 m de aceasta

- podul rutier ce leaga cartierul Gradiste cu orasul este
alt obiectiv turistic

- solicitdrile noastre sunt pentru locuinte familiale, nu
blocuri cu 4 nivele si mansarde cu toate ca PUZ zonal
prevede 2 nivele si mansarda. Sa nu se modifice PUZ-ul
actual dupa dorinta fiecirui dezvoltator, si existe o
viziune pe termen lung

- problema nu este la cine cere, ci la cine aprobi.

Noi, locuitorii Aradului suntem datori si lisim o
mostenire reald pentru generatiile viitoare, in conditiile
in care sporul demografic este in permanenti scidere,
cei plecati in diaspora si nu o si se mai intoarci, acesta
este trendul universal (demografic existi exceptii). S nu
construim blocuri care sa ajungi unele 50-100-150 ani
ruine. Ca orase precum Anina, cele din Valea Jiului, etc.
Se vor dezvolta localitati limitrofe: Vladimirescu,
Livada, Zimand, Sofronea, etc.

Nu dorim sa insistam pe observatiile expuse in adresele
enumerate mai sus, intrucat documentatia este 90%
aceeasi ca in cazul SC Dover Hamilton SRL(si aceleasi
sunt actele). Daca intocmesti o petitie si repeti aceeasi
petitie raspunsul nu ti se ca mai rispunde, de ce a-ti
acceptat sa puneti in dezbatere aceleasi aberatii).
intrucat prevederile legale (legi, hotarari de guvern,
ordonante ale guvernului, ordonante de urgenti ale
guvernului, hotardri locale, etc.) sunt scrise si nescrise
(verbale, de bun-simt, cutume, etc) nu intelegem de ce
documentatia ca aceasta a fost acceptati si fie publicata
fard a suferi corecturile necesare, precum rezolvarea
accesului la punctul de lucru a Companiei de Apa Canal
(alimentarea cu apa potabild a intregului oras sau se
precizeazd cd o parte din strada Partizanilor este
asfaltati, de ce nu-i asfaltatd intreaga stradi sau

3




A\

ATODIS

PROIECTARE CONSULTANTA EXECUTIE

C.U.I. 26235930 J02 /1214 /2009

portiunea pe care a-ti precizat-o s-a asfaltat intr-o
sambatd, dupa ora 9:00 pina la ora 14:00 cand alaiul
mirelui a pornit la imobilul din strada Ardealului nr. 55
deci acea portiune apartine strazii Ardealului, care se
intersecteaza atit cu strada Visinului, cu calea ferati
Arad-Radna-Bucuresti pana la poarta Depoului de
tramvaie Micalaca (dezafectat).

Intrucat banuim ca observatiile noastre vor fi combitute
legal in scris de alesii si/sau angajatii Primariei,
Consiliul Local, insd nu si de posteritate, v rugam sa
organizati o intalnire in care si se dezbati public
proiectul ca sd ramana posteritatii locuitorilor aradeni.
Nu ne combateti doar pe legi scrise, ci cele nescrise ca
acestea vor ramane posterititii.

Arad, 30.04.2024”

2. Nr. Jivan Arad, str. m.:..mmmm “Propuneri privind Proiectul de hotirare privind | nepreluati 1.1. Initiatorul si proprietarul
51789/ Gheorghe | Iancu Jianu | documenta | aprobarea documentelor de urbanism Plan Urbanistic prezentrei documentatii de
10.06.20 nr. 12 fie se Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie urbanism, SC DOVER

24 Telefon regaseste | “Construire locuinte colective cu functiuni mixte, spatii HAMILTON SRL, a urat
0747392500 la acest | comerciale si amenajari incintd”, Municipiul Arad, procedurile  legale pentru a
link intravilan, strada lancu Jianu, nr. 1-5, pe parcela schimba numele firmei 1in

identificata prin C.F. nr. 304632 - Arad,
Proprietar/Dezvoltator: Techport Technologies S.R.L.,
Proiectant general: S.C. Atodis Serv S.R.L.- initiativa
primarului”

Cu toate cd propunerile, sugestiile, observatiile,
sugestiile noastre au valoare de recomandare, ne
permitem sa punctim:

1. Respectarea legislatiei
1.1.Initial proprietarul, dezvoltatorul a fost SC DOVER
Hamilton SRL, documetatia propusa in etapa I, acum
proprietar, dezvoltator este TECHPORT
TECHNOLOGIES S.R.L. Legal a fost urmate etapele
pénd in acest moment?

1.2.La aceastd data P.U.Z. aprobat in zona este de P+2,
aprobat de Consiliul Local Arad, Primiria Arad, iar

TECHPORT TECHNOLOGIES
S.R.L, acest lucru se poate verifica
si in documentatia depusd in
primdrie. Nu s-a  schimbat
proprietarul/dezvoltatorul,  doar
numele firmei a fost schimbat.

1.2.  La aceasta data in zoni nu
este aprobat nici o documentatie
de tip P.U.Z. in zona, aplicindu-se
P.U.G. municipiului Arad, prin
pezenta documentatkie de
urbanism se propune modificarera
indicatorilor urbanistici ai zonei cu
propuneri, modificare ce are la
baza C.U. nr. 1695 din 22.09.2022
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acum documentatia proiectantului prevede P+4. Daca
legea prevede posibilitatea, nu obligativitatea
modificarii PUZ-ului, Primaria aproba cu ochii inchisi?
La depunerea documentatiei in etapa I, proprietarul si
proiectantul nu stiau acest aspect legal.

Cate noi locuri de muncd s-au creat in ultimii ani in
Arad, cat a crescut natalitatea de este nevoie stringenta
de atdtea locuinte .... addposturi umane.

Credem ca nu legislatia este favorabila sau nefavorabila
Primdriei, ci cei ce o aplicd nu au o viziune, potrivit
céreia legea se schimba, iar cladirile dainuie secole.

2. Aspecte practice legat de subiectul in discutie
Anterior, in numeroase adrese am sesizat lucruri minore,
privind acest proiect, ca de ex. statia de betoane,
vecindtatea cu strada Cocorilor a imobilului din strada
lancu Jianu nr. 1-5, dacd la serviciul de specialitate
existau profesionisti documentatia trebuia respinsi
pentru refacere, insa porpunerile, sugestiile, observatiile
locuitorilor din zona sunt doar de recomandare, cu toate
cd am fost 123 de semnatari. Asta-i viata noastrd a
platitorilor de impozite si de alegitori. in aceastd
directie, ati hotarat sa evitati intalnirea directd pentru ci
dispretuiti sugestiile si solutiile altele decat ale .......... .
Cum argumentati, nu legal ci prin perspectivi
dezvoltarea turistici a orasului si a bunastarii
locuitorilor:

a) De ce nu respectati PUZ-ul actual si alegeti si
aprobati cu “ochii inchisi” propunerile proprietarului,
unul singur, nu 123, si a proiectantului?

b) s-a facut studiul privind parcirile pe strada lancu
Jianu si cele adiacente si vecine

Viitorii locatari, care isi vor permite achizitia sau
folosinta locuintelor nu vor fi posesori a cel putin 2
autovehicule, unul personal, unul de serviciu, plus
partenera sau partenerul de locuinta.

si avizul de oportunitate nr. 12 din
28.03.2023 ambele emise de
Primaria Municipiului Arad

2. Erorile materiale
semnalate de dumneavoastrd in
prima adresa de sesiziri inaintata
citre noi au fost indreptate si puse
din nou in pericada de
transparenta, de asemenea,
documentele corectate au fost
anexate si inaintate citre semnatari
odati cu rdspunsul la sesizare.

a) Nuexistd un PUZ intocmit
pe parcela ce face obiectul
documentatiei, in prezent se aplici
PUG mun. Arad. in paralele cu
prezenta documentasie de
urbanism se afla in proces de
aprobare noul PUG mun. Arad,
PUG ce propune ca indicatori
urbanistici : P.O.T. maximal de
40% si un regim maximal de
indltime de (2S)+P+5E+R, Hyax
cormisai = 20,00 m  Hwmax
torar=25,00 m, in timp ce
documentatia noastra de urbanism
propune P.0O.T. maximal de 40%
si un regim maximal de inaltime de
S+P+3E+Er, Hmax torar = 18,50
m.

b) Necesarul de locuri de
parcare a fost calculat si asigurat in
totalitate in interiorul parcelei,
conform HCLM Arad nr. 187 din
28.03.2024.
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¢) zona verde se incadreazi in normele U.E., in zona de
confluenta rutierd Arad-Nadlac, Arad-Oradea, nodul de
cale feratd gara Arad (rute Arad-Bucuresti; Arad —
Timisoara; Arad-Viena; Arad-Oradea, etc.)

d) canalizarea, dupi ploile din 21-22 mai a.c., mai multe
subsoluri au fost inundate, putem multumi, aprobirii
legate a racordului cu Livada (inundatie pe strazile I.
Jianu, Milcov, Ardealului, etc)

e) cd nu se cunoaste situatia reald, existd si afirmatia
scrisd a Directiei Urbanism, ¢a o portiune din strada
Partizanilor este asfaltata, fals, acea portiune apartine
strazii Ardealului.

3. Cum este privit Aradul de observator U.E. de
specialitate

Aradul dupé Brasov si Sibiu este apreciat pe pozitia 3,
mentiondnd cartierul Gradiste, depinde de dvs.daca
sunteti pro UE, sau nu.

4. Concluzii

4.1. O decizie, o hotarare este emisd, poate fi retrasi,
modificatad de emitent sau organ abilitat al statului.

4.2. Cei ce veti aproba/respinge aceasta hotdrare apirati
interesele (pentru ¢d este vorba de interesul
proprietarului) populatiei Aradului sau aveti suficiente
argumente sd aprobati solicitarea dezvoltatorului?
Pentru ca existd opinii ale unor specialisti, conform
cdreia, se continua cu construirea de “addposturi umane”
ca pe vremuri si uneori §i dupd, nu cu locuinte cu
confort.

4.3. Concluzia de final: legile, oamenii se schimba,
cladirile ramén, cantariti bine cand hotarati, pentru ca
am propus locuinte ca pe strada Ardealului nr. 27.
Arad, 9 iunie 2024

Semnatari: Jivan Gheorghe, Oprea Dan, loja Ovidiu,
Bulzan Marius Dan, Mihaildi Radu, Anton Stelian,
Negrutiu Teodor, Morariu Stelian, Morariu Adina,
Motiu Andrei”

¢) Zonele verzi reglementate
pe parcela sunt in conformitate cu
prevederile stabilite prin HCLM
Arad nr. 572 din 26.10.2022.

d) Avizul de principiu a fost
obtinut de la  autoritatile
competenete pentru  perezenta
documentatie de urmabnism.
Aprobarea Racordului se face in
baza unor documentatii tehnice si
a avizelor tehnioce obsinute intr-o
etapa ulterioard de proiectare — se
va face conform avizelor tehnice
eliberate de citre detindtorii de
retele.

Acest punct a fost clarificat in
cadrul raspunsului la sesizarea nr.
7084 din 01.02.2024.
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11.06.
2024

Toma
Ovidiu

Jivan
Gheorghe

Motiu
Andrei

Jivan
Gheorghe

l.,, S-a calculat capacitatea in zona respectiva pentru
apa-canal, in ideea in care au probleme locuitorii cu apa
pluviald si asa mai departe, daci se construieste si
cladirea respectivd, dacid sunt capacitate in zonele
cladirilor aceste acumulari de apa care o si vina si de pe
bloc si din zona respectiva?"

Problema este pe strada lancu Jianu, e nivelul conductei,
e mai sus ca §i locuintele, in momentul cind ploui din
conducta care ar trebui si colecteze ce vine in curtile
oamenilor,

Din moment ce existd o problemd, clar, cu scurgerea de
apa, da, care acuma este deja acuti, cum o si fie cu mai
multe apartamente acolo?

2. Problema e urmatoarea: in momentul in care s-a pornit
la drum cu documentatia se stia cd PUZ-ul in zoni este
de P+2, de ce intre timp se vrea modificarea? Sa vrea nu
e problema celor care cer, ci problema celor ce aprobi.
Noi semnatarii, cd sunt mai multe scrisori depuse la
directia dumneavoastra de urbanism, am propus locuinte
tip familial, cum e pe Ardealului la nr. 27.

nepreluati

1. Pentru detalierea solutiilor
tehnice, se va reveni dupa
aprobarea  prezentului P.U.Z.
Interventiile la retelele existente,
pentru  autorizarea, respectiv
punerea in functiune a obiectivelor
de interes privat, se fac pe
cheltuiala investitorului.

2. Conform P.U.G Municipiul
Arad in lucru, pentru terenul de pe
str. lanu Jianu nr. 1-5 se considera
oportuni indicatori urbanistici si
un regim de indltime majorati,
pentru care s-a obtinut Aviz de
Oportunitate in temeiul legii.

P.U.G.-ul in proces de aprobare
propune ca indicatori urbanistici :
P.O.T. maximal de 40% si un
regim maximal de findltime de
(28)+P+5E+R, Hmax cormisi =
20,00 m Hmax torar=25,00 m, in
timp ce documentatia noastrd de
urbanism propune P.O.T.
maximal de 40% si un regim
maximal de indltime de
S+P+3E+Er, Hymax totaL= 18,50
m.

Avand cele de mai sus in
vedere, prin prezenta
documentatie se respectd directia
de dezvoltare la nivelul municipiu.

INITIATOR,




