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1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei program

S.C.ERRE INVEST ROMAN SRL doreste realizarea in intravilanul municipiului Arad, in partea de
vest al municipiului (la nord de c-lea Aurel Vlaicu, principala artera din vestul municipiului ), doua
imobile cu destinatia de de locuinte colective, aceasta dezvoltare fiind prima etapa a realizarii unui
microcartier de locuinte colective si functiuni complementare, beneficiarul detinand in proximitatea
amplasamentului circa 34.400mp.

Terenul pe care se propune investitia se afla in intravilanul municipiului ARAD | cartierul Gai
strada Codrului nr 1/C si are acces de pe strada Codrului. Terenul aflat in proprietatea S.C.ERRE
INVEST ROMAN SRL, este inscris in C.F.nr 357197 Arad nr.cad.357197.are suprafata de 5768,00
mp si este viran .Categoria de folosinta a terenului este de curti constructii.

Obiecte Propuse:
- constructii noi : locuinte colective cu regim de inaltime propus D+P+4E
- dotari tehnico edilitare
- zona cai de circulatie carosabile ,platforme carosabile si parcari, circulatii pietonale
- zona spatii verzi
- acces carosabil in incinta

Prevederi ale programului de dezvoltare al localitatii pentru zona studiata

Pentru stabilirea conditiilor de amplasare a constructiilor in incinta s-au avut in vedere
prevederile si conditiile generale cuprinse pentru acest teren in "Planul urbanistic general al
municipiului Arad".

In conformitate cu regulamentul aferent PUG terenul este amplasat in UTR nr .42, care cuprinde
zone cu cladiri de locuit, zona unitati industriale, zona pentru instituitii publice si cladiri de servicii si
prestari servicii, zona de parcuri si complexe sportive ,turism. Faptic terenul este cuprins in subzona
42c, o subzona prevazuta pentru unitati industriale nepoluante si o zona prevazuta pentru parcuri si
perdele de protectie .

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritétile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

intocmirea P.U.Z. serveste rezolvarii problemelor legate de organizarea arhitectural urbanistics a
incintei studiate, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si
circulatia terenurilor.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- asigurarea accesului la viitoarea zona functionala propusa

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone

- reglementarea gradului de construire a terenului si a regimului de inaltime in zona

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe parcela studiata

- asigurarea infrastructurii tehnico — edilitarein vederea asigurarii utilitatilor necesare investitiei
- asigurarea necesarului de zone verzi.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
PUZ este intocmit in concordanta cu:

- Legea 50/1991 privind Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare,
- HGR 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificat,
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriilor si urbanismului, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare,
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-010—2000
aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16 aug.2000.

Studii si proiecte elaborate anterior PUZ
- La intocmirea lucrarii a fost consultatd documentatia: Plan Urbanistic General al municipiului Arad
si Regulamentul de Urbanism aferent.



Studii de Fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- S-au intocmit studii de teren care privesc caracteristicile zonei: studiu topografic si studiu geotehnic
preliminar.

| 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ]

2.1.EVOLUTIA ZONEI

Municipiul Arad este municipiu de resedinta al judetului cu acelasi nume.

Teritoriul studiat se afla in intravilanului localitatii Arad, respectiv in partea de vest a localitatii Ja
nord fata de Calea Aurel Vlaicu, fiind accesibil din strada Codrului strada Mesterul Manole respectiv
Calea Aurel Viaicu .

In proximitatea terenului studiat sunt prezente functiunile pentru locuire, culte, cladiri de servicii si
prestari servicii complexe sportive , unitati industriale (in partea vestica a amplasamentului care
aproape au disparut in totalitate .)

Investitia propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiata avand in vedere ca
terenul se afla intr-o zona cu constructii de locuire individuale, aflate in imediata vecinatate a
amplasamentului

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
Conform P.U.G. Arad si Regulament aferent, terenul se afla in intravilanul municipiului Arad fiind

amplasat in UTR 42 care cuprinde zone cu cladiri de locuit, zona unitati industriale, zona pentru
instituitii publice si cladiri de servicii si prestari servicii, zona de parcuri si complexe sportive ,turism.
Faptic terenul este cuprins in subzona 42¢, o subzona prevazuta pentru unitati industriale nepoluante
si 0 zona prevazuta pentru parcuri si perdele de protectie .

Terenul pe care se propune investitia se afla in intravilanul municipiului ARAD, cartierul Gai,
strada Codrului nr 1/C . Accesul auto si pietonal se poate realiza din strada Codrului.

Vecinatati:

- in partea de nord: - teren intravilan proprietate privata cu destinatia de cladiri industriale

si prestari servicii

- in partea de est: - teren intravilan proprietatea SC ERRE INVEST SRL

- in partea de vest: - strada Codrului si zona rezidentiala

- in partea de sud: - teren intravilan proprietate privata cu destinatia de cladiri industriale si
prestari servicii .

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Aspecte generale
Zona studiata este un teren conventional plat , fara denivelari situat la ses.
Amplasamentul este situat in municipiul Arad ,cartierul Gai judetul Arad folosinta actuala a
terenului fiind de curti constructii .

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 108,00NMN si 108.30 NMN

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand
si S&nmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de
aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele Muntilor Zarandului se distinge o fasie de
campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa
(putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. La est
de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu
relief de dune fixate. In cuprinsul cdmpiei de divagare sunt frecvente albii si meandre parasite,
grinduri, lacovisti si saraturi.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 de 0,70m.
Din punct de vedere seismic, normativul P100/92 incadreazi amplasamentul cu o perioada de
colt Tc = 0,7 sec. si acceleratia de varf a terenului ag = 0,20g
Riscuri naturale
a) Cutremure de pamant



In zona studiata intensitatea seismica,privind zona seismica a teritoriului Romaniei este VII
grade MSK conform anexa 3 din Legea 575/ 2001. Nu sunt necesare mésuri de restrictionare a
conditiilor de construire (regim de inaltime, distante intre cladiri) datorita intensitatii seismice .
b.) Inundatii :

Zona studiata este o zond afectata de inundatii conform anexa 5 din Legea 575/ 2001. Albia
majora a raului MURES este mentinuta in totalitate in cadrul digurilor de aparare construite de o
parte si de cealaltd a raului.

c.) alunecari de teren :
Zona studiata nu este o zona afectata de alunecari de teren conform anexa 7 din legea 575/ 2001

Relieful
Relieful judetului Arad din punctul de vedere al regimului in&ltimii coboara in trepte dinspre est
spre vest:

e Muntii Zarand, Muntii Codru-Moma si portiuni din Masivul Bihor (G&ina)

 Dealurile de Vest (Dealurile piemontane ale Zarandului si Beliu-Cermei, Dealurile Lipovei)

+ Campia Aradului, Campia joasa a Muresului, Campia inaltd a Vingai si Campia Crisurilor
(Crisului Alb, Crisului Negru)

Forme de relief

Municipiul Arad beneficiaza de un cadru natural caracterizat prin reieful de campie si lunca

Geomorfologic, terenul este plan, avand stabilitatea generala a terenului asigurata, fiind situat pe
terasa superioara a raului Mures.

Geologic, amplasamentul face parte din estul depresiunii Panonice, depresiune ce a luat nastere
prin scufundarea lenta a unui masiv cristalin - hercinic. Fundamentul depresuiunii Panonice este
alcatuit din formatiuni cristalin — eruptive, iar acestea au depus formatiunile sarmatiene, panonice si
cuaternare. Cuaternarul in Depresiunea Panonica are o grosime de 250 m, incepand de la suprafata,
si este alcatuit din depozite sedimentare ce prezinta startificatia incrucisata tipica formatiunilor depuse
in conurile de dejectie a vechilor cursuri de ape.

Localitatea Arad este asezata pe conurile de dejectie ale raului Mures, care este alcatuit din
pietrisuri si bolovanisuri nisipoase separate de starturide argile si prafuri argiloase.

Apele

Hidrografia generala a teritoriului administrativ este determinata de pozitia geografica temperat
continentala si de evolutia paleogeograficd a Campiei de Vest. Reteaua hidrografica a judetului Arad
este formata din raul Mures cu afluentii sai ,Crisul alb cu afluentii sai , Crisul Negru si lacuri artificiale

Hidrologic, amplasamentul se situeaza in municipiul Arad, la o distanta medie de raul Mures, iar
alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite
ascensiunea apei subterane functie de: variatiile regimului precipitatiilor din zona, a nivelului apelor
raului Mures si totodata a cantitatilor de ape pierdute din retelele subterane ce transporta aceste ape.
Apele subterane

Pe teritoriul administrativ al municipiului Arad , ca de altfel in intreaga campie de Vest, regimul
apelor freatice zonale suferd influenta climatului temperat-oceanic, manifestata prin alimentarea mai
abundenta in timpul iernii. Aceste ape freatice sunt acumulate in nisipurile pleistocenului superior Si
temporar au caracter ascensionar. Adancimea lor se mentine intre 3-6 m in campia interfluviald
tabulara de loess si intre 0-3 m in aria joasa de campie de divagare.
Raurile
Principala arterd hidrografica ce strabate municipiul Arad este raul Mures, aflat in cursul sau

inferior. Cursul Muresului formeaza un traseu sinuos, datorat pantei relativ mici a terenului,
schimbandu-si de-a lungul timpului de nenumarate ori traseul in meandre si despletiri, asa cum arata
atat izvoarele cartografice istorice cat si microtopografia luncii Muresului. Acest aspect, impreuna cu
debitul foarte variabil si cu forma dominanta de relief (cAdmpia) au ficut ca de-a lungul timpului,
Muresul sa iasa de nenumarate ori din albie, astfel ca solutia digurilor de aparare impotrivainundatiilor
aplicate atat in perioada moderna a localitatii cat si in perioada socialistd, este pe deplin justificata.
Astfel albia majora este mentinuta in totalitate in cadrul digurilor de ap&rare construite de o parte side
cealalta a raului.
Clima



Climatul general al zonei este temperat continental,cu influente ciclice atat caldemediteraneene sau
desertice cat si reci polare. Particularitatile principalelor elemente climatice ale municipiului sunt
analizate si prezentate mai jos.

Temperatura
Temperatura medie anuald este 11Cvara inregistrandu-se o temperaturd medie de 21 °C siiarna o
temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuala de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari cantitati de precipitatii se
inregistreaza in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald inregistrand 58% din cantitatea total
ca o consecinta directd a dominatiei vanturilor din vest. Se mai inregistreazd un maxim secundar in
lunile de toamna (24% din cantitatea medie anual3). Intre cele doua maxime se intercaleaza un minim
principal: februarie, martie, cu cea mai scazuta valoare de 30 mm si un alt minim in septembrie de
36,5 mm.

Datorita pozitiei in campie a Aradului, zona este supusa tot timpul anului adventiei aerului umed
din vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasa a Apusenilor, de aici si explicatia frecventei
ridicate a zilelor cu precipitatii ( 120 zile .)
Valoarea medie anuald a umiditatii relative este de 76%.
Geotehnia
Conform studiului geotehnic efectuate stratificatia este constituita din :
- umplutura si si straturi succesive de materiale pana la -3,40m
- nisip da la mare la fin la grosier ,cu pietris si bolovanis cafeniu —galbui
saturat cu indesare medie pana la 8,00m

Se recomanda asezarea fundatiilor la adancimea de 3,50m sub C.T.N | cu realizarea unei perne de
balast, solutii pentru fundare directa . Cota de fundare se va alege in functie de caracteristicile
constructive si functionale ale obiectivului propus.Se vor prevedea sprijiniri pentru sapaturi executate
in spatii inguste mai adanci de 1,50m.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de -3,60 fata de nivel teren . Nivelul apei
subterane este influentat de fluctuatiile nivelului apei din raul Mures data fiind apropierea
amplasamentuui de acesta.

Presiunea conventionala ce se va lua in calcul pentru Df =2,00m si b=1,00m este Pconv
= 250 KPa .

Conf P 100-1/2006 amplasamentul se incadreaza la ag = 0,20 g si Tc = 0,7sec )
Adancimea de inghet se situeaza la 0,80m de nivel teren natural

2.4, CIRCULATIA

Zona studiata este accesibila astfel: la sud c-lea Aurel Vlaicu si strada Mesterul Manole; la vest
strada Gradinarilor,strada General Doda si strada Codrului ; la est continuarea strazii Mesterul
Manole, la nord strada Bogdan Voievod .

Circulatia se realizeaza pe strazi de categoria a treia, care fac parte din reteaua de strazi al
municipiului Arad .Toate caile de acces stradale, carosabile sunt asfaltate prevazute cu zone verzi si
trotuare.

Accesul pe parcela se poate realiza din strada Codrului in partea vestica a amplasamentului.
In prezent nu exista acces amenajat pe parcela .

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Terenul este cuprins in UTR nr. 42 care este definita ca zona cu cladiri de locuit, cladiri
industriale, cladiri de servicii si prestari servicii, cladiri de comert si cladiri de depozitare. Terenul este
situat in subzona unitatilor industriale .
In vecinatatea amplasamentului se disting urmatoarele zonificari

- teren intravilan proprietatea beneficiarului viran

- zona de locuire in partea vestica a strazii Codrului cu cladiri in regim de inaltime P,P+1

- terenuri intravilan proprietate privata cu destinatia de cladiri industriale si prestari servicii .
Gradul de ocupare a zonei

In perimetrul terenului ce face obiectul PUZ nu exista fond construit ,POT si CUT in incinta sunt
0,00% sirespectiv 0
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
a) Cutremure de pamant
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in zona studiata intensitatea seismica,privind zona seismica a teritoriului Romaniei este VI
grade MSK conform anexa 3 din Legea 575/ 2001. Nu sunt necesare masuri de restrictionare a
conditiilor de construire (regim de inltime, distante intre cladiri) datorita intensitatii seismice .

b.) Inundatii :

Zona studiatd este o zona afectata de inundatii conform anexa 5 din Legea 575/ 2001. Albia
majora a raului MURES este mentinuta in totalitate in cadrul digurilor de ap&rare construite de o
parte si de cealaltd a raului.

c.) alunecari de teren :
Zona studiata nu este o zona afectata de alunecari de teren conform anexa 7 din legea 575/ 2001

Terenul in studiu este inscris in CF ca avand categoria de folosinta de curti constructii.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila iar terenul are stabilitatea asigurata
Principalele disfunctionalitati

- existenta unui fond construit format in mare parte din imobile in regim de inaltime P,P+1 in
partea vestica a strazii Codrului vis a vis de amplasament .

- prin solutia propusa accesul carosabil se va realiza cu doua racorduri la strada Codrului , aceste
cai de circulatie vor asigura irigarea terenurilor aflate in proprietatea beneficiarului, pe care se va
dezvolta viitorul microcartier

- terenul studiat nu este racordat sau bransat la retelele edilitare aflate pe strada Codrului .

2.6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Zona dispune de utilitati care se gasesc in imediata apropiere a amplasamentului , respectiv

de apa —canal, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii.
A. ALIMENTARE CU APA

Reteaua de apa potabila existanta este pe strada Codrului si a fost reabilitata de curand.
B. CANALIZARE MENAJERA S| PLUVIALA

Reteaua de canalizare manajera si pluviala este situata pae strada Codrului. Retelele de
canal menajer sunt din teava PVC cu camine de vizitare din tuburi de beton si capace din fonta
carosabile. Zona dispune de retele de canalizare si pluviale care au fost reabilitate de curand.

C. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale.

D. INSTALATII ELECTRICE SI TELECOMUNICATII

Retele de energie electrica — in zona studiata exista retele de distributie de energie electrica de
medie si de joasa tensiune. Pe str. Bogdan Voievod si pe str. Codrului (pe partea opusa fata de
amplasamentul obiectivului propus) exista linii electrice aeriene de distributie de joasa tensiune (LEA
0,4 kV) pe stalpi comuni cu linii aeriene de telecomunicatii. Pe strazile Bogdan Voievod si Mesterul
Manole exista linii aeriene de medie tensiune (20 kV) care alimenteaza posturile de transformare din
zona. Pe amplasamentul obiectivului propus nu exista retele de energie electrica.

Retele de telecomunicatii — In zona studiatd exist retele de telecomunicatii. Pe str. Bogdan
Voievod si pe str. Codrului (pe partea opusa fatd de amplasamentul obiectivului propus) exista linii
electrice aeriene de telecomunicatii, pe stalpi comuni cu liniile electrice aeriene de distributie de joasa

tensiune. Pe amplasamentul obiectivului propus nu exista retele de telecomunicatii.

2.7.PROBLEME DE MEDIU
SURSE DE POLUARE
Poluarea aerului
In zona studiata nu exista surse permanente de poluare a aerului (activitati industriale cu
emisii de fum sau pulberi). Terenul este amplasat intr-o zona unde o sursa de poluare poate fi
traficul rutier .
Poluarea apei
Nu exist3 alti factori locali cu potential de poluare.
Poluarea cu zgomot
Nu exista poluare sonora in zona.
Terenul este amplasat intr-o zona unde o sursa de poluare poate fi traficul rutier .
- Relatia cadru natural- cadru construit
Cadrul natural nu prezinta o valoare semnificativa in zona studiata .
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In vecinatatea amplasamentului se afla terenurile detinute de SC ERRE INVEST ROMAN SRL
care sunt viranesi parcul existent, realizat in jurul Bisericii Romano -Catolice .Terenul este adiacent
unui cadru construit ,avand la dispozitie toate utilitatile necesare.

Se propune realizarea unei solutii urbanistice aerisite, cu spatii verzi in incinta cartierului.

Cladirile propuse pe se vor realiza in interiorul parcelei, fara a deranja vecinatatile imediate.
- Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Pe ansamblul zonei nu exista risc natural .

Aceste riscuri sunt prezentate in cadrul capitolului ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Nu e cazul.

Riscuri antropice
- accidente chimice rezultate din procesul tehnologic - nu e cazul
- incendii de mari proportii — pentru evitarea acestora se vor respecta toate cerintele de

securitate la incendiu care vor fi stabilite in functie de conformarea constructiilor si de activitsatea
care se va desfasura

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie Nu e cazul.
- Evidentierea potentialului balnear si turistic Nu e cazul.

- Trasee din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare
ce prezinta riscuri pentru zona

-sistemul cailor de circulatie din zona este compus din
- strada Codrului cu doua benzi de circulatie asfatata
- strada Mesterul Manole cu doua benzi de circulatie asfatata
- str. Bogdan Voievod cu doua benzi de circulatie asfatata
- categoriile echiparii edilitare
In zona exista retele edilitare necesare alimentarii oricarui oboictiv nou
In zona nu exista retele sau artere majore ce pot constitui un risc pentru amenajarea propusa.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Din punct de vedere al autoritatilor locale investitia propusa se incadreaza in planul de
dezvoltare a zonei.

S-a parcurs etapa | din procedura de informare a populatiei
- anuntul etapa | 29.07.2022
- publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 29.07.2022 -10.08.2022.- nu au fost depuse obiectii sau sesizari .
In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT NR 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de
informare si consulare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism se va efectua informarea in cadrul etapei a 2-a -etapa de elaborare a
propunerilor PUZ

- anuntul etapa I
- publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada

|3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA.

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru terenul studiat a fost intocmit un referat geotehnic si un studiu topografic. Din punctul
de vedere al conditiilor de teren, nu sunt probleme de realizare a investitiei.
Ridicarea topo
In scopul identificarii amplasamentului studiat , a fost realizata ridicarea topografica. Aceasta a
ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelei, pozitionarea fata de
parcelele vecine si indicarea drumurilor existente in zona.
Studiul geotehnic
Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului s-a intocmit un
studiu geotehnic de catre SC REAL PROIECT SRL
Ca o concluzie cu caracter informativ ce se poate desprinde in aceasta faza de proiectare
constand in date geotehnice executate in zona amplasamentului propus mentionam : terenul este
plan si are stabilitate generala asigurata.
Stratificatia este constituita din :
- umplutura si si straturi succesive de materiale pana la -3,40m
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- nisip da la mare la fin la grosier ,cu pietris si bolovanis cafeniu —galbui
saturat cu indesare medie pana la 8,00m
Se recomanda asezarea fundatiilor la adancimea de 3,50m sub C.T.N , cu realizarea unei perne
de balast, solutii pentru fundare directa . Cota de fundare se va alege in functie de caracteristicile
constructive si functionale ale obiectivului propus.Se vor prevedea sprijiniri pentru sapaturi executate
in spatii inguste mai adanci de 1,50m..

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de -3,60 fata de nivel teren.Nivelul apei
subterane este influentat de fluctuatiile nivelului apei din raul Mures data fiind apropierea
amplasamentuui de acesta.

Presiunea conventionala ce se va lua in calcul pentru Df =2,00m si b=1,00m este
Pconv =250 KPa .

Conf P 100-1/2006 amplasamentul se incadreaza la ag = 0,16g si Tc = 0,7sec )

Adancimea de inghet se situeaza la 0,80m de nivel teren natural

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform RLU aferent PUG "Planul urbanistic general al orasului Arad", faptic terenul fiind
amplasat in UTR 42, care in conformitate cu regulamentul aferent PUG este in intravilanul
municipiului Arad, zona cu cladiri de locuit, cladiri industriale, cladiri de servicii si prestari servicii,
cladiri de comert si cladiri de depozitare. Faptic terenul este cuprins in subzona 42¢, o subzona
prevazuta pentru unitati industriale nepoluante si o zona prevazuta pentru parcuri si perdele de
protectie .Terenul are categoria de folosinta: curti constructii in intravilan.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata este un cadru natural favorabil , terenul fiind plat .In acest caz propunerile de
urbanism vor asigura un grad de ocupare a terenului in conditiile respectarii legislatiei in vigoare .
Orientarea cladirilor se va realiza in asa fel incat functiunile sa fie insorite corespunzator normelor in
vigoare. Se prevad spatii verzi si parcari in interiorul amplasamentului studiat.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul auto si pietonal pe parcela propusa pentru reglementare este asigurat din strada
Codrului. Se propun doua accese deoarece aceste cai de circulatie vor asigura irigarea
terenurilor aflate in proprietatea beneficiarului si pe care se va dezvolta viitorul microcartier .

Strazile vor fi proiectate ca strazi categoria a Ill-a pentru viteza de proiectare de
40-50 km/h cu cate doud benzi de circulatie pe sens, cu latimea unei benzi de 3,50 m, iar
latimea carosabilului de 7,00 m. Capacitatile maxime de circulatie ale strazilor situate in
palier si aliniament in regim normal si flux discontinuu este conform Ordinului nr. 49/1998
de 1200 de vehicule etalon / h. Amenajarea intersectiilor strézilor mai sus amintite s-a proiectat
astfel incat sa se asigure desfasurarea traficului in conditii de maximé siguranta si confort.

Strazile propuse se vor amenaja conform STAS 10144/1-7/91 si Ordinul nr.49/1998.

Imbrécamintea rutiera a strazilor va fi alcatuita din doua straturi de mixturi asfaltice astemute pe
fundatie de balast si piatra sparta in grosimi ce vor rezulta din calculele de dimensionare a sistemelor
rutiere cu verificarile corespunzatoare la inghet-dezghet.

Pentru strazile din incintd, structura sistemului rutier va avea urmatoarea stratificatie :

- 5 cm strat de uzura din beton asfaltic BA16 M ;

- 5 cm strat de legatura din beton asfaltic BAD25;

- 8 cm strat de baza din anrobat bituminos AB2 :

-15 cm strat de fundatie din piatra sparta ;

-25 cm strat de fundatie din balast ;
care se incadreaza cu borduri prefabricate de beton de 20 x 30 cm asezate pe fundatie de
beton C25/30 de 30 x 15 cm.

Intersectiile dintre strazile nou create se vor amenaja dupa aceleasi STAS-uri mentionate cu raze
de racordare de minim 6,00 m si cu marcaje si indicatoare de circulatie in conformitate cu SR 1848/1-2011
care sa asigure fluenta in trafic, confortul optic si siguranta participantilor la traficul rutier. Bordurile se
vor monta cu 15 cm mai sus fata de nivelul parii carosabile a strazii. Pentru evitarea unor lucrari de

terasamente suplimentare, se va respecta pe cat posibil panta longitudinala existenta pe strada Codrului
iar panta transversala a partii carosabile va fi de 2,5% spre gurile de scurgere existente, acestea preluand
apele meteorice.
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Pe amplasament se propun doua locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa,locuri de
parcare care se vor afla atat la demisolul cladirilor cat si suprateran.
Parcajele amenajate sunt destinate in exclusivitate autoturismelor. Imbrécamintea pe parcajele
proiectate va fi alcatuitd din pavaje autoblocante pe fundatie de beton si balast, avand in vedere
intensitatea si structura traficului.
Pentru accesul pietonilor in zona de locuinte nou creata se proiecteaza trotuare si alei pietonale si alei
pietonal-carosabile pentru accesul masinilor de interventie. De-a lungul strézilor noi se vor proiecta
trotuare intre zona verde si frontul cladirilor.
Structura rutiera aleasa pentru trotuare este formata din pavaj autoblocante agezate pe fundatie
de beton sau balast. Panta transversala a trotuarelor este de 2%.

Se va reglementa circulatia in/din incinta si se va realiza semnalizarea rutiera cu indicatoare
de circulatie in conformitate cu Codul rutier si SR 1848-1din 2011.Se vor amplasa piese de mobilier
urban cum ar fi: indicatoare de circulatie, stalpi de electricitate, panouri publicitare etc

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA -
REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Suprafata totala a terenului propus pentru reglementare este de 5768,00 mp ,teren inscris in
C.F.nr. 357197 Arad nr.cad. 357197.
Total incinta cu propuneri 5768,00 mp.
Prin Planul Urbanistic Zonal se propune ca suprafata terenului studiat sa fie de 48.400,00 mp,
suprafata care cuprinde parte din terenurile invecinate.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
- asigurarea accesului la viitoarea zona functionala propusa
- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone
- reglementarea gradului de construire a terenului si a regimului de inaltime in zona
- rezolvarea circulatiei i a acceselor carosabile pe parcela studiata
- asigurarea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare investitiei
- asigurarea necesarului de zone verzi.

Se propune amenajarea unui teren cu destinatia de locuire colectiva avand suprafata de
5768,00 mp

Incinta amenajara va fi alcatuita din:
- zona construibila pentru amplasare imobile de locuinte colective
- acces carosabil in incinta din strada Codrului
- circulatii auto si pietonale, platforme carosabile cu realizare parcari
- spatii verzi amenajate perimetral si intre imobile

Se propune un regim de inaltime maxim de D+P+4E pentru ambele imobile .
Parcela reglementata va avea urmatoare zonificare

L -UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE COLECTIVA
S totala =5768,00 mp
Ac max = 1154,00 mp ( 20%)
Ad max =6924,00mp

Subunitati functionale |
L.1 —SUBUNITATE FUNCTIONALA -Imobile locuire colectiva
destinata construirii a doua imobile de locuinte colective

Regimul de inaltime D+P+4E
Inaltimea 20,50 m peste cota 0,00
Inaltimea maxima 22,00 m fata de CTS

Cota CTS = 108,50 NMN - (taluzat in jurul cladirilor)109,50 NMN
Cota 0,00 = 110,00 NMN
Cota maxima =130,50 NMN
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Zona de implantare a constructiilor va avea suprafata de 3138,00 mp
Zona de implantare va fi amplasata fata de limita de proprietate astfel :
- spre nord — 16,90m
- spresud -5,50m
- spreest -550m
- spre vest- spre frontul strazii Codrului 3,50m

Indicatori urbanistici

| POTmax =20% CUT=1,20

C1- SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAJARII ACCESULUI RUTIER
Destinata accesului carosabil din strada Codrului la proprietate.
Carosabilul va fi asfaltat si va avea o latime de 7,00 m.

C2 -SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAJARII CIRCULATIEI CAROSABILE SI
PIETONALE SI PARCARILOR IN INCINTA
Circulatia carosabila si pietonala se va amenaja din carosabilul de acces propus care face
legatura cu strada Codrului .Carosabilul de incinta se va amenaja la nivelul terenului sistematizat
adica 108,50 NMN
Accesul pietonal la imobilele propuse se va realiza la nivelul cotei 0,00, si la cota demisolului
unde se afla parcari. Vor fi amenajate parcari la nivelul demisolului fiecarui imobil. Circulatiile
verticale ale imobilelor vor ajunge pana in demisol.
La faza PUZ se va evalua numarul de parcari la numarul aproximativ de 50 apartamente si un
coeficient minim de 2,00 loc de parcare /apartament
La proiectarea in faza PTh se va stabili numarul de apartamente si se vor amplasa un numar de
parcari de 2,0 x nr. de apartamente .

SP1 -SUBUNITATE FUNCTIONALA -DESTINATA AMENAJARII SPATIILOR VERZI
Destinata amenajarii spatiilor verzi plantate in incinta care se refera la spatiile verzi cu rol estetic si
de protectie ,cu arbori medii si gazon. Se va aloca un procent minim de 30 % din suprafata terenului

SP2 —-SUBUNITATE FUNCTIONALA - DESTINATA AMENAJARII LOCULUI DE JOACA PENTRU
COPII

Destinata amenajarii locului de joaca pentru copii amplasat conform plansei de Reglementari
Urbanistice.

Toate elementele de joaca pentru copii vor fi achizitiona cu certificate de calitate si siguranta in
exploatare in conformitate cu standardele Europene ENJ-1176-partea1-7.Spatiul de joaca va fi
obligatoriu pavat cu dale cauciucate ,in zonele de amplasare a leaganelor,toboganelor,balansoarelor.
Se vor respecta cerintele de siguranta prevazute in HG1102/2002 .

TE1 -SUBUNITATE FUNCTIONALA —-ECHIPARE TEHNICO EDILITARA
-PLATFORMA GOSPODAREASCA
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face, controlat, in europubele amplasate pe o
platforma gorpodareasca imprejmuita. Pe amplasament se va realiza o platforma menajera
betonata,prevazuta cu un sistem de spalare si sistem de scurgere racordat la canalizare.
Intre platforma menajera si constructiile noi propuse respectiv limita de proprietate se va asigura a
distanta minima de 10m.
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BILANT TERITORIAL IN INTERIORUL ZONEI STUDIATE

SUPRAFATA TOTALA TEREN=48.400 MP

EXISTENT PROPUS
NR. |TERITORIU AFERENT MP | % MP %
|CRT , - | |
1 | TEREN VIRAN | 30180,00 | 62,36% | 2441200 50,44%
. |CURTI CONSTRUCTII NEAMENAJAT ) ) , |
2 |ZONA REZIDENTIALA 1485,70 3,07% 1485,70 307% |
CU CLADIRI DE TIP URBAN o )
| 3 |ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E 0,00 0,00% 841,68 1,74%
4 |ZONA CLADIRI INDUSTRIALE S| SERVICII | 6684,37 13,81% 6684,37 13,81%
. 5 |CIRCULATII CAROSABILE B - 2890,71 597% 5036,02 | 10,40%
6 |CIRCULATIIPIETONALE 300,52 0,62% 754,54 1,56%
7 | ZONE TEHNICO-EDILITARE 0,00 0,00% 20,15 0,04%
_ PLATFORME DEPOZITARE DESEURI - L
8 |ZONE VERZI _ - 6858,70 | 14,17% | 6678,29 | 13,80%
9 ZONE VERZI AMENAJATE (IN INCINTA) 0,00 0,00% 248725 514%
TOTAL SUPRAFATA 48400,00 100 48400,00 100
BILANT TERITORIAL IN INTERIORUL INCINTEI STUDIATE
SUPRAFATA TOTALA TEREN=5768 MP
' EXISTENT PROPUS
'NR. |TERITORIU AFERENT MP % MP | %
|CRT N B
" 1 |TEREN VIRAN 5768,00 100% 0,00 0,00%
~|CURTI CONSTRUCTII NEAMENAJAT I I
|2 ZONA REZIDENTIALA 0,00 0,00% 0,00 | 0,00%
| CU CLADIRI DE TIP URBAN o B N s |
3 |ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E . 0,00 | 0,00% 841,68 = 14,59% |
4 | ZONA CLADIRI INDUSTRIALE SI SERVICII | 000 | 000% = 000 | 0,00% \
|__ 5 |CIRCULATII CAROSABILE - | 000 | 000% | 196490 | 3407% |
~ 6 |CIRCULATII PIETONALE 000 ' 000% | 45402 | 787%
} 7 |ZONE TEHNICO-EDILITARE 0,00 0,00% 20,15 0,35%
, PLATFORME DEPOZITARE DESEURI B - B i N
8 |ZONE VERZI ] B - 0,00 0,006 | 0,00 ~ 0,00%
9 |ZONE VERZI AMENAJATE (IN INCINTA) 0,00 ~ 0,00% | 2487,25 | 43,12%
' 'TOTAL SUPRAFATA 5768,00 100 5768,00 100

Indicatori urbanistici
POT propus — minim: 14,00 %
CUT propus — minim: 0,85

maxim: 20,00%
maxim: 1,20

| POTmax =20%

CUT= 1,20

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1.1. Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune in primul rand
extinderea retelei de apa, de pe str. Codrului, pana in capatul strazilor nou propuse, atat la sud cat si
la nord de cladiri. Pe capatul retelelor de apa extinse se vor monta vane ingropate cu tije de manevra

in cutie de porotectie.

La racordarea retelelor extinse la reteaua de apa existenta pe str. Codrului, se vor monta
camine de vane din beton cu dimensiunea interioara de 1.5x1.5x1.5m. In aceste camine se vor monta
vane de sectorizare pe fiecare extindere de retea, avand diametrul venelor echivalent cu cel al

retelelor extinse.

16



Pe aceasta retea de apa extinsa, se propun doua bransamente de apa, cate unul pentru
fiecare imobil propus. Caminele de apometru vor fi din beton cu dimensiunea interioara de 1x1x1.5m,
sau prefabricate, complet echipate cu vane de sectorizare si contor apa rece, dimensionat conform
cerintelor de consum al fiecarui imobil.

La faza DTAC de proiectare se va stabili cu exactitate pozitia cea mai buna de amplasare a
caminului/caminelor de apometru, in functie si de avizele de solutie tehnica emise de detinatorul
retelelor publice de apa.

Extinderea retelei de apa se va realiza din teava de polietilend de inaltd densitate (PEHD
PE100, SDR17, Pn10bar, De 110mm sau 125mm) i se va monta ingropat la o adancime de 1,20 m
sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip, in afara limitei de proprietate.

Bransamentele la reteaua de apa propusa se vor realiza din teava de polietilen de inalta
densitate (PEHD PE100, SDR17, Pn10bar, De 63mm) si se vor monta ingropat la o adancime de
1,20 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip, in afara limitei de proprietate.

Cerinta de apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs.zimed = 21935 mc/zi= 0.254 /s
Qs.zimin = 6.581 mc/zi = 0.076 /s
Qs.zimax = 28516 mc/zi= 0.330 /s
Qs.omax = 3.327 mc/h = 0.924 /s

3.6.1.2 Stingerea incendiilor
Conform normelor in vigoare, nu este cazul a se realiza instalatii interioare de stingere.
Pe capatul retelele de apa extinse se va monta cate un hidrant exterior de stingere, Dn80.

3.6.2. Canalizare menajera

Pentru asigurarea evacuarii apelor uzate menajere de la amplasamentul studiat, se propune
extinderea retelei de canalizare menajera, de pe str. Codrului, pana in capatul strazilor nou propuse,
atat la sud cat si la nord de cladiri. Pe capatul retelelor de canalizare extinse se vor monta camine de
vizitare, de unde se va continua reteaua in etape viitoare de investitii a zonei.

Apele uzate menajere provenite de la locuintele colective propuse vor fi colectate prin retele
separate pentru fiecare cladire in parte. Retelele de evacuare ape uzate menajere de la cladiri sunt
compuse din camine de vizitare si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la
adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip si se vor
deversa gravitational in reteaua extinsa de canalizare menajera.

La faza DTAC de proiectare se va stabili cu exactitate pozitia cea mai buna de amplasare a
caminului/caminelor de limita de proprietate si de racord la canalizarea stradala, in functie si de
avizele de solutie tehnica emise de detinatorul retelelor publice de canalizare.

Apele uzate menajere care urmeaza a fi evacuate in retelele publice de canalizare, respecta
prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificatad si completat prin HG
352/2005.

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la cladirea propusa sunt:
Qu.zimed =1 x

a) debitul zilnic mediu Qs.zi.med = 21935 mc/zi= 0.254 Ils
Qu.zi.min = 1 x Qs.zi.min

b) debitul zilnic minim = 6.581 mcl/zi= 0.076 IIs
Qu.zi.max = 1 x Qs.zi.max

c) debitul zilnic maxim = 28.516 mc/zi= 0.330 IIs
Qu.o.max = 1 x Qs.o.max

d) debitul orar maxim = 3.327 mc/h= 0.924 Ils

3.6.3. Canalizare pluviala

Pentru asigurarea evacuarii apelor pluviale de la amplasamentul studiat, respectiv de pe
dumurile/strazile de la sud si nord de amplasament, se propune extinderea retelei de canalizare
pluviala, de pe str. Codrului, pana in capatul strazilor nou propuse, atat la sud cat si la nord de cladiri.
Pe capatul retelelor de canalizare extinse se vor monta camine de vizitare, de unde se va continua
reteaua in etape viitoare de investitii a zonei.
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Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor sunt considerate ape fara impuritati si se
vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4, direct in reteaua de canalizare, ‘fara
separatoare de hidrocarburi. Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat sub limita de
inghet la adincimi cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Conform solutiei existente de preluare ape pluviale de pe str. Codrului, apele pluviale
provenite de pe drumurile/strazile propuse, se vor deversa in retelele de preluare ape pluviale
propuse, prin intermediul unor guri de scurgere (gaigare) cu cos de aluviuni si gratare carosabile
clasa D400.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare propuse, respectiv cele de pe parcarea
de la demisolul cladirilor vor fi trecutre prin separatoare/decantoare de namol, si separatoare de
hidrocarburi si produse petroliere individuale, apele evacuate in retelele de preluare ape pluviale
propuse si existente fiind conform normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si
completata prin HG 352/2005.

Apele pluviale de pe alte suprafete decat cele amintite mai sus se vor evacua la nivelul
spatiilor verzi, acestea fiind ape fara impuritati.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Pentru alimentarea cu gaze naturale a imobilelor se va face printr-un bransament la reteaua de
distributie a gazelor naturale existenter pe strada Codrului urmand a fi extinda pana la incinta .

BREVIAR DE CALCUL

1. ALIMENTARE CU APA

A. Necesarul de apa rece potabila se determina conform SR 1343-1/2006 pentru
necesarurile specifice de apa rece si calda in functie de destinatiile cladirilor (STAS 1478-90) astfel:

a) debitul zilnic mediu de apd rece

m
Qnzimea= 0,001 x ( Z N@pxqgspni))
i=1
N(i) =numarul de utilizatori consumatori fizici de apa sau unititi specifice de
produs pentru care se foloseste apa.
Qs(i) = debit specific: cantitatea medie zilnicd de apa necesara unui consumator
pentru oactivitate normala. Se determina conform STAS 1478-90

b) debitul zilnic maxim de apd rece

m
Q nzimax = 0,001 X ( 2 N (I Xqgspli) X K zi(i))
i=1
Ka= 1.3 (coeficientul de variatie zilnica)

c) debitul orar maxim de apd rece

Se considerd o functionare de 24 ore/zi.
m
Qnomax = 0,001 X ( 2 Naux qspli) X K zifi) x Ko('t)) / 24
i=1
Ko= 2.8 (coeficientul de variatie orara)

Gradul de asigurare 99%, regimul de furnizare a apei calde menajere este de 24 h/zi,
iar temperatura apei calde menajere este de 60 °C.

B. Cerinta de apa rece potabila se stabileste conform STAS 1343/1 -2006

Qs=KsxKpx Qo
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Ks= 1.02 (coeficient care {ine seama de nevoile tehnologice ale instalatiilor de
tratare si epurare ale sistemului de alimentare cu apa si canalizare)

Ky = 1.15 (coeficient care tine seama de pierderile de apd in aductiune si in reteaua
de distributie)

Nr. | Destinatia Nr. Necesar Necesar | Necesar Necesar Necesar Cerinta Cerinta Cerinta Cerinta
crt. cladirii Unitati | specific specific mediu maxim maxim medie minima maxima maxima

aparece | aparece zilnic zilnic orar zilnica zilnica zilnica orara
Qnzimed | Qnzimax | Qnomax | Qs.zimed | Qs.zimin | Qs.zi.max | Qs.0.max

persoane| 1/mp,zi | l/om,zi mc/zi mc/zi mc/h mc/zi mc/zi mc/zi mc/h
1 |fladiride 110 - 170 | 18700 | 24310 | 2836 | 21935 | 6581 | 28516 | 3.327
TOTAL 21,935 6.581 28.516 3.327
Lt in litri/s 0254 |  0.076 0330 | 0924

2. CANALIZARE MENAJERA
Se stabileste conform STAS 1846-1 / 2006 astfel:

Qu=1x0Qs unde Qs - debitul de apa de alimentare caracteristice ale cerintei de apa

a) debitul zilnic mediu Quzimed = 1 X Qs.zimed = 21935 mc/zi= 0.254 1/s
b) debitul zilnic minim Qu.zi.min =1x Qs.zi.min = 6.581 mC/Zi = 0.076 l/s
c) debitul zilnic maxim  Quzimax = 1 X Qszimax = 28.516 mc/zi= 0.330 I/s
d) debitul orar maxim  Quomax = 1 X Qsomax= 3.327 mc/h= 0924 /s

3. CANALIZARE PLUVIALA

Conform STAS 1846-2/2007: Qpl=m x S x ® x i, unde:

m = coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care tine seama

de capacitatea de inmagazinare, in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul t;
@ = coeficient de scurgere aferent ariei S;

S = aria bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul, in hectare;

i = intensitatea ploii de calcul, in functie de frecventa, si de durata

ploii de calcul, t, conform STAS 9470-73, in litri pe secunda.hectar.

t = durata ploii de calcul

3.1) Calculul debitului de ape pluviale de pe acoperisul clidirilor
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

S= 842 mp
i= 170 1/s.ha
t= 15 min
$= 0.90
m= 0.8
Qacop.=mxSx® xi=>Qacop. = 10.31 1/s

3.2) Calculul debitului de ape pluviale de pe platforma parcaje aferente SH1
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

S= 148 mp
i= 170 1/s.ha
t= 15 min
o= 0.85
m= 0.8
Qplatf. =mx Sx ® xi=> Qplatf SH1 = 1.71 1/s
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3.3) Calculul debitului de ape pluviale de pe platforma parcaje aferente SH2
Frecvenga admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

S= 148 mp
i= 170 1/s.ha
t= 15 min
o= 0.85
m= 0.8
Qplatf. =mxSx ® xi=> QplatfSH2 = 1.71 1/s

3.4) Calculul debitului de ape pluviale de pe platforma parcaje si drumuri aferente SH3
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

S= 585 mp
i= 170 1/s.ha
t= 15 min
&= 0.85
m= 0.8
Qplatf. =mxSx ® xi=> Qplatf SH3 = 6.76 1/s

3.5) Calculul debitului de ape pluviale de pe platforma parcaje si drumuri aferente SH4
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

S= 471 mp
i= 170 1/s.ha
t= 15 min
®= 0.85
m= 0.8
Qplatf. =mx Sx ® x i => Qplatf SH4 = 544 1/s

3.6) Calculul debitului de ape pluviale de pe drumuri fara hidrocarburi
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

S= 797 mp
i= 170 I/s.ha
t= 15 min
o= 0.85
m= 0.8
Qplatf. =m x S x ® x i => Qplatf SH4 = 9.21 1/s

3.7) Calculul debitului de ape pluviale de pe zona verde, alei pietonale cu descarcare pe
zona verde

Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

S= 2777 mp

i= 170 1/s.ha
t= 15 min

o= 0.10

m= 0.8

Qzv.=mxSx®dxi=>Qzv.= 3.78 /s
Qtotal = Qacop. + Qplatf. + Qz.v. = 3893 1/s

3.8) Calculul debitului de apa pluviala evacuat in reteaua publica de ape pluviala
Debitul ce trebuie preluat de reteaua stradala este este suma punctelor 3.1+...+3.6
Qretea= 35.15 1/s

3.9) Calculul cantitatii de apa pluviala rezultata de pe suprafata studiata

Debit anual = 5768 m?x 650 I/m?an= 3749200 1/an= 3749.2 m?/an
= 3.7492 miim?/an
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3.6.5. INSTALATII ELECTRICE SI TELECOMUNICATII

3.6.5.1. Retele de energie electrica

Pentru noile cladiri propuse, cu destinatia de locuinte colective, alimentarea cu energie electrica nu se
poate face din reteaua existenta de distributie de joasa tensiune existentd in zona (pe str. Codrului).
Avand in vedere si faptul ca noul obiectiv constituie prima etapd a realizarii unui microcartier de
locuinte colective si functiuni complementare, pentru alimentarea cu energie electrici se propune
instalarea unui nou post de transformare 20/0,4 kV in anvelopd de beton, amplasat in incinta
exterioara a obiectivului propus, a carui dimensionare sa se faca tinand cont de urmétoarele etape de
dezvoltare.

Noul post trafo se va putea alimenta cu energie electrica prin extinderea retelei de distributie de
medie tensiune existentd pe str. Bogdan Voievod: se propune realizarea unui racord subteran (LES
20 kV) de la ultimul stélp al LEA 20 kV (amplasat in apropierea intersectiei cu str. Codrului) pana la
postul trafo propus, traseu care va fi pe domeniul public. Solutiile tehnice pentru extinderea retelei se
vor stabili de catre detinatorul acesteia.

in incinta noului obiectiv distributia energiei electrice la noii consumatori se va face de la postul de
transformare prin cabluri electrice montate subteran (LES 0,4kV) atat pentru alimentarea cladirilor cat
si a a altor consumatori din incintd. lluminatul exterior se va alimenta din postul trafo prin cabluri
electnce montate subteran si va fi destinat iluminarii cailor de acces auto si pietonal, parcarilor etc.

In fazele ulterioare de dezvoltare reteaua de distributie de energie electrica se va putea extinde de-a
lungul acceselor carosabile si pletonale la noile cladiri propuse, prin cabluri electrice montate
subteran, firide principale de distributie si bransamente subterane pentru fiecare consumator.

Solutia definitiva de alimentare cu energie electricd a noilor consumatori se va stabili la faza AC, prin
studiul de solutie elaborat de furnizor in cadrul avizului tehnic de racordare, care se va intocmi la
solicitarea beneficiarului.

Pentru realizarea lucrarilor de alimentare cu energie electricd si gestionarea instalatiilor electrice
propuse, investitorul se va adresa catre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a
obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului
Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie, de céatre societati care detin competente in acest sens,
fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.5.2.Retele de telecomunicatii

Racordarea cladirilor propuse la reteaua urbana de telecomunicatii (fibrd optica) se va face prin
extinderea retelei de distributie existentd pe strada Codrului, prin cabluri pozate subteran pana la
punctele de racord ale fiecarei cladiri. Terenul unde vor fi pozate instalatile de telecomunicatii va
rdmane in domeniul public. Inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita detinatorilor de
retele de telecomunicatii existente predarea amplasamentului, pentru identificarea exactd a
instala‘;iilor in teren.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telecomunicatii se va face in conformitate cu prevederile
normelor tehnice specifice.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in europubele amplasate pe o
platforma gorpodareasca imprejmuita, in incinta ,urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de
catre o firma specializata.
Pe amplasament se va realiza o platforma menajera betonata,prevazuta cu un sistem de spalare
si sistem de scurgere racordat la canalizare.Intre platforma menajera si constructiile noi propuse se
va asigura a distanta minima de 10m.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Functiunea propusa prin PUZ si anume locuirea colectiva nu este poluanta.
Singurele elementele poluante pot proveni de la modul depoziate a deseurilor menajere si de la
eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la aurtoturismele parcate in incinta .
Masuri pentru prevenirea acestor poluari accidentale :
- deseurile rezultate de tip menajer, se vor colecta pe o platforma betonata imprejmuita si cu
racord de apa.
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- apele pluviale provenite de pe platformele de parcare propuse, respectiv cele de pe parcarea
de la demisolul cladirilor vor fi trecutre prin separatoare/decantoare de namol, si separatoare
de hidrocarburi si produse petroliere individuale, apele evacuate in retelele de preluare ape
pluviale propuse si existente fiind conform normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificata si completatd prin HG 352/2005.

PUZ -CONSTRUIRE A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE va
respecta concluziile analizei de madiu si ale etapei de incadrare .

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In cadrul prezentului PUZ nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica

3.8.1. Tipuri de proprietate teren
In zona studiata si incinta exista urmatoarele forme de proprietate asupra terenului:
- terenuri proprietate publica de interes local aflate in proprietatea Municipiului Arad
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
3.8.2. Circulatia terenurilor
Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt propuse
schimburi de teren .

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile proiectului Plan Urbanistic General al
Orasului Arad si Regulament de Urbanism aferent.

Conform P.U.G. Arad si Regulament aferent, terenul se afla in intravilanul municipiului Arad fiind

amplasat in UTR 42 care cuprinde zone cu cladiri de locuit, zona unitati industriale, zona pentru
instituitii publice si cladiri de servicii si prestari servicii, zona de parcuri si complexe sportive ,turism.
Faptic terenul este cuprins in subzona 42c, o subzona prevazuta pentru unitati industriale nepoluante
si 0 zona prevazuta pentru parcuri si perdele de protectie .
Prezentul P.U.Z. are caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilorpe terenul situat
in municipiu Arad strada Codrului nr 1/C ,inscris in C.F.nr 357197 Arad nr.cad. 357197, in suprafata
de 5768,00 mp.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare :

-realizarea echiparii edilitare a incintei :realizarea racordului pentru alimentare cu energie electrica,
alimentarii cu apa,racord la reteaua de canalizare ,alimentare cu gaz .

-realizarea accesului in incinta printr-un racord la carosabil la strada Codrului

-realizarea imobilelor de locuinte propuse prin prezenta lucrare

4.3.Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Ca elaborator al documentatiei consideram ca ea reflecta potentialul zonei , fiind prima etapa de
dezvoltare a unui microcartier pe o suprafata de aproximativ 40.000 mp.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca realizarea acestei investitii, asigura premizele pentru dezvoltarea
viitoare a zonei. Investitia se va realiza din fondurile beneficiarului SC ERRE INVEST ROMAN SRL
In etapele urmatoare in vederea creerii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram

necesare urmatoarele operatii si actiuni:

- aprobarea PUZ in CLM Arad

- realizarea bransamentelor |a retele edilitare ,realizarea unor proiecte cu solutii arhitecturale
adecvate,autorizarea si implementarea acestor proiecte , care sa confere un nou caracter al acestei
zone =

\ Intocmit:
Arhitect NAGY- VIZITIU ALEXANDRU
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