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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIRE PROIECT : MODERNIZARE TERASE si AMENAJARI INTERIOARE
BENEFICIAR : SC CARLOS IMPEX SRL ARAD

ADRESA LUCRARII : ARAD, STRANDUL NEPTUN CORP E

FAZA : P.UD

NR. PROIECT : 21/2006

PROIECTANT : S.C."PROCONT"SRL

DATA ELABORARII : APRILIE 2006

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism in faza P.U.D. s-a intocmit la
solicitarea beneficiarului SC Carlos Impex SRL Arad, in vederea aprabdrii de cétre
Consiliul Local Arad a solutiei urbanistice adoptate pentru amenajarea teraselor
situate in intravilanul Municipiuiui Arad, in zona corpului de cabine ” E ”, din
Strandul Neptun Arad, avand extras CF nr. 65978 Arad, cu nr. top 1396/1/1/9,
conform contractului de concesionare nr. 13/23.01.2006.



in perimetrul zonei studiate se propune acoperirea a doud terase
existente — una in curtea formata de corpul de cabine notat ” E ”, iar adoua i in
fata acestuia, cu acces direct la drumul existent. '

1.3 METODOGIA FOLOSITA

Documentatia a fost elaboratda in conformitate cu Metodologia de-
elaborare si continutul cadru al planuluiurbanisticde detaliu, indicativ GM.009-
2000.

La elaborarea prezentei documentatii a stat la bazd : Planul Urbanistic
General a Municipiului Arad ( proiect nr. 25.000, intocmit de SC. Proiect SA
Arad), precum si reglementdrile cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu -
Amenajare Strand Neptun -, proiect nr. 32.015 intocmit de SC Proiect SA Arad.

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo pusa la dispozitie de cétre
P.F. Popa Cristian.

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA FLABORATE

Terenul pe care se va realiza obiectivul este situat in intravilanul
Municipiului Arad,in incinta Strandului Neptun, adiacent drumului carosabil de
acces in strand, in zona cabinelor din corpul " E " gi se invecineaza in zona de
nord cu discotaca Vox Maris. In vest cu zond verde existents,in est cu drumul de
acces iar in sud cu terenul de volei existent.

Pentru stabilirea conditiilor de amplasare si conceptie s-au avut in vedere
permisiunile stabilite prin reglementdrile cuprinse in unitatea teritorialda de
reglementare — UTR 66 al regulamentului aferent P.U.G.-ului Municipiului Arad.

Din permisiunile aferente zonei in care se gaseste amplasamentul propus
amintim:

- se va autoriza constructia cu functiunea specificd zonei de agrement,

spatiu comercial si prestari servicii

- nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare

2. SITUATIA EXISTENTA

Terenul destinat amenajarilor teraselor si a modificarilor interioare se aflg
in zona corpului ” E ” de cabine §i au o suprafatd de 1520,00mp + 188,00mp
conform procesului verbal de predare — primire nr. 525/23.01.2006 si cuprinde 3
zone distincte:

1. In incinta interioara a corpului ” E ” adiacent pe trei laturi suprafete

construite insuprafatd de 697,12mp

2. In zona de sud a corpului de cabine ” E ” in suprafatd de 756,18mp

3. In fata corpului ” E ” de cabine in suprafata de 66,70mp

Suprafata totala a teraselor care vor fi acoperite este de 513,82mp



In ulimii 15 ani gtrandul Neptun a cunoscut un amplu proces de
restaurare functionala dupa doua directii dezvoltare distincts:
- reabilitarea functionald a fondului construit existent prin Iucrén de
modernizare, restructurari si extinderi a unor constructii exnstente
- aparitia unor dotari noi pe amplasamente libere :
Corpul ” E ” este la ora actuala in intregime ocupat cu spatii comerc;ale sl
terase amenajate.

2.1. REGIMUL JURIDIC

in planga 05A — Obiecte de Utilitate Publicd sunt analizate terenurile si
constructiile din punc de vedere a tipului de proprietate si din punct de vedere a
circulatiilor terenurilor.

Zona studiatd are o suprafatd de 6180,00mp din care drumuri si alei
601,50mp, zone verzi si teren volei 2492,00mp, suprafata construitda 982,00mp,
iar terase 2092,82mp.

Terenul pe care urmeazd sd se realizeze obiectivele propuse au o
suprafatd de 1520,00 + 188,00mp si este proprietatea Municipiului Arad —
domeniul public concesionat de beneficiar pe o perioadd de 49 de ani , conform
contractului de concesiune nr. 13 din 23.01.2006,anexa la HCLM Arad nr.
357/6.12.2004.

2.2. ANALIZA GEOTEHNICA

Pentru determinarea conditilor de fundare a fost necesar
elaborarea unui studiu geotehnic in urma cdruia se constatd si se recomanda
urmatoarele:

- terenul este plan fiind situat pe terasa superioard a raului Mures.

- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe
formatiunile depresiunii Panonice, depresiune care a luat nastere
prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi
cristaline

- se constatad o alternantd de straturi premiabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietrig si bolovanis in alternantd cu pamanturi argiloase,
profoase, permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile
regimului precipitatiilor din zon3;

- zona seismica ,D”, k=0,16, Tc=1,0;

- stratificatia terenului: - umplutura 0,60m

- praf argilos cafeniu plastic vartos, pana la adancimea de 1,50 m

- praf nisipos argilos cafeniu galbui plastic vartos, pana la adancimea
de 1,90 m

- nisip prafos galbui plastic vartos, pana la adancimea de 2,10 m



- apa subterana a fost interceptatd la adancimea de 3,50 m. Variatia
apei freatice este legatd de precipitatile si de variatia apei
Muresului.
Situatia amplasamentului in cadrul localitatii este prezentat in planul- de
incadrare in zond.

3. ECHIPAREA EDILITARA

ALIMENTAREA CU APA s
In zona studiata este retea de distributie a apei potabile.

CANALIZARE MENAJERA
In zona studiata existe retea de canalizare

CANALIZARE PLUVIALA
Scurgerea apelor se face prin intermediul rigolelor existente in jurul
teraselor.

ALIMENTAREA CU CALDURA
Functionarea spatiilor de alimentatie publicd au un caracter
sezonier functionand doar in perioada verii.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Toate spatiile au alimentare cu energie electricd

ALIMENTAREA CU GAZ
In zona nu exista retea de gaz.

4. REGLEMENTARI

Tema de proiectare a fost stabilitd de comun acord cu beneficiarul pentru
obiectivele propuse.

Beneficiarul doregte sa acopere doua din cele terase existente.

Amplasarea constructiilor se va face conform plangei 03A — Reglementéri
Urbanistice. Regimul de indltime este parter inalt.

Constructiile vor fi realizate dintr-o structurd metalica independentd cu o
sarpanta din ferme metalice ugoare, invelitoarea din panouri tip ondatherm, iar
pe lateral unde este cazul un sistem usor de inchidere

Indltimea structurii metalice va fi de aprox. 6,50m la terasa situatd in
curtea interioara gi de aprox. 4,20m la terasa din fata corpului E si acces direct la
drumul de acces.



BILANT TERITORIAL
COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

A. ZONA STUDIATA 6180,00mp
din care:
- Suprafatd construitd existenta: 982,00mp
- Suprafata desfdsurata existentd: 1.853,65mp =
- Suprafata terasa neacoperita: 1.579,02mp v
- Suprafata terase acoperite propuse: 513,82mp
- Suprafata drum alei : 601,50mp
- Suprafata teren volei 390,00mp
- Suprafata zone verzi : 2.102,00mp
B.TEREN CONCESIONAT
Suprafata teren:1520,00mp + 188,00 = 1.708,00mp
din care:
- Suprafata constructii existente : 387,00mp
- Suprafatd desfasuratd existenta: 657,00mp
- Suprafatd terase neacoperite: 619,18mp
- Suprafata terase acoperite propuse: 513,82mp
- Suprafata zone verzi : 188,00mp
P.O.T. exist. 23,0% P.O.T. prop. 51,0%
C.U.T. exist. 0,39 C.U.T. prop. 0, 68
SISTEMATIZARE VERTICALA

Nu este cazul, terasele fiind dalate.

ECHIPARE EDILITARE
Alimentarea cu apa potabila se va face de la reteaua de ap3 aflata
in incinta. Contorizarea consumului se va rezolva prin montarea de contoare
in caminul de apometru din incint3.

CANALIZAREA MENAJERA
Apele uzate menajer vor fi colectate si evacuate prin reteaua de
canalizare existenta.

CANALIZAREA PLUVIALA
Apele pluviale de pe suprafata construita vor fi colectate si
evacuate gravidational catre rigolele pluviale existente.



ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Drumuri nu este cazul. Accesul se face din drumul carosabil
existent.

PARCAJE
Nu este cazul. La intrarea in strand dinspre podul Decebal exxsta
parcare amenajatad. ,

SPATII VERZI
Zonele verzi existente in incintd vor fi intretinute de cétre beneﬁcnar

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Incinta este racordata la retea de energie electricd

CRITERII COMPOZITIONALE
Realizarea unui spatiu acoperit la nivelul terasei existente cu
inchidere laterald unde este cazul, din curtea incintei folosit ca si discotet3 si
a unor terase acoperite in zona de acces din drumul de incint3.

ALIMENTARE CU CALDURA
Nu este cazul, spatiile functioneaza doar in perioada de vara.

TELECOMUNICATII
Nu este cazu.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Nu este cazul.

GOSPODARIE COMUNALA
Se propune sd fie amenajate o zond de depozitare in pubele a
degeurilor menajere, iar evacuarea acestora se va face cu ajutorul serviciilor
de salubritate ale Municipiului Arad.

CONCLUZIT
Prin realizarea obiectivelor propuse se realizeaza :

- O discotecd acoperitd si inchisd unde este cazul care sd poatd
functiona si pe timp nefavorabil.

- O terasa acoperitd la fatada corpului E in concordantd cu celelalte
spatii existente n zona.

Considerdm cd aceste lucrdri vin in completarea zonei de agrement
existent in aceastd parte a strandului Neptun, zond cu concentrare maxima a
acestor tip de servicii.

Arh. Urbanism
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