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REGULAMENT DE URBANISM

aferent PUZ ,,RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD”, municiul Arad, B-dul Revolutiei nr.
69, CF nr.313628 Arad, CF nr. 313202 Arad,

| DISPOZITII GENERALE

e ROLUL RLU
Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza

elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor
elabora ulterior in zona studiata.

Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme obligatori pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fata, la zona cu o suprafata de 2496mp
identificata prin CF nr.313628 si CF nr.313202, situata in mun.Arad, jud. Arad. Amplasamentul studiat
care face obiectul PUZ este format din doua parcele dupa cum urmeaza :

-parcela situata pe b-dul Revolutiei nr.69, aferenta CF nr.313628, cu S=1689mp, categorie de folosinta
curti constructii, cu constructia 313628-C1, cu categoria de folosinta de constructii administrative si
social culturale, in prezent Palatul Copiilor si Elevilor Arad.

-parcela situata pe Vasile Milea nr.7, aferenta CF nr.313202, cu S=807mp, categorie de folosinta curti
constructii in intravilan, teren viran.

e BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii prezentului Regulament local de urbanism stau, in principal:

e Legea nr. 350/2001 privina amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicata

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construciii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Hotararea Guvernului Roméaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

e Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.
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e In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:
PUG Arad.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone
din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni
si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

e DOMENIU DE APLICARE
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
incinta studiata, care face parte din intravilanul Mun. Arad, Zona centrala, Bd-ul Revolutiei nr.69- str.
Vasile Milea nr. 7. Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, zona edificabila, aliniamente, spatii verzi si

locuri de parcare

o stabileste functiunile permise si interzise in cadrul incintei

o stabileste reguli privind accesul carosabil in incinta

e impune necesitati privind bransamentele la retelele existente

¢ unificarea celor doua parcele

e posibilitatea apartamentarii imobilului existent- constructia Palatului Copiilor si Elevilor Arad

Incinta studiata are suprafata de 2496 mp conform Extras CF nr. 313628 Arad si CF nr. 313202 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea zonei de servicii propuse,
unificarea celor 2 parcele, reglementarea spatiilor verzi si locurilor de parcare necesare in incinta.
Functiunea dominanta a zonei stabilite prin prezentul PUZ este de servicii de tip birouri si apart-hotel.

Functiunile complementare zonei sunt: drum de incinta, platforme carosabile si parcaje, alei
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi si amenajari urbane.

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

01. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Incinta PUZ nu face parte dintr-o zona cu valoare peisagistica sau o zona naturala protejata.

1.1. Zone construite protejate

Incinta PUZ face parte din Zona construita protejata a mun. Arad, conform PUZCP MONUMENTE
PROTEJATE ARAD, se incadreaza in Z.I.R. 3, S.I.R. 13, iar constructia din incinta : Palatul Andrenyi,
in prezent Palatul Copiilor si Elevilor, este monument istoric de interes local, avand codul LMI: AR-II-m-
B-00544 , fiind inclus in Ansamblul Urban Arad, conform Anexei la Ordinul nr. 2314/2004 modificat prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei Monumentelor istorice-la
pozitia 223.

a. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului.
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b. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a constructiei «Palatul Andrenyi/ Palatul Copiilor Arad » monument
istoric de interes local, avand cod LMI: AR-lI-m-B-00544 , se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Cultelor*), in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor.

02. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Amplasamentul studiat nu se afla in zona unor riscuri naturale si nici nu poate fi expus la riscuri
tehnologice datorita functiunii de servicii de tip birouri si apart-hotel creata.

2.1. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordarii la retelele edilitare
(alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale) si asigurarii debitului necesar pentru
functiunile nou create, mai putin in conditiile in care exista deja racordurile le retelele enumerate mai
Sus.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor — constructiile sau amenajarile se pot amplasa cu
conditia asigurarii compatibilitatii cu celelalte functiuni.

2.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Se va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita
prin prezentul Planul Urbanistic Zonal, si anume zona centrala cu functiunea dominanta de servicii de
tip birouri si apart-hotel.

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca POT maxim sa nu depaseasca 45%

2.3. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

03. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de urbanism - RGU .

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Deservirea rutiera a obiectelor se va asigura din b-dul Revolutiei, prin intermediul unui acces auto prin
gangul existent, de latime 3.35 m si a drumului carosabil de incinta propus.
Lucrarile rutiere constau in principal din urmatoarele:

¢ realizarea drumului carosabil de incinta pana la zona de parcare cu latimea maxima de 3.5m

e realizarea zonei de parcare si amenajari aferente
Zona poate fi deservita si de pe str. Vasile Milea prin gangul aferent imobilului de locuinte colective de
tip bloc situat pe str.Vasile Milea nr. 5-7, cu conditia obtinerii unei servituti de trecere.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Palatul copiilor se afla la 205m fata de raul Mures.

3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fata de aeroporturi.
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Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat.
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul este considerat a fi inspre b-dul Revolutiei.
Se pastreaza aliniamentul la frontul stradal de pe b-dul Revolutiei.
3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa:
-doar in cadrul zonei edificabile marcata pe plansa Reglementari urbanistice.

-cu conditia asigurarii distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului civil

04. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, (auto, pietonale) A
PARCARILOR

Accese carosabile

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

-acces din b-dul Revolutiei prin gangul de 3.35m latime

-alee carosabila de incinta cu latimea maxima de 3.5m, pana la zona de parcare

-parcaje in interiorul incintei (A se consulta plansa de mobilare urbana care are rol orientativ)

-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

-este permis accesul si de pe str. Vasile Milea nr. 5-7 prin gangul imobilului de locuinte colective de tip
bloc, cu conditia obtinerii unei servituti de trecere.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele noi se vor practica pe cat posibil in golurile existente de pe fatadele din curtea interioara. Orice
interventie va fi realizata intr-o maniera astfel incat sa nu aduca depreciere aspectului general al
constructiei. Nu este permis accesul direct din B-dul Revolutiei decat prin gangul de acces existent.

05. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la
retelele de apa, canalizare si energie electrica.

Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.
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Montarea retelelor edilitare se executa fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a aleilor de incinta.
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

06. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Parcelarea

Dupa aprobarea prezentului PUZ, amplasamentul studiat se va constitui intr-o singura parcela cu
S=2496 mp.

Este permisa parcelarea ulterioara a terenului in maxim doua parcele, cu mentiunea ca parcela actuala
aferenta Palatului Copiilor, CF nr. 313628 nu va putea fi subimpartita.

Inaltimea constructiilor

Regimul de inal{ime maxim propus este S+P+1E+M, respectiv Hmax coama=+16,00m cu exceptia
turnului central de la frontul stradal care isi va pastra Hmax coama existent=+17.10m, fata de cota
trotuarului. (Aceasta valoare poate iesi putin diferita la masuratori mai amanuntite, se va lua Hmax
coama existent)

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural, conformare si
amplasare a golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si aspect exterior
depreciaza valoarea constructiei monument istoric ,Palatul Andrenyi/ Palatul Copiilor Arad” este
interzisa.

Este posibila insertia unor volume construite care sa faciliteze buna functionare a fluxurilor noilor
functiuni create, cu mentiunea ca aceste corpuri de cladire nu vor aduce depreciere aspectulului
arhitectural al constructiei monument istoric “Palatul Copiilor” ci vor aduce un plus de valoare acesteia.
Interventiile/inserarea unui nou corp de cladire va fi realizat cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Arad.

Interventii admise:
e Mansardarea in podul existent
e Apartamentarea imobilului

e Sunt permise recompartimentarile interioare la subsol/ demisol, indiferent de functiunea
acestora, cu accentul pus pe valorificarea spatiilor mai ample boltite.
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Interventii admise cu conditii:

¢ Unde mansardarea nu este posibila datorita inaltimii reduse, in cele doua brate ale cladirii, se
recomanda :
-suprainaltarea coamei acoperisului pana la cota coamei acoperisului de peste corpul central,
aliniat la frontul stradal, avand Hmax coama=+16.00m. In acest caz este permisa modificarea
conformarii structurii sarpantei.
-sau coborarea planseului de lemn de peste etaj (inclusiv grinzile de lemn structurale) pentru
crearea unui spatiu suficient de inalt pentru mansarda cu pastrarea cotei coamei existente

e In cazul inserarii unor corpuri noi de legatura:
-se interzice utilizarea de materiale similare celor traditionale
-se va asigura articularea volumetrica fata de partile existente ale construciiilor.

Interventii interzise

e Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza de ciment.

e Se interzic interventii care creeaza pastise arhitecturale sau imitatii de stiluri istorice

e Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii monumentelor istorice.

in vederea asigurarii aspectului general al ZCP 1-AUA, pentru orice obiect de investitie in constructii
(interventii de conservare, restaurare, constructii noi) se va elabora documentatia tehnica pentru
obtinerea autorizatiei de construire/desfiintare ce cuprinde proiecte pe specialitati, conform Anexei 1 la
Legea 50/1991 republicata si Ordinului 1430/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.

Este obligatorie intocmirea unor studii de fundamentare prin care se vor analiza din punct de vedere
tehnic si estetic lucrarile de interventii (conservare, restaurare, constructii noi) in conformitate cu teoriile
de urbanism, arhitectura si restaurare, in functie de categoriile de lucrari necesare realizarii investitiei.
Studiile de fundamentare vor fi cerute prin Certificatul de Urbanism emis de catre Primaria Municipiului
Arad.

Studiile de fundamentare se vor constitui din piese scrise si piese desenate ce vor deveni Anexe la
Memoriul aferent documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire/desfiintare si se verifica conform legii de catre verificatori atestati. Documentatiile completate
cu studiile de fundamentare si cu avizele altor factori interesati in zona se prezinta spre avizare DJC
Arad. Dupa obfinerea avizului DJC Arad, documentatia tehnica se supune autorizarii la Primaria
Municipiului Arad.

07. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI, IMPREJMUIRI S| AMENAJARI
URBANE

Parcaje

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.

Numar de locuri de parcare necesare in incinta conform anexei 5 din RGU:

e Pentru apart-hotel :

1-4locuri de parcare/ 10 locuri de cazare
e Pentru birouri :

1loc de parcare/10-30 de angajati +20 % spor pentru invitati
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Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de Urbanism,
asigurandu-se 25% spatii verzi si amenajari urbane pentru constructile de turism (apart-hotel).

Exemplu: plan mobilare urbana.

imprejmuiri

Imprejmuirile monumentelor istorice fac parte din arhitectura cl&dirilor. In cazul in care se doreste
realizarea unei Tmprejmuiri noi in afara de cea existenta, aceasta va respecta la randul ei aspectul
arhitectural al cladirii monument istoric. Se vor intretine gardurile vii existente si sunt permise gardurile
vii noi, cu conditia sa nu se afecteze vizibilitatea asupra monumentului istoric.

Amenajari urbane

Amenajarea spatiului verde se poate completa printr-o mobilare urbana sculptural-functionala, creativa,

e-mail; office@bogdandrig.ro

cu rol de acomodare culturala a vechilor simboluri arhitectonice la cotidianul contemporan.

Il ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

In cadrul zonei studiate in prezentul Planul urbanistic zonal se propune urmatorul UTR:

ISc 1 90-R ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII DE TIP BIROURI SI

APART-HOTEL IN PALATUL ANDRENYI SI TERENUL ADIACENT

CC-SP SUBZONA DE PARCARE S| SPATII VERZI DIN CADRUL ZONEI ISc 1 90-R

Bilant teritorial

INCINTA PUZ : EXISTENT PROPUS
mp % mp %

IS-Institutii si servicii publice din cadrul Zonei Centrale | 1689 67.66 0 0
ISc | 90 Subunitate functionala Palatul Copiilor Arad, Regim
de inaltime P+1, Monument istoric cod LMI Ar-lI-m-b-00544
L-Locuire din cadrul Zonei Centrale 726.62 29.12 0 0
Lb IlIl 87 Subunitate functionala de Locuinte colective de tip
bloc existente
SP 03 Spatii verzi si plantate din cadrul zonei de locuinte | 80.38 3.22 0 0
colective

ISc 1 90-R Birouri si Apart-hotel 0 0 1123.2 45
Zona centrala cu spatii verzi si amenajari urbane | 0 0 624 25
functiunea dominanta de | cirylatii auto si  parcari, | 0 0 7488 | 30
servicii de tip birouri si
apart-hotel, S=2496mp platforme betonate

TOTAL 2496 100 2496 100

10
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IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ISc 1 90-R- ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII DE TIP BIROURI SI
APART-HOTEL IN PALATUL ANDRENYI SI TERENUL ADIACENT

e CARACTERUL ZONEI

Functiunea dominanta a zonei: servicii de tip birouri si apart-hotel
Functiuni complementare admise ale zonei: spatii verzi, parcari, zona tehnico-edilitara, alee auto si
alei pietonale de incinta.

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENULUI

Utilizari permise:
e birouri si sedii de firme, cabinete medicale
e apart-hotel
o alte tipuri de servicii tertiare: alimentatie publica, comert de mici dimensiuni, etc.
e institutii si servicii publice (institutii ale statului, servicii publice deconcentrate ale administratiei
publice locale, furnizori de utilitati, etc)
¢ functiuni administrative conexe
e -apartamentarea constructiei
Utilizari permise cu conditii:
e comert de mari dimensiuni (cu conditia asigurarii in incinta sau in apropierea acesteia a
numarului necesar de parcari conform Anexei nr. 6 din RGU)
e locuire colectiva
Utilizari interzise:
e servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) amenajate in cladirile existente si/sau n
constructii noi
anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (cotete)
autoservice
spalatorii auto
comert en-gros
e comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre
e garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor
e depozitare en-gros
Indiferent de functiunea propusa, proiectele de modificari vor fi coordonate de un specialist atestat de
Ministerul Culturii si vor respecta legislatia in vigoare privind monumentele istorice.

Indicatori urbanistici:

- P.O0.T.max 45,00 %

-C.UT. 1.7

Regim de inaltime:

In&ltimea maxima admis& S+P+1E+M respectiv Hmax coama=16m, cu exceptia turnului central cu

Hcoama=17.15 de la cota trotuarului (Daca pe baza masuratorilor facute se vor observa diferente fata
de situatia expusa mai sus, limitele se vor ralia la situatia din teren)
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Plantatii

In cadrul incintei PUZ se propun spatii verzi amenajate si amenajari urbane de min.25% din suprafata
totala a parcelei.

Parcarea autovehiculelor

Este interzisa parcarea in perimetrul zonei edificabile.

Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

CC-SP SUBZONA DE PARCARE Sl SPATII VERZI DIN CADRUL ZONEI ISc 1 90-R

Utilizari permise:
parcari si spatii verzi amenajate

Indicatori urbanistici:

- P.0.T.max 10,00 %

- C.U.T max =0.1

Plantatii

In cadrul incintei PUZ se propun spatii verzi amenajate si amenajari urbane de min.25% din suprafata
totala a parcelei.

Parcarea autovehiculelor

Se propun 28 de locuri de parcare pentru functiunea de servicii si apart-hotel propusa. A se consulta
plansa de mobilare urbana, care are rol orientativ.

Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
In cadrul zonei studiate in prezentul Planul urbanistic zonal se propune un singur UTR:

ISc | 90-R- ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII DE TIP BIROURI SI
APART-HOTEL IN PALATUL ANDRENY]I

Sef proiect: Intocmit:
arh. Simon Imre arh. Maria KOLLER
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