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PUZ si  RLU -  ZONA DEPOZITARE, SERVICI I  SI  COMERT
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LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA PARCELELOR EXISTENTE
LIMITA INCINTA REGLEMENTATE

LIMITE

LIMITA ZONA EDIFICABILA

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZF11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZF08 - ZONA MIXTA - DEPOZITARE, COMERT SI SERVICII

ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - ZONA DE PARCURI SCUARURI VERZI AMENAJATE CU ACCES PUBLIC NELIMITAT 

ZF06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - CAI DE COMUNICATII RUTIERE EXISTENTE

ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - AMENAJAT in incinta
ZF06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - PLATFORME BETONATE

ZF10 - ZONA SERVICII SI COMERT

ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - COMPLEXE SPORTIVE EXISTENTE
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SPECIFICAȚIE NUME

Șef proiect

Adresa
Investiției:
Titlul
proiectului:

Pr. Nr.

SEMNĂTURA

Faza:Arh. Cristian Bănuț

Data
3/12/2026

Scara

Titlul
planșei :

Proiectat Arh. Larisa Popa

Beneficiar:

Mun. Arad, Str. Ștefan cel Mare, nr. 3

BISERICA ADVENTISTĂ DE ZIUA A ȘAPTEA
- CONFERINȚA BANAT

Mun. Arad, Str. Aurel Crisan

40/
2025

Proprietar:
Mun. Arad, Bulevardul Revoluției 75
MUNICIPIUL ARAD

P.U.Z.

SC CORNER STUDIO SRL
Cluj-Napoca, Dorobantilor 38, Ap 16, Jud. Cluj

ELABORARE P.U.Z. ȘI R.L.U. AFERENT: ”CAMPUS EDUCAȚIONAL INTEGRAT 
CU FUNCȚIUNE MIXTĂ -  CENTRU EDUCAȚIONAL ȘI SERVICII CONEXE (UNITĂȚI 
CAZARE, ADMINISTRATIVE, SALĂ DE EVENIMENTE MULTIFUNCȚIONALĂ ȘI 
AMENAJĂRI EXTERIOARE - PARCĂRI, TEREN/SALĂ DE SPORT, PARC)”

02.3PLANȘA 2 - Reglementări urbanistice - zonificare
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ZONĂ DE PARCURI/COMPLEXE SPORTIVE

ZONĂ CENTRALĂ ȘI ALTE ZONE
CU FUNCȚIUNI COMPLEXE
ȘI DE INTERES PUBLIC

Societatea Cooperativă 

Meșteșugărească ARTEX SCM

str. Aurel Crișan, nr. 17CF nr.: 329795

Municipiul AradCF nr.: 367500

Gridjac Gheorghe
str. Digului 1/cCF nr.: 357124

MR FAB
str. Aurel Crișan, nr. 15CF nr.: 360113

MR FAB
str. Aurel Crișan, nr. 13CF nr.: 342815

MR FAB
str. Aurel Crișan, nr. 9/aCF nr.: 302830

MR FABstr. Aurel Crișan, nr. 9CF nr.: 302878

CAMAGRO VEST
str. Aurel Crișan, nr. 7/bCF nr.: 302816

MR FAB
str. Aurel Crișan, nr. 11CF nr.: 308816

CAMAGRO VEST
str. Aurel Crișan, nr. 7/aCF nr.: 308811

CAMAGRO VEST
str. Aurel Crișan, nr. 7CF nr.: 308824

DAMIRA IMOBILIARI
str. Aurel Crișan, nr. 5CF nr.: 302866

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 365944

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 363647

FOX SRLstr. Voinicilor, nr. 2/5CF nr.: 303954

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 342814

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 367502

CLEVER SOLUTION 
POINTstr. Aurel Crișan, nr. 3 CF nr.: 364259

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 309945

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 332149

Municipiul AradCF nr.: 354245

Societatea Cooperativă 

Meșteșugărească ARTEX SCM

str. Aurel Crișan, nr. 17CF nr.: 329795

Municipiul AradCF nr.: 367500

Gridjac Gheorghe
str. Digului 1/cCF nr.: 357124

MR FAB
str. Aurel Crișan, nr. 15CF nr.: 360113

MR FAB
str. Aurel Crișan, nr. 13CF nr.: 342815

MR FAB
str. Aurel Crișan, nr. 9/aCF nr.: 302830

MR FABstr. Aurel Crișan, nr. 9CF nr.: 302878

CAMAGRO VEST
str. Aurel Crișan, nr. 7/bCF nr.: 302816

MR FAB
str. Aurel Crișan, nr. 11CF nr.: 308816

CAMAGRO VEST
str. Aurel Crișan, nr. 7/aCF nr.: 308811

CAMAGRO VEST
str. Aurel Crișan, nr. 7CF nr.: 308824

DAMIRA IMOBILIARI
str. Aurel Crișan, nr. 5CF nr.: 302866

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 365944

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 363647

FOX SRLstr. Voinicilor, nr. 2/5CF nr.: 303954

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 342814

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 367502

CLEVER SOLUTION 
POINTstr. Aurel Crișan, nr. 3 CF nr.: 364259

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 309945

MUNICIPIUL ARADCF nr.: 332149

Municipiul AradCF nr.: 354245

Nicolae Constantin-Mirel

Nicolae Brigitte-ClaudiaCF nr.: 346728

Municipiul AradCF nr.: 358887

PAROHIA ROMÂNĂ 
UNITĂ CU ROMA 

GRECO-CATOLICĂ- 
ARAD MICALACA

Strada Vranciei
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PARCELA 4
 Nr. cad.: 342813

S=2 897 mp

PARCELA 2
 Nr. cad.: 367505

S=8 420 mp

PARCELA 1
 Nr. cad.: 363646

S=24 462 mp

PARCELA 3
 Nr. cad.: 367501

S=1 568 mp

34
28

14

UTR 28

UTR 58,59,60 si 61

ZONA UNITĂȚI 
INDUSTRIALE/UNITĂȚI 
AGRICOLE

ZONĂ DE LOCUINȚE
ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

ZONĂ DE LOCUINȚE
ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

PARCELA 1 - CF. nr. 363646 Arad
         S = 24,462 mp
         Proprietate: Municipiul Arad
         Categorie de folosință: Arabil

PARCELA 3 - CF. nr. 367501 Arad
         S = 1,568 mp
         Proprietate: Municipiul Arad
         Categorie de folosință: Arabil

PARCELA 2 - CF. nr. 367505 Arad
         S = 8,420 mp
         Proprietate: Municipiul Arad
         Categorie de folosință: Pășune

PARCELA 4 - CF. nr. 342813 Arad
         S = 2,897 mp
         Proprietate: Municipiul Arad
         Categorie de folosință: Arabil

1:1000

6.00

6.00

6.00
6.00

18.50

18.50

PARCELA 4
 Nr. cad.: 342813

S=2 897 mp

PARCELA 2
 Nr. cad.: 367505

S=8 420 mp

PARCELA 1
 Nr. cad.: 363646

S=24 462 mp

PARCELA 3
 Nr. cad.: 367501

S=1 568 mp

Campus EducaƟonal- servicii de invatamant, 
cazare, sport, sala de mese, spaƟi culturale si 
mulƟfuncƟonale, spaƟi adminstraƟve si alte 
funcƟuni conexe

UTR CED

S_Va

S_Ac

S_Va

Variantă
traversare A

Variantătraversare B

H max. propus = 19m

Regim max. de H propus = 
S+P+3

PROFIL A-A

PR
OF

IL 
B-

B

PROFIL A'-A'
S_et

NECESAR PARCĂRI

Clădiri pentru învățământ                       min. 1 loc/200 mp 
                                      min. 2 locuri staționare 
Sală mulƟfuncțională                          min. 1 loc/ 10 locuri în sală
                                      min. 1 loc/ 15 angajați
                                      spor 20%
Administrație                               1 loc/ 100 mp
                                      spor 10%
Clinică medicală                             2 locuri/ 100 mp
                                      spor 10%

ESTIMARE PARCARE

S clădiri pentru învățământ = 10 200 mp    - 53 locuri
Nr. locuri sală mulƟfuncțională = 1000      - 121 locuri
S administrație = 800 mp             - 9 locuri
S clinică medicală = 100 mp             - 2 locuri

TOTAL NECESAR PARCARE             = 185 locuri

CIRCULAȚII PIETONALE UTR propus: UTR CED - Campus educațional - servicii de învățământ, cazare, sport, canƟnă,
        spații mulƟfuncționale, spații administraƟve și alte funcțiuni

1.00 5.00 12.00
1.501.00 5.00 7.00 3.50

P

E1

E2

E3

ȘCOALĂ
clasele V-XII

+
SP. CAZARE

P+3

CLĂDIRI PROPUSE

CIRCULAȚII PIETONALE

CIRCULAȚII AUTO

SPAȚIU VERDE PROPUS

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

Suprafață totală teren reglementat

Suprafață construită:
          construcții existente
          construcții propuse

S. constr. desfășurată supraterană
          construcții existente
          construcții propuse

Circulații auto

Circulații pietonale

Număr parcari

Regim de înălțime maxim

P.O.T.

C.U.T.

Spații verzi private

ZONA REGLEMENTATĂ

PARCELA 1 
- Nr. cad.: 363646
PARCELA 2 
- Nr. cad.: 367505
PARCELA 3 
- Nr. cad.: 367501

24,462.00 mp

8,420.00 mp

1,568.00 mp

100 %

27.00 mp

27.00 mp

0.08 %

0.00 mp

0.00 mp

0.00 %

0.00 %

-

P

0.08 %

0.0008

0.00 mp 0.00 %

24,462.00 mp

8,420.00 mp

1,568.00 mp

34,450.00 mp 100 %

113

S+P+3

8,929.65 mp 25.92 %

Suprafață zonă de studiu = 37,347 mp

din care:

Suprafață zonă de reglementat = 34,450 mp

Suprafață zonă de studiu afectată de servitute de trecere = 2,897 mp

7,422.00 mp 21.54 %

35.00 %

1.00

27.00 mp
7395.00 mp

19,095.00 mp
27.00 mp

19,122.00 mp

4,145.04 mp 12.03 %

3,982.90 mp 11.56 %

Spații verzi publice 0.00 mp 0.00 % 7,388.11 mp 21.45 %

Teren de sport 0.00 mp 0.00 % 1,125.00 mp 3.27 %

Parcări 0.00 mp 0.00 % 1,457.30 mp 4.23 %

34,450.00 mp

1.30-2.30 2.502.00 3.50
2.00 3.501.30-2.30 2.50

LIMITĂ ZONĂ DE STUDIU

LIMITĂ ZONĂ DE REGLEMENTARE

LIMITĂ UTR

UTR CED PROPUS: Campus educațional - servicii de
învățământ, cazare, sport, canƟnă, spații mulƟfuncționale,
spații administraƟve și alte funcțiuni

ZONĂ EDIFICABILĂ

S_Ac - Subzonă alei și circulații auto și pietonale

S_Va - Spații verzi și de agrement

PROPUNERE MOBILARE

UTR 28 EXISTENT

UTR 58,59,60 și 61 EXISTENT

Zonă de unități industriale/ unități agricole - UTR 28

Alei și circulații auto propuse

Zonă de locuințe și funcțiuni complementare - UTR 28

Zonă de locuințe și funcțiuni complementare - UTR 58

Zonă de parcuri/ complexe sporƟve - UTR 58

Zonă centrală și alte funcțiuni complementare
și de interes public - UTR 58

LEGENDĂ

ZONĂ DE PROTECȚIE 

S_et - Subzonă echipamente tehnice și edilitare

7.00 15.006.00
1.507.00 3.50 7.50 2.501.00 5.00

N

N

PROFIL A-A  

PROFIL B-B 

PROFIL A'-A'  

ACCES

3.5m dar n
u
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ai putin de h/2

3.5m dar nu
 mai putin de h/2

7.0
7.

0

25
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HCLM nr. 297 DIN 31.05.2023
P.U.Z. SI R.L.U. - ZONA 

DEPOZITARE, SERVICII SI 
COMERT

2S+P+4E
+Er
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 p

IN CURS DE ELABORARE P.U.Z. SI 
R.L.U. - CAMPUS INTERNATIONAL 
INTEGRAT CU FUNCTIUNE MIXTA
BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A 

SAPTEA - CONFERINTA BANAT
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ZONA

mp % mp %
ZF 11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNII COMPLEMENTARE 11247.00 16.21 11247.00 16.21
ZF 14 - SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - AMENAJAT - SCUAR, 
PARCURI

7308.01 10.53 1990.01 2.87

ZF 14 - SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - AMENAJAT - 
COMPLEX SPORTIV EXISTENT

5354.80 7.72 5354.80 7.72

ZF 10 - ZONA COMERT SI SERVICII 19129.30 27.56 19129.30 27.56
ZF 08 - ZONA MIXTA - DEPOZITARE, COMERT SI SERVICII 11126.60 16.03 16444.60 23.69
ZF 06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI 15236.40 21.95 15236.40 21.95
TOTAL 69402.11 100.00 69402.11 100.00

BILANȚ TERITORIAL  -  ZONA STUDIATĂ

DESTINAȚIE TEREN
EXISTENT PROPUS

Page 1

INCINTA

mp % mp %
ZF 14 - SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - AMENAJAT - SCUAR, 
PARCURI

5318.00 100.00 0.00 0.00

ZF 08 - ZONA MIXTA - DEPOZITARE, COMERT SI SERVICII 0.00 0.00 3722.60 70.00
ZF 06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - PLATFORME 0.00 0.00 531.80 10.00
ZF 14 - SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - AMENAJAT IN 
INCINTA

0.00 0.00 1063.60 20.00

TOTAL 5318.00 100.00 5318.00 100.00

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

DESTINATIE TEREN
EXISTENT PROPUS

Page 1

3 297   5501:1000

SUBUNITATI FUNCTIONALE
IS - D - unitati prestari servicii, coert si depozitare
Cc - căi de comunicație - platforma betonata
Sp - spatii plantate - spatii verzi amenajateP.O.T.

C.U.T.

EXISTENT PROPUSmax

ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT

0 % 70 %
0,00 3,00

H max = 25 m.
REGIM INALTIME max =  2S + P + 4E + Er

SPATII VERZI - min. 20 % in interiorul parcelei

ZF08


