MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

I.a.1 Denumirea investitiei : Extindere Unitate logistica pentru constructii rutiere
, productie betoane, mixturi asfaltice prefabricat Arad
— Centura DN7/f.n. — Centura DN7/f.n.

l.a.2 Beneficiar :SYL CON TRANS s.r.l.

l.a.3 Proiectant general : ARHI PROIECT PBG s.r.l. s.r.l.
Proiectant urbanism : OBIECTIV s.r.l.
Retele edilitare : Simveras.r.l.

ing. Mihaela Ciurascu
teh. Veronica Ferenti
Noras Project s.r.l.
ing. Florin Sandru
PFA Begoc Francisc
Ing.Francisc Begoc
l.a.4 Lucriri cadastru/topografie : PFA Berindei Lucian Paul

1.a.5 Lucriéri geotehnice . s.c. B&B Geoteh Consulting s.r.l.
1.a.6 Data elaborarii : martie 2024

1.2 Obiectul PLANULUI URBANISTIC ZONAL

e Solicitari ale temei program

Beneficiarul detine un teren pe care se afld in curs de finalizare lucrarile de
executie a investitiei Unitate logistica pentru constructii rutiere , productie betoane, mixturi
asfaltice si prefabricate. Terenul este situat Tn intravilanul municipiului Arad in vecinatatea
centurii de ocolire a DN7/E68 spre care are aliniamentul ( C.F Arad nr. 320 495 ). Tn scopul
maririi capacitatii de aprovizionare cu materii prime, de productie si de depozitare a celor
finite beneficiarul doreste marirea spatiilor destinate acestor activitati. Pentru a realiza acest
lucru a achizitionat un teren situat la est de actuala incinta . Parcela are folosinta de teren arabil
si este inscrisa in C.F. Arad cu nr. 351 921, avand suprafata de 2,00 ha . Nu se au in vedere
modificari sau completdri a profilului functional pe care il au activitatile din incinta existenta.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiata

In P.U.G. Arad aflat in vigoare nu sunt previzute operatii referitoare la terenul
care urmeaza fie reglementat sau in vecinatatile directe ale acestuia.

Documentatia de actualizare a P.U.G. Arad aflata in curs de elaborare propune
introducerea in intravilan a tuturor suprafetelor de teren din zona cu destinatia de
industrie/servicii. Nu este prevazuta infiintarea unor noi cai de circulatie.



1.3 Surse de documentare

S-au folosit ca surse de documentare urmatoarele:

- P.U.G. municipiul Arad — elaborat de s.c. Proiect Arad s.a., aprobat cu H.C.L.M nr.
371/2015

- P.U.Z. Unitate logisticd pentru constructii rutiere, productie betoane, mixturi asfaltice
si prefabricate , aprobat cu H.C.L.M. nr. 321/2022

- Studiu geotehnic — elaborat de s.c. B&B Geoteh Consulting s.r.l.

- Documentatie actualizare P.U.G. Arad - 2024

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

o Date privind evolutia zonei

Amplasamentul studiat in vederea reglementarii, compus din incinta existenta si parcela
destinata extinderii incintei, se afla situat in intravilanul/ extravilanul municipiului Arad la est
de limita trupului intravilan principal. Terenul incintei are aliniament la centura de ocolire a
Aradului, parte a DN 7 — E 68. In zona, datoritd construirii unui sens giratoriu care asigura
intersectia strazii Cometei cu drumul de centurd s-a constituit un grup de unitdti economice a
caror activitate este determinatd de accesibilitatea la facilitatile de trafic rutier. Societatile isi
desfasoara activitatea in domeniul transportului rutier. Aceste firme au acces direct din strada
Cometei ( s.c. AMAHAUS s.r.l.) , sau prin intermediul unui drum vicinal care porneste din
sensul giratoriu amintit anterior (S.C. DOLLY TRADE s.r.l.,, SPEED LINE s.r.l.).

Pe parcela cu CF nr. 3177 780 — Arad , situata intre incinta beneficiarului si bratul nord-est de
acces 1n sensul giratoriu se afla in curs de realizare o investitie care urmeaza sa aiba o activitate
industriala , cu hala de prelucrare lemn, depozitare, logistica , birouri si servicii .

Tinand cont de faptul cd in proximitate se afla in faza de finalizare a executiei lucrarilor
de infrastructura rutiera ( pasaj traversare calea ferata, amenajare acces pasaj ,intersectie cu DJ
709 ) care vor contribui la fluidizarea traficului si la asigurarea unor conexiuni bune cu
drumurile care leaga teritoriul judetului de municipiu, se poate aprecia faptul ca in viitor in
zond vor fi localizate si alte unitati economice a caror functionare este legata de accesul usor
la reteaua de drumuri din teritoriu.

° Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.

Vecinatatile zonei reglementate , constituita din incinta existenta si parcela destinata
extinderii acesteia, au destinatii functionale diverse . Astfel, n partea de est se afla terenuri
agricole . La sud zona reglementatd se invecineazd cu drumul de centurd. La vest se afld o
incintd cu activitate economica din sfera industriei si serviciilor . La vest de sensul giratoriu se
afla unitati economice cu activitate in domeniul transporturilor. Aceasta activitate o desfagoara
si unitatile situate la nord , dincolo de canalul cu care zona reglementata se invecineaza Tn
aceastd directie.

Structura urbana din care face parte zona studiatd a inceput sa se constituie 0data cu
realizarea centurii de ocolire a orasului, mai multe unitati economice optand pentru localizare
sau relocare 1n vecinatatea acestei cdi de circulatie. Astfel s-au constituit noduri functionale in
jurul intersectiilor drumului de centura cu drumurile de penetrare in oras, ulterior fiind ocupate
terenuri din vecindtatea traseului centurii .

Gruparea functionala care se afld in curs de constituire in zona in care este situat terenul
studiat este amplasata la intersectia drumului de centura cu strada Cometei care asigura legatura
cu zona industriala din partea de est a cartierului Gradiste.



° Potential de dezvoltare

Evolutia orasului a condus la situatia in care tot mai multe unitati economice ( productie,
servicii ) se reamplaseaza in zonele cu acces la reteaua teritoriald de drumuri fie din motive
legate de desfasurarea activitatilor fie din motive legate de legislatia de urbanism , mediu sau
protectie sanitara. In acest sens zona in care este situati zona reglementata are un potential mare
de dezvoltare , aceasta fiind situatd la distantd mare fata de zonele de locuit sau de alte zone
care necesita protectie.

Prin documentatia de actualizare a P.U.G. Municipiu Arad toate terenurile limitrofe din
extravilan se vor introduce 1n perimetrul intravilan , acest lucru urmand sa faciliteze dezvoltarea
ntregii zone.

2.2 Incadrarea in localitate

Incinta si parcela limitrofa situata la estul incintei , care fac obiectul reglementarilor
din aceastd documentatie, se afla situate n intravilanul/extravilanul municipiului Arad n
vecinatatea centurii de ocolire a DN7/E68 . Parcela incintei ( C.F Arad nr. 320 495 ) are
aliniament spre acest drum. Terenul incintei a facut obiectul unui plan urbanistic zonal ( Unitate
logistica pentru constructii rutiere , productie betoane, mixturi asfaltice si prefabricate /Arad —
Centura DN7/f.n. — Centura DN7/f.n.) aprobat prin H.C.L. nr.321/2022 . Incinta are o
suprafata de 3,67 ha si aliniament spre drumul de centura.

Tn apropierea zonei propuse pentru reglementare se afla un sens giratoriu din care porneste
strada Cometei , aceasta legdnd centura de platforma industriald de est a municipiului si mai
departe de cartierele Gradiste si Micalaca. Aliniamentul terenului se afld la iesirea drumului de
centurd din sensul giratoriu pe directia sud-est spre rampa de acces a pasajului de
supratraversare a cdii ferate Arad- Deva aflat in constructie si a racordului cu DJ 709 Arad -
Siria.

La nord zona reglementata se invecineaza ( are aliniament ) cu De 1897/7 care prin
intersectia cu De 1939/1 asigura legatura cu sensul giratoriu amintit anterior. De 1938/1 este un
drum modernizat care asigurd accesul la drumul de centurd a unitdtilor economice situate in
aceasta zona , la est de drumul de centura. De 1897 este modernizat pana la accesul in incinta
existenta.

Lanord de De 1897/7 se afla Cn 1897/4 care colecteaza surplusul hidrografic din partea
de teritoriu situata in aceasta zona la nord-est de drumul de centura.

Terenul care formeaza zona reglementata este in proprietatea beneficiarului fiind format
din doua parcele . O parcelda , inscrisa in Cartea Funciara — municipiul Arad la nr. 320 495 ,
n suprafata de 36.709 mp , rotund 3,67 ha constituie incinta existentd. Este teren intravilan —
curti constructii. Cealalta parceld , situatd in extravilanul municipiului, limitrofa cu incinta pe
latura de est a acesteia , este notatd in C.F. Arad cu nr. 351 921 are suprafata de 20.000 mp ,
rotund 2,00 ha. Acesta are folosinta de teren arabil. Suprafata zonei care urmeaza sa fie
reglementata este de 56.709 mp , rotund 5,67 ha.

Conform normelor care au fost stabilite prin Ordinul M.S. nr. 119/2014 distanta minima
dintre unitdtile care desfasoard activitati din categoria celor propuse de investitie ( statii de
asfalt, statii de betoane ) si zonele de locuinte este de 500 m. Tn prezent acestea nu mai sunt
stabilite prin actul normativ mentionat , urmand , acolo unde este cazul, ca ele sa fie stabilite
prin studiu de impact asupra sanatatii populatiei. Distantele dintre unitate si cele mai apropiate
zone de locuinte sunt urmatoarele :

- 760,00 m fata de zona de locuinte a cartierului Micélaca

- 1.400,00 m fata zona de locuinte din cartierul Gradiste ( Gradina Postei )

- 1.350 m fata de zona de locuinte a localitatii Vladimirescu (cartierul Europa)



Zona propusa pentru studiu include :

- la nord , De 1897/7 si Cn 1897/4

- la sud-est, o parte din parcelele de teren arabil cu C.F./cad Arad numerele : 320
961, 320 508, 331 213, 345 585, 351 931

- la sud-vest , drumul de centura ( DN7/E68)

- la vest, sensul giratoriu la intersectia drumului de centura cu strada Cometei si
De 1939/1

- la nord-vest, parcela de teren arabil cu C.F./cad nr.317 780 si De 1939/1

Suprafata zonei studiate este de 14,51 ha.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Terenul propus pentru reglementare se afla situat, asa cum am mai aratat, intre centura
de nord — est a municipiului si De 1897/7. Folosinta terenului este partial intravilan — curti
constructii ,partial teren arabil Tn extravilan. Terenul este conventional plat. Terenul si
vecinatatile nu au valoare peisagistica, in apropiere fiind situate unitati economice sau elemente
de infrastructura a echiparii teritoriale.

Terenul nu este supus unor riscuri naturale, la nord de De 1897/7 fiind situat canalul de
desecare Cn 1897/4 , acesta putand sa preia eventualele surplusuri de ape rezultate din ploi sau
topirea zapezii.

Prin studiul geotehnic intocmit de catre s.c. B&B Geoteh Consulting s.r.l. s-a pus in
evidenta urmatoarea stratificatie a terenului din zona reglementata :

- pandla - 0,30 m - Sol vegetal
dela- 0,30 mla- 1,10 m - Argila maronie plastic-vartoasa tare;
dela- 1,10 mla- 1,80 m - Argila galben-maronie plastic vartoasa cu clacar;
de la- 1,80 mla - 4,00 m - Argila maronie-caramizie plastic vartoasa cu calcar;

- de la - 4,00 m mai departe stratul continua.

La data efectuarii forajului nu a fost interceptatd panza freatica pand la adancimea de
4,00 m. Studiul geotehnic apreciaza cd nivelul apei freatice este direct legat de nivelul apelor
raului Mures , putand atinge o cotd de max. 4,00 m adancime fata de cota terenului.

Din punct de vedere seismic municipiul Arad se situeaza conform Normativ P100-
1/2013 intr-o zona care pentru IMR 225 ani are perioada de colt, Tc =0,7 sec, si un coeficient
seismic ag = 0,20 g pentru gradul 6 de intensitate seismica.

2.4 Circulatia

e Aspecte critice ale circulatiei feroviare, navale, rutiere si pietonale

Terenul incintei extinse pe care urmeaza are aliniament atat pe latura de sud-vest
, cu DN7/E68 cét si pe latura de nord cu De 1897/7. Din punct de vedere juridic terenul are
accese auto/pietonale de pe ambele aliniamente. Datorita restrictiilor legate de accesul din
drumul de centura in apropierea bratelor sensului giratoriu este folosit accesul din traseul
drumurilor vicinale.

Pentru asigurarea accesului carosabil/pietonal in incinta existenta s-a realizat
modernizarea drumului vicinal De 1897/7de la intersectia acestuia cu De 1939/1 pana la terenul
reglementat inclusiv pe o portiune din aliniamentul incintei spre acest drum. Lucrarile s-au
executat Tn baza A.C. nr.525/24.08.2023. Modernizarea realizata consta in largirea drumului
pana la o latime de 6,50 m a suprafetei carosabile si aplicarea pe aceasta a unei imbracaminti
asfaltice. Lucrarile au fost posibile datorita faptului ca latimea suprafetei alocate Cn 1897/4
este, n zona lucrarilor realizate, de circa 12,00 — 13,00 m. Prospectul canalului ( inclusiv maluri



) ocupa circa 5,00 m pe latura opusa celei din vecinatatea drumului vicinal. Au fost realizate
lucrari de consolidare a taluzului. Modernizarea drumului vicinal asigura si un acces facil la
canal in vederea efectudrii unor lucrdri de iIntretinere/interventie. Au fost instituite masuri
pentru a asigura , in situatia in care acest lucru este necesar, modernizarea drumului vicinal si
n continuarea traseului pe care 1l are.

Accesul in incinta unitatii existente se face prin partea de nord-vest a aliniamentului pe
care terenul Tl are la drumul vicinal. Adiacent laturii de nord-vest a terenului s-a realizat o cale
de circulatie rutiera/pietonala care asigura accesul la subzonele functionale ale unitatii. in zona
intrarii si la capatul de sud-vest al cdii se vor amenaja platforme de parcare.

In zona de protectie a drumului de centurd nu se vor realiza constructii , terenul fiind
destinat amenajarii de spatiu verde sau platforma de parcare.

In vederea asigurarii unui prospect corespunzitor drumului de centuri , o fasie de teren,
aflata 1n vecinatate, necesara acestei operatii va fi trecut in domeniul de interes public pentru a
fi alipita la parcela ocupata in prezent de drum.

Tn partea de sud-est incinta extinsa are aliniament si la De 1940. Acest drum este utilizat
pentru circulatia utilajelor agricole care se deplaseaza pentru efectuarea lucrarilor agricole. De
1940 debuseaza in DJ 7009.

Strada Cometei care se intersecteaza cu DN7/ES58 prin sensul giratoriu este modernizata
, imbracamintea de asfalt fiind in stare foarte buna. Strada nu are trotuare.

Situarea terenului cu acces , prin intermediul De 1897/7 si 1939/4 , 1a sensul giratoriu de
pe drumul de centurd, asigura o legatura rutiera avantajoasa cu toata reteaua de transport rutier
din aceasta parte a judetului.

e Capacitati de transport
Capacitatea de transport rutier in zond este mare , centura de ocolire a orasului
preluand traficul de tranzit si in acelasi timp asigurand acces usor la arterele de penetrare in
oras. Organizarea accesului in unitate pe traseul drumurilor vicinale modernizate care afluesc
in sensul giratoriu contribuie la pdstrarea functionalitatii capacitatii de trafic pe drumul de
centurad.
Profilul drumurilor vicinale modernizate permite traficul rutier de mare capacitate.
Functionare unitatii extinse presupune intrarea/iesirea zilnica a urmatoarelor unitati de
transport :
- 30 autoturisme
- 100 de autoutilitare

2.5 Ocuparea terenurilor
o In zona studiata exista in prezent o tendinti constanta de ocupare a terenurilor
cu unitdti economice zona oferind conexiuni cu caile de comunicatie rutierd la toate
nivelurile ( local, judetean , national si international ). Odata cu darea in folosinta a pasajului
peste calea ferata fluenta traficului rutier a crescut , fiind eliminat timpul de asteptare la
trecerea de nivel cu bariera.

Astfel , la vest de incinta pe care o detine beneficiarul este in curs de avizare/aprobare o
documentatie “ P.U.Z. — Dezvoltare zona industriala , hala de prelucrare lemn, depozitare,
logistica , birouri si servicii cu facilitdti de sport si agrement ,,Proiect nr. 44/2021 intocmit de
s.c. Stacons s.r.l.

Tn apropiere s-au realizat Tn ultimul timp mai multe investitii , cu activitate mai ales in
domeniul transporturilor sau constructiilor. Astfel, cu aliniament spre strada Cometei, in
proximitatea sensului giratoriu, se afla o unitate cu activitati in domeniul constructiilor




apartinand societatii Amahouse s.r.l. Cu acces din De 1939/1 , dupa traversarea canalului Cn
1897/4 se afla societdtile Speed Line s.r.l. si Dolly Trade s.r.l. cu activitate iIn domeniul
transporturilor.

La mica distanta cu acces din DJ 709 se afla o statie de transformare pentru transportul
energiei electrice la 400 kv. Din aceasta statie pornesc mai multe linii electrice aeriene sau
tranziteaza teritoriul. Terenul detinut de beneficiar este traversat in partea de est de o linie
electricd aeriana de inalta tensiune ( 110 kV si 400 kv )

Incinta detinutd de beneficiar a facut obiectul unui plan urbanistic zonal , aprobat prin
H.C.LM. Arad nr.321/2022. Lucrdrile de construire au fost autorizate cu A.C. nr.
525/24.08.2023. In prezent lucririle se afla in faza de finalizare.

o Zonele ocupate cu functiuni active ( servicii transport si depozite ) se Tnscriu in
functiunea dominanta specifica spre care a evoluat zona. Terenurile neocupate au folosinta de
terenuri arabile.

o Asa cum s-a aratat , terenul detinut de beneficiar pe care urmeaza sa se realizeze
extinderea incintei existente are in prezent folosinta de teren arabil in extravilan, nefiind ocupat
cu cladiri sau amenajari aferente altor tipuri de utilizari.

Asupra imobilului care formeaza incinta pe care beneficiarul o detine sunt inscrise
in cartea funciara mai multe sarcini . Acestea sunt :
- Drept de ipoteci in favoarea EXIM BANA ROMANEASCA s.a.
- Drept de servitute de trecere continuu DELGAZ GRID s.a.
- Drept de traversare si de ocupare teren/260 mp in favoarea E-DISTRIBUTIE
BANAT

. Calitatea fondului construit a cladirilor din zona este foarte buni acestea fiind
rezultatul unor investitii de data recenta.

. Incintele ocupate cu cladiri aflate in vecinatatea amplasamentului reglementat
beneficiaza de alimentare cu energie electrica si accese la cdile de comunicare rutierd majore ,
acestea fiind conditii determinante pentru desfasurarea activitatilor economice desfagurate.

. In zond nu exista spatii verzi amenajate, cu exceptia celor existente 1n incintele
unitatilor economice din zond si a celor aferente amenajarilor aferente cailor de circulatie rutiera

o Zona nu este supusd unor riscuri naturale. Eventualele cantitati de precipitatii
circumscrise categoriei calamitatilor pot fi preluate de canalul de desecare existent in
vecindtate. Riscurile seismice sunt prevenite prin proiectarea antiseismica, in conformitate cu
normativele aflate in vigoare.

o Principalele disfunctionalitati sunt legate de urmatoarele aspecte :

- Amenajarea incompleta a cdilor de circulatie care intersecteaza drumul de centura
- Lipsa unei solutii unitare de alimentare cu energie electrica a zonei
- Lipsa din zona a retelelor de alimentare cu apa

2.6 _Echipare edilitara
e Alimentare cu apa
In zona nu existi retea de distributie a apei in sistem centralizat
Alimentarea cu apa industriala si menajera se face prin intermediul unei gospodarii
proprie de apa, compusa din pug forat, cu staie de pompare si hidrofor de apa de la
care sunt alimentate grupurile sanitare din corpul administrativ, vestiarele si statia




de betoane.
Apa potabila va fi asiguratd prin aprovizionarea cu apa imbuteliata.

e Canalizare menajera

In zoni nu existd retea centralizati pentru colectarea apelor uzate menajere sau
industriale.

Apele uzate menajere de la grupul administrativ si vestiarele pentru personal sunt
colectate printr-o retea internd si dirijate intr-un bazin etans vidanjabil, dimensionat
corespunzator (aprox. 30 mc) de unde vor fi vidanjate si descarcate in statia de
epurare de citre o firma specializatd cu care beneficiarul va incheia contract.

Apele uzate menajere evacuate din incinta vor corespunde NTPA 002/2005.

e Canalizare Tehnologica :
Nu rezultd ape uzate din procesul tehnologic.

- Apele uzate tehnologice rezultate din spalarea betonierelor sunt preepurate
prin intermediul a doud bazine decantoare dimensionate corespunzator si
reintroduse Tn circuitul tehnologic.

- Apele uzate tehnologice de la laboratorul de incercari vor fi colectate ntr-
un bazin etans vidanjabil de apox. 8 mc.

e Canalizare pluviala
Canalizarea pluviala este reprezentatd de reteaua de santuri care bordeaza drumurile.
Surplusul de ape meteorice rdmas dupa infiltrarea apelor meteorice in santuri este
preluat de reteaua de canale din zona.
Apele pluviale de pe cladiri, sunt colectate prin jgheaburi si burlane si dirijate pe
spatiul verde din jur.
Apele pluviale de pe platformele din incinta sunt colectate printr- un sistem de drenaj
liniar, trecute prin separator de nisip si produse petroliere si evacuate intr-un bazin
de retentie din beton, amplasat in incinta.
Din bazin apele pluviale sunt evacuate gravitational printr-0 rigola de preaplin, in
canalul CN 1897/4, existent la limita incintei, conform contract ANIF. Golirea
rezervorului se va face cu o pompa submersibild montata in bazin, apa fiind utilizata
pentru spalarea platformelor si pentru udarea spatiilor verzi din incinta .

e Alimentare cu energie electrica

Incinta detinutd de beneficiar este racordatd la reteaua de distributie a energiei
electrice prin intermediul unui post de transformare in anvelopa de beton (20/0,4 kV)
alimentat printr-un racord de medie tensiune pozat subteran (LES 20 kV), amplasat
conform planului de situatie.

Alimentarea consumatorilor din incinta obiectivului existent se face de la postul

trafo, prin linii electrice de joasa tensiune pozate subteran (LES 0,4 kV).

Amplasamentul extinderii obiectivului este traversat de retele de transport de energie
electrica — linii electrice aeriene de nalta tensiune (110 kV, 400 kV) cu plecare din
statia 400 kV apatinand Transelectrica SA (conf. planului de situatie).

o Telefonie c.a.t.v.
In zoni toate retelele de telefonie de tip GSM sunt functionale .



e Alimentare cu gaze

Incinta detinuta de beneficiar este racordatd la reteaua de alimentare/distributie

gaze naturale.

Pentru asigurarea necesarului de gaze naturale, societate dispune de:

= un bransament de gaze naturale , cuplat in reteaua de distributie gaze naturale
extinsa din zona localitatii Sanleani ;

= 0 statie de reglare masurare (SRM) gaze naturale de capacitatea 1500mc/h ,
amplasata n incintd in zona accesului ..

= 0 instalatie de utilizare gaze naturale de tip ramificatd de presiune redusa,
montatd in incinta societatii, in montaj subteran (tevi PE Dn160,63,32mm)
respectiv suprateran (tevi OL Dn 1/27,3/4”,1”,11/2”,3”,6”).

e Gospodairie comunala
Zona este cuprinsd in Sistemul integrat de colectare selectiva a deseurilor de pe
teritoriul municipiului Arad
- Deseuri menajere solide se colecteaza in containere speciale si se evacueaza
de citre o firma specializatd , in baza unui contract incheiat cu beneficiarul
- Deseurile industriale se colecteazd separat si se evacueaza de catre firme
specializate

2.6 Probleme de mediu

In conformitate cu Ordinul comun MAPPM (nr. 214/RT/1999) si MLPAT (16/NN 1999)
si ghidul de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor proceduri de evaluare a
impactului asupra mediului bazate pe analize de evaluare a problemelor existente de mediu .
Aceste analize vizeaza domeniile descrise in continuare .

¢ Relatia cadru natural - cadru construit

Terenul reglementa nu se afla intr-o zona a cei cadru natural si aibd o valoare deosebita
, Ca peisaj sau ca sit natural protejat.

Amenajarile din vecindtate, drumuri si lucrari de imbunatatiri funciare au un rol stric
functional si nu constituie elemente valoroase ale mediului antropic.

¢ [Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Asa cum s-a aratat in capitolul anterior riscurile naturale referitoare la existenta unor
posibile inundatii provocate de cantitati foarte mari de precipitatii cazute intr-o perioada scurta
de timp sunt inlaturate prin existenta in zona a unui sistem de preluare si drenare a apelor , atat
meteorice cAt si a celor provenite din eventuale modificiri ale cotei apelor freatice. In ceea ce
priveste riscul seismic apreciem ca actualele norme de proiectare antiseismica inlatura pericolul
producerii , in cazul unor cutremure, de pagube materiale importante , sau care sa afecteze
siguranta vietii lucratorilor care vor activa in unitatea propusa..

Riscurile antropice pot rezulta din activitatile desfasurate si din felul cum aceste
activitati respectd normele legale din domeniu. Consideram ca respectare acestor norme in
modul de reglementare a conditiilor de construibilitate va exclude aceste riscuri.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatie si din

categoria echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.

Realizarea sensului giratoriu la intersectia drumului de centurd cu drumurile care il
traverseaza a rezolvat existenta punctelor conflictuale din traficul major. Este necesara aducerea
la parametri functionali adecvati a De 1897/7 si a intersectiei acestuia cu De1939/1, acesta fiind
drumul care asigura accesul la drumul de centura .



Linia aeriana de transport enerergie electrica de inalta tensiune care traverseaza terenul
n partea de nord-est poate constitui , in lipsa masurilor de protectie, un factor de risc prin
producerea unor avarii accidentale care sd afecteze vecinatatile sau prin afectarea activitatilor
si persoanelor aflate in proximitate.

o Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.
In zona studiata nu exista valori ale patrimoniului natural sau construit clasate ca atare
prin acte normative.

¢ Evidentierea potentialului turistic

Zona studiata nu are potential de dezvoltare in domeniul turistic atat datorita faptului ca
nu are valori ale mediului natural care sa poatd constitui obiectul interesului turistic cat si
datorita vecinatatii cu elemente majore de echipare teritoriala , cum sunt statia de transformare
a energiei electrice si pasajul de cale ferata aflate in apropiere , acestea fiind proximitati
nefavorabile domeniului de activitate mai sus amintit.

2.7 Optiuni ale populatiei

Unul din fenomenele petrecute in intervalul de timp care a urmat dupd schimbarea
de regim din anul 1989 a fost si restructurarea sistemului economic , atat in ceea ce priveste
forma de proprietate cét si in privinta structurii tehnologice a unitatilor de productie si servicii.

Din necesitati legate de utilizarea capitalurilor in raport cu cerintele pietei s-au
constituit unitati economice care au inglobate in structurd sectoare care acopera tot lantul de
activitati necesare executdrii unor produse ( lucrari sau servicii ). Acest tip de structuri
economice au dus la constituirea unor unitati logistice care incorporeazd toate dotarile si
activitatile suport necesare asigurarii celor mai bune conditii pentru desfasurarea fluxurilor de
productie.

Beneficiarul a detinut o astfel de unitate situata intr-o zond a municipiului care
urmeaza sa fie restructuratd si unde urmeaza sa aiba loc schimbari majore in ceea ce priveste
zonarea functionald a acesteia. Functiunea unitatii ar conduce la relatii de incompatibilitate
functionald cu vecinatitile , acestea putand fi atenuate doar prin investitii suplimentare. in
aceste conditii beneficiarul a decis relocarea unitatii , optand pentru actualul amplasament pe
care a fost mutata unitatea. Din necesitati de organizare functionald beneficiarul doreste
extinderea suprafetei incintei pe un teren limitrof , situat la est de imobilul pe care il detine.

Zona de protectiec a LEA 400 kv din partea de nord si est si zona de protectie a
centurii DN7/E68 nu afecteaza decat in mica masura perimetrul potential edificabil al incintei
extinse. Pentru zona de protectie a liniei de inaltd tensiune se va realiza un studiu de
coexistenta..

Tn concluzie investitia va duce la valorificarea superioara a potentialului de dezvoltare
pe care il are terenul asigurand totodata conditii optime de localizare a investitiei in raport cu
alte zone functionale ale municipiului.

3 PROPUNERI DE INTERVENTIE URBANISTICA

3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia prezenta are la baza planul topografic intocmit de P.F.A. Berindei Lucian
Paul , receptionat de O.C.P.I. Arad.

Solutia urbanistica a avut in vedere stratificatia terenului si caracteristice geo-fizice ale
acestuia, puse Tn evidenta de studiul intocmi de s.c. B&B Geoteh Consulting s.r.1.




3.2 Prevederi ale P.U.G.

Terenul pe care urmeaza sa faca extinderea incintei nu a facut obiectul unor studii sau
documentatii de urbanism cu exceptia celor legate de construirea sensului giratoriu aflat in
vecindtate. Cu aceastd ocazie pentru amenajarea cdilor de intrare iesire din aceasta intersectie
au fost efectuate exproprieri care au afectat o mica parte a coltului de vest al incintei existente.

In Planul Urbanistic General al municipiului Arad aflat in vigoare terenul care face
obiectul extinderii incintei este evidentiat ca teren arabil in extravilan.

In proximitatea terenului nu sunt previzute operatii urbanistice care si afecteze
amplasamentul acestuia.

Documentatia de actualizare a P.U.G. Arad prevede introducerea in intravilan a tuturor
terenurilor din vecinatatea zonei reglementate.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Asa cum am ardtat amplasamentul nu este situat Intr-o zond cu calitati deosebite ale
cadrului natural. Solutia adoptata isi propune ca investitia sa beneficieze de faptul ca terenul nu
se afld in zone supuse riscurilor naturale ceea ce permite ca lucrarile de realizare a acesteia sa
nu necesite masuri si suplimentare care ar afecta negativ raportul cost beneficiu.

o Construibilitatea si conditiile de fundare

In urma analizirii stratificatiei terenului s-a constatat existenta urmitoarei stratificatii:
- pandla - 0,30 m - Sol vegetal

dela- 0,30 mla- 1,10 m - Argila maronie plastic-vartoasa tare;

dela- 1,10 mla- 1,80 m - Argila galben-maronie plastic vartoasa cu clacar;

de la- 1,80 mla- 4,00 m - Argila maronie-caramizie plastic vartoasa cu calcar;

de la - 4,00 m mai departe stratul continua.

La data efectuarii forajului nu a fost interceptatd panza freatica pand la adancimea de
4,00 m. Studiul geotehnic apreciaza cd nivelul apei freatice este direct legat de nivelul apelor
raului Mures , putand atinge o cotd de max. 4,00 m adancime fata de cota terenului.

Din punct de vedere seismic municipiul Arad se situeaza conform Normativ P100-
1/2013 intr-o zona care pentru IMR 225 ani are perioada de colt, Tc =0,7 sec, si un coeficient
seismic ag = 0,20 g pentru gradul 6 de intensitate seismica.

3.4 Modernizarea circulatiei
Nu se au in vedere lucrari de modificare a cdilor de circulatie carosabila din

zona. Se va pastra accesul actual in incintd acesta asigurand conditiile necesare traficului generat
de activitatea unitatii.

Drumul vicinal 1897/7 a fost modernizat, avand o cale de rulare de 7,00 m. S-a cedat
teren pe toatd lungimea aliniamentului cu incinta existentd/propusa, acolo unde a fost cazul ,
pentru aducerea prospectului ciii de rulare la 6,50 m. In vederea asigurarii conditiilor necesare
unei eventuale modernizari a traseului acestuia in continuare , s-a instituit adiacent De 1897/7,
spre interiorul parcelelor, pe o adancime de 5,00 m, o zona de protectie/interdictie in temeiul si
conditiile O.G.43/1997 , Art.17, al.1 si al.2

Se va pastra actuala configuratie a cdilor de circulatie din incinta, cu exceptia celor din
zona intrarii. Din zona parcarii situatd in zona accesului se va realiza o cale de circulatie
carosabild care va borda laturile de nord si est ale terenului destinat extinderii pand la
aliniamentul pe care acesta il are la De 1940, fiind posibila amplasarea aici a unui acces
secundar in incintd.




Tn zona de protectie a drumului de centurd nu se vor realiza constructii , terenul fiind
destinat amenajarii de spatiu verde sau platforma de parcare.
In vederea asigurarii unui prospect corespunzator drumului de centura , o fasie de teren,

aflata 1n vecinatate, necesara acestei operatii va fi trecut in domeniul de interes public pentru a
fi alipita la parcela ocupata in prezent de drum.

3.5 Zonificare functionali — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prin investitia pe care beneficiarul intentioneaza sa o realizeze nu se adauga functiuni noi
fata de cele existente , interventia urmarind doar mdrirea unor capacitati de
productie/depozitare deja existente . Zona reglementata se intinde pe o suprafata de
56.709,00 mp, rotund 5,67 ha. Aceasta suprafata este compusa din doua parcele . O parcela
are suprafata de 36.709,00 mp, pe aceasta aflandu-se incinta existentd , terenul fiind
intravilan cu folosinta curti constructii . Parcela are nr. cad. 320 495 si este inscrisd in
Cartea Funciara cu nr.320 495 Arad . Cealalta parcela are suprafata de 20.000,00 mp si are
folosinta de teren arabil in extravilan . Este inscrisa in C.F. Arad cu nr. 351 921.

ZONIFICARE

Unitatea logistica urmeaza sa cuprindd mai multe tipuri de activitati. Le prezentam in
continuare pe cele mai importante.

- productie mixturi asfaltice si betoane (in statii automatizate), padocuri si silozuri
depozitare materiale aferente;

- depozitare materiale constructii si vrac,

- hala depozitare materiale constructii, intretinere Si reparatii utilaje si sediu administrativ

- platforma parcare autovehicule si camioane

- rezervor combustibil

- platforma turnare prefabricate din beton

- depozitare temporara, concasare, sortare si recuperare deseuri din constructii

- amplasare laborator analize constructii grad II

- alimentare/bransamente electrice, gaz si apa

- spalatorie automata camioane

- foraj apa industriald pentru spalatorie si statia de beton

Capacitatile de depozitare a materiilor prime utilizate pentru sustinerea activitatilor din
unitate sunt urmatoarele :
o Capacitate stocare motorina 30.000 litri
o Capacitate stocare bitum cald 100 tone
o Capacitate statie de asfalt minim 120 TO/h
e Combustibil utilizat: gaz natural sau CTL (combustibil termic lichid)

In unitate vor lucra un numar mediu de 30 angajati
Solutia adoptata are la baza urmatoarele considerente :
» Gruparea zonei de furnizare a utilitatilor in apropierea intrarii in incinta



= Asigurarea unui traseu de circulatii care sa permitd functionarea separata a

sectiilor unitatii

» Asigurarea unui traseu de furnizare a utilitatilor cu distributie separata pe

sectoare

= Asigurarea necesarului de spatii verzi
= Respectarea servitutilor de utilitate/interes public

Pentru asigurarea acestor deziderate solutia este conformata astfel :

Accesul in incinta unitatii se va realiza pe traseul De 1939/1 de la intersectia
acestuia cu DN7/E68 continuat cu traseul modernizat si reconfigurat al De 1897/7,
n partea de vest a aliniamentului pe care terenul 1l are la acest drum. Tn acest scop
De 1897/7 a fost supus unei operatii de largire , modernizare cale de rulare si
configurare a intersectiei cu De 1939/1 pentru cerintele traficului specific. In acest
scop se va ceda o suprafata de 0,02 ha ( Ce2 ) in vederea completarii prospectului
acolo unde acest lucru este necesar.
Tn partea de sud-vest a zonei reglementate exista o suprafati de teren cedati CNAIR
, In vederea regularizarii prospectului pe care il are drumul de centura situat in
vecindtatea sa. Destinatia functionala este de cale de comunicatie in extravilan Cel,
si are o suprafata de 0,02 ha.

Pe latura de nord-vest a incintei s-a realizat un drum care asigura accesul la toate
subzonele dispuse Tn adancimea incintei

In zona intrarii si la capatul drumului de distributie se vor amenaja platforme de
parcare. Parcarea din zona de acces asigura 10 locuri pentru autoutilitare. Parcarea
situatd in zona de protectie a DN7/E58 , va fi utilizatd de autoturisme si va fi
amenajata partial din dale inierbate. Aceasta asigura un numar de 30 locuri parcare.
Din parcarea situata in zona accesului se va realiza o alee carosabila cu doud sensuri
care va borda extinderea incintei in partea de est a acesteia , pana la incidenta cu De
1940. Aleea asigurd intrarea/iesirea independenta in zona platformelor extinse de
depozitare evitand intersectia fluxurilor tehnologice.

Drumurile de legatura dintre acces si unitatile functionale impreuna cu parcarile
aferente constituie zona Ci. Aceasta are o suprafata de 0,85 ha.

In vecinitatea accesului in unitate sunt amplasate, in cadrul unei platforme edilitare
dotarile prin care se asigura utilitatile cu care este echipata unitatea ( alimentare cu
energie electricd, apd industriala , epurare ape uzate , gaze , etc. . Aceasta suprafata
constituie zona TEi si are o suprafata de 0,08 ha .

Segmentele fluxurilor tehnologice sunt amplasate Tn adancimea terenului, cu acces
din drumul longitudinal situat pe latura de nord-vest a incintei . Platformele acestor
segmente vor permite interconectarea acestora in functie de produsul aflat in lucru.
Suprafata aferenta subunitatilor de productie prefabricate , depozitare materii prime
si depozitare prefabricate se va extinde spre est , urmand sd ocupe cea mai mare
parte din extinderea incintei. Tn vederea stabilirii conditiilor de utilizare a terenurilor
aflate Tn zona de protectie a LEA se va intocmi un studiu de coexistenta.
Perimetrul ocupat cu aceste functiuni constituie zona ID si are o suprafata de 3,10
ha .



e C(ladirea care adaposteste spatiile desinate laboratoarelor, birourilor si dotarilor
sociale este amplasata in vecinatatea drumului de centurd. Activitatile care se
desfasoara in cladire pot fi circumscrise, datoritd caracterului public al unora dintre
ele, in sfera serviciilor. Terenul ocupat de cladire si amenajarile aferente constituie
zona IS si ocupa o suprafata de 0,50 ha .

e Zona de protectie a LEA 400 kv va fi ocupata partial cu spatiu verde care se va
amplasa si perimetral. La limita de nord-vest a incintei se va amenaja o suprafata
de spatiu verde de protectie , inclusiv aliniament plantat. Aceasta constituie subzona
Sv1 si masoard 0,12 ha . Cu exceptia zonei aflata sub traseul LEA restul suprafetei
care constituie spatiu verde la limita de est a incintei va fi plantat cu arbori in
aliniament. Tn partea de est a incintei , unde suprafata de spatiu verde este compacta
se va amenaja un masiv arboricol. Aceastd suprafatd constituie subzona Sv2, si
masoard 0,78 Ha. Suprafata de spatiu verde care margineste limita de sud-vest a
incintei constituie subzona Sv3 si masoara 0,18 ha. La aceasta suprafata se adauga
0 suprafata de 0,06 ha ( Sv4 ) formata din dale inierbate cu care este amenajata o
parte din parcare care deserveste imobilul de servicii. Intreaga suprafati constituie
zona Sv si are o suprafatd de 1,14 ha.

Spatiile verzi vor fi conformate cu respectarea prevederilor H.C.L.M. Arad
572/26.10.2022.
- Zona reglementata are o suprafatd de 5,67 ha.

Regimul de indltime propus este maxim p+2.

inél‘gimea maxima a utilajelor din incinta va fi de 40,00 m.
P.O.T. propus este  maxim 50 %.,

C.U.T. propus este maxim de 0,75.

In zona studiati a fost inclusa in vederea analizarii relatiei pe care investitia o are cu
componentele acesteia si cdile de circulatie invecinate, canalul situat la nord de drumul de acces
si terenurile arabile situate la sud si nord-vest de zona reglementata si de asemenea vecinatatea
cu unitatea detinutd de AMAHOUSE s.r.l.  Se poate constata ca intre obiectivele investitiei si
zonele invecinate nu exista situatii conflictuale .

Pentru De 1897/7 s-au efectuat lucrari de modernizare si aducerea sa la parametrii
functionali necesari traficului greu. Intre drumul modernizat si debleul Cn 1897/4 existi o
distanta de cel putin 2,00 m , atat cat reprezinta latimea zonei de protectie. Drumul modernizat
permite accesul utilajelor de intretinere a canalului in conditii optime.

Intre functiunile din incintd si cele existente in zonele limitrofe nu exista

Zona studiata ocupd o suprafatd de 14,51 ha.

REGLEMENTARI
- In lungul liniei electrice aeriene de inalti tensiune s-a previazut o zona de protectie de
37,5 m de o parte si de alta a axului liniilor laterale .
- Injurul forajului executat pentru alimentarea cu api a fost instituita o zona de protectie
cu raza de 10 m.



- Fata de drumul de centura DN7/E68 s-a instituit o zond de protectie de 22,00 m din
axul drumului

- Solutia respecta asigurarea unei zone de protectie de 2,50 a canalului 1897/4 . Drumul
modernizat serveste si pentru accesul necesar lucrarilor de intretinere a canalului

- Incinta unitatii respecta distanta minima de 500,00 m fata de zonele de locuit sau alte
zone protejate prevazutd de Ordinul Misterului Sanatatii nr. 119/2014

- Distanta minima a statiilor de epurare modulare fata de zonele de locuinte este de 50,00
m, o masura subsecventa celor ardtate mai sus

- Adiacent De 1897/7, spre interiorul parcelei, pe 0 adancime de 5,00 m , s-a instituit o
zond de protectie/interdictie in temeiul O.G.43/1997 , Art.17, al.1 si al.2

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

EXISTENT PROPUS

Zone functionale

ha % ha %
Zona industrie si depozite - ID 1,92 33,86 3,10 54,67
Zona institutii si servicii publice - IS 0,50 8,82 0,50 8,82
Zona spa‘giv_em —Svl, Sv 2, Sv3 0.73 12.94 114 20.10
Sv 4 [ dale Tnierbate
Zona cai de comunicatie in incinta - Ci 0,47 8,19 0,85 15,00
Zona echipare edilitara TEi 0,05 0,92 0,08 1,41
Zona teren arabil - Ar 2,00 35,27 - -
TOTAL GENERAL 5,67 100 5,67 100

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Subzone functionale EXISTENT PROPUS

ha % ha %
Zona industrie si depozite - ID 2,31 15,90 3,49 24,06
Zona institutii si servicii publice - 1S 0,53 3,65 0,53 3,65
Zona spa‘gi verzi — Svl, Sv 2, Sv3 1,01 6,93 141 9.74
Sv 4/ dale inierbate
Zona cai comunicatie intravilane - Ci 0,88 6,08 1,27 8,74
Zona cai comunicatie extravilane 1,50 10,34 1,50 10,34
Zona echipare tehnico-edilitara - TEe 0,37 2,58 0,37 2,58
Zona echipare tehnico-edilitara - TEi 0,05 0,36 0,08 0,51
Zona arabil 7,86 54,16 5,86 40,38
TOTAL GENERAL 14,51 100 14,51 100




INDICATORI URBANISTICI

P.O.T. max. propus = 50%

C.U.T. max. propus = 0,75

Regim de indltime maxim = p+2

Iniltimea maxima admisi = 40,00 m pentru utilaje

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.5.1 ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apd industriald si menajera se face prin intermediul unei gospodarii
de apa alimentata dintr-un put existent in interiorul incintei.
Daca unitatile propuse vor necesita alimentare cu apa, se vor extinde conductele de
apa existente In incinta existenta.
Apa potabild este asiguratd prin aprovizionarea cu apa imbuteliata.

e GOSPODARIE COMUNALA
- Deseuri menajere solide se vor colecta in containere speciale si se vor evacua
de citre o firma specializatd , in baza unui contract incheiat cu beneficiarul
- Deseurile industriale vor fi colectate separat si vor fi evacuate cu firme
specializate.

3.6.2 CANALIZARE

e Canalizare Tehnologica :
Nu rezultd ape uzate din procesul tehnologic.

- Apele uzate tehnologice rezultate din spalarea betonierelor sunt preepurate
prin intermediul a doud bazine decantoare dimensionate corespunzator si
reintroduse n circuitul tehnologic.

- Apele uzate tehnologice de la laboratorul de incercari vor fi colectate intr-
un bazin etans vidanjabil de apox. 8 mc.

e Canalizare Menajera:

Apele uzate menajere de la grupul administrativ si vestiarele pentru personal vor fi
colectate printr-o retea internd si dirijjate intr-un bazin etans vidanjabil, dimensionat
corespunzator (aprox. 30 mc) de unde vor fi vidanjate si descarcate in statia de epurare de catre
o firma specializatd cu care beneficiarul va incheia contract.

Apele uzate menajere evacuate din incinta vor corespunde NTPA 002/2005

3.6.3 CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale de pe cladiri, vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si dirijate pe spatiul
verde din jur.

Apele pluviale de pe noua parceld vor fi colectate printr-un sistem de drenaj liniar,
racordat la sistemul existent in incinta existentd, urmand a fi trecute prin separator de nisip si
hidrocarburi. In acest sens se va miri capacitatea de preepurare a pluviale, prin montarea in
montarea 1n paralel cu cele existente, a cate un separator de nisip si hidrocarburi, pentru debit
de 100 I/s, iar sistemul de evacuare va fi dimensionat corespunzator.



Debitul de calcul pentru apele meteorice ,
se determind conform SR 1846-2/C91 /2006 cu formula:
Qc=mxix3®xSclls n care:
m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.

i p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% (notata cu i in
STAS 9470, exprimata in I/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si timpul
de concentrare — i p%, =110 1/s x ha

@1= coeficient de scurgere = 0.7, pt. platforme.

@2= coeficient de scurgere = 0.15 pt. spatii verzi

Sc 1 =suprafata pavaje + platforme 16000 mp = 1.6 ha
Sc 2 =spatii verzi 4000 mp = 0.4 ha

_0.7x1.60 +0,15x0.40
+1.60+0.40

= 0.59 valoare medie ponderata

Q max p% =0.8 x110x0.59 x 2.00 = 103.84 /s

3.6.4 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din postul de trandformare in
anvelopa de beton (20/0,4 kV) alimentat printr-un racord de medie tensiune pozat subteran
(LES 20 kV), amplasate conform planului de situatie.

Distributia energiei electrice la viitorii consumatori (instalatii tehnologice, iluminat
exterior etc) din zona propusa pentru extindere (CF nr.351921) se va face de la postul trafo
amplasat in incinta obiectivului existent, prin linii electrice de joasa tensiune pozate
subteran (LES 0,4 kV). lluminatul incintei se va alimenta din postul trafo prin cabluri
electrice pozate subteran si va fi destinat ilumindrii cdilor de acces auto si pietonal,
platformelor carosabile, parcarilor etc.

Se vor respecta culoarele de trecere / de functionare / de siguranta pentru toate liniile
electrice aeriene care traverseaza zona studiatd (conform avizelor de amplasament emise

de detinatorii acestora).

3.6.5 TELECOMUNICATII
Nu se are in vedere utilizarea telefoniei prin cablu. Telefonia mobila se
receptioneaza in conditii bune

3.6.6 ALIMENTAREA CU GAZE
In scopul miririi capacititii de aprovizionare cu materii prime, de productie si de depozitare
a celor finite beneficiarul doreste marirea spatiilor destinate acestor activitati. Pentru a realiza acest
lucru a achizitionat un teren situat la est de actuala incinta . Parcela are folosinta de teren arabil si este
inscrisd in C.F. Arad cu nr. 351 921, avand suprafata de 2,00 ha . Nu se au in vedere modificari sau
completari a profilului functional pe care il au activitatile din incinta existenta , deci prin urmare nu
sunt necesare extinderi ale instalatiilor de utilizare gaze naturale existente.



3.6.7 GOSPODARIE COMUNALA
- Deseuri menajere solide se vor colecta in containere speciale si se vor evacua
de catre o firma specializatd , in baza unui contract incheiat cu beneficiarul
- Deseurile industriale vor fi colectate separat si vor fi evacuate cu firme
specializate.

3.7 Protectia mediului

In vederea protejarii factorilor de mediu se vor analiza mai intai sursele de poluanti si
metodele de Inlaturare a acestora in vederea protectiei mediului.

1) Protectia calitatii apelor

Pentru scurgerea apelor pluviale se vor realiza santuri perimetrale racordate la sistemul
existent de scurgere a apelor meteorice. Apele de pe platforme vor fi filtrate si colectate intr-un
bazin , in incintd. Doar preaplinul acestuia va fi deversat in reteaua locald de santuri.

Pentru zona de parcare auto se vor prevedea masuri speciale de protejare a calitatii
solului (si implicit a apelor subterane) prin montarea de separatoare de grasimi si deznisipatoare
la capetele platformei betonate.

Apele uzate menajere rezultate in incinta vor fi colectate intr-un rezervor vidanjabil de
unde vor fi evacuate la statia de epurare a orasului in baza unui contract incheiat cu un agent
economic autorizat.

2) Protectia aerului

Sursele de poluare a aerului n zona studiata sunt traficul rutier si utilajele si instalatiile
de producere a betoanelor, mixturilor asfaltice si a prefabricatelor.

Tn scopul reducerii incidentei factorilor de poluare de acest tip se vor utiliza mijloace
de transport si utilaje care respecta prevederile normelor tehnice de functionare.

Instalatiile si utilajele folosite in fluxul de productie vor fi conforme cu cerintele
specifice privind protectia mediului.

3) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Functionarea utilajelor si instalatiilor din zona de productie propusd pentru nu sunt
producatoare de zgomot sau vibratii.

4) Protectia impotriva radiatiilor
Nu exista surse de radiatii in zona studiata.

5) Protectia solului si subsolului

Sursele de poluanti pentru sol si subsol sunt minime. Se vor respecta masurile impuse
pentru colectarea apelor pluviale, montandu-se separator de ulei si deznisipatoare la racordurile
platformei de parcare si a grupului electrogen. Apele uyate vor fi epurate Tn statia proprie.

6) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Prin proiectul propus nu vor fi afectate ecosistemele terestre, flora si fauna existente in
zond, precum §i populatia, apa, aerul, solul, factorii climatici, peisajul si relatiile dintre acesti
factori. Zona studiatd nu se afld in apropierea unor monumente ale naturii sau arii naturale
protejate.

7) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Zona reglementata respecta distantele minime prevazute de lege fata de zonele de locuit
sau alte zone de interes .

8) Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Pentru evacuarea deseurilor menajere se propune colectarea selectiva si evacuarea lor
n baza unui contract cu serviciul de salubritate a municipiului.




Deseurile industriale vor fi colectate separat iar indepartarea lor va face obiectul unui

contract cu o firma specializata

9) Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu exista surse de substantele toxice si periculoase.

3.8 Obiective de utiliate publica

¢ Lista obiectivelor de utilitate publica

In vederea realizarii investitiei initiate de beneficiar s-au realizat urmdtoarelor

obiective :

Retea de alimentare cu energie electrica

Obiective de utilitate publici Suprafete Lungime
(mp) (m)
Cai de circulatie / strazi — De 1897/7 620,00 100,00
Rectificare profil drum centura DN7/E68 200,00
- 150,00

¢ ldentificarea tipului de proprietate a bunului imobil
Conform Cartii Funciare — Arad terenul supus reglementarii, in suprafata de 5,67 ha
mp , este aflat in proprietatea privata beneficiarului, persoana fizica.

e Determinarea circulatiei terenurilor

Tipuri de terenuri EXISTENT PROPUS
mp % %

Teren proprietate privatd a beneficiarului 56.700 100 56.300 99,00
Terenuri propuse pentru trecerea in domeniul - - 05
de interes public al municipiului ’
Terenuri propuse pentru trecerea in domeniul - -

. ) ) 0,5
de interes public al statului
TOTAL GENERAL 56.700 100 56.700 100

4., CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin analiza facutd la punctele anterioare ale acestei documentatii s-a demonstrat
posibilitatea realizdrii investitiilor din punct de vedere tehnic, ( amplasamentul propus de
beneficiar intrunind conditiile necesare unei bune functionari ( acces auto existent, poziionare
buni in raport cu caile de comunicatie rutiera , compatibilitatea functionald a vecinatatilor ).
De asemenea , s-au analizat aspectele referitoare la siguranta viitoarelor obiective raportata la
factorii de risc natural ( concluzia fiind ca in zona studiata factorii de risc au fost inlaturati prin
respectarea zonelor de protectie ) , precum si eventualul impact negativ asupra factorilor de
mediu ( exclus prin respectarea normelor de proiectare si executie in toate etapele ).

Realizarea investitiei va avea un efect pozitiv asupra zonei, dupa cum urmeaza :




4.1 Inscrierea in dezvoltarea urbanistica zonei
Realizarea investitiei va conduce la dezvoltarea zonei , functiunile propuse fiind
compatibile cu functiunile unitatilor existente in zona.
Constructiile si amenajarile vor contribui la imbunatatirea calitatii echiparii
edilitare din zona

4.2 Categorii principale de interventie
Lucrari de extindere retele
Lucréari de amenajare cai de comunicatie carosabila
Lucrari de amenajare spatii verzi
Toate cheltuielile pentru realizarea viabilizarii terenurilor din zona reglementata
vor fi suportate de catre beneficiar

4.3 Prioritati

Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal este necesara emiterea unui certificat
de urbanism i intocmirea unei documentatii tehnice in vederea autorizarii
constructiei si amenajarilor

Realizarea operatiilor legate de modernizarea portiunii din drumul de
exploatatie mentionat anterior ( De 1897/7 )

Realizarea imprejmuirii incintei

5. Aprecierile elaboratorului fatd de propunerile avansate

Initiativa antreprenorialda propusda de beneficiar este oportund  prin
fructificarea unei investitii deja facute prin achizifionarea terenului si prin
construirea cladirilor si amenajarilor necesare relocdrii unitatii pe care o detine pe
strada Marului . .

Cele mai importante argumente care sustin aportul pe care investitia il aduce
la dezvoltarea zonei sunt legate de interesul administratiei publice locale pentru
largirea bazei de impozitare prin extinderea ei cu bunuri valorificate superior din
punct de vedere imobiliar si eliberarea in urma relocarii unitatii, a terenului din
proximitatea strazii Marului, acolo unde primaria intentioneazd sa demareze o
operatie de restructurare/regenerare urbana a zonei.
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