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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE

DENUMIREA LUCRARII P.U.Z. SI R.L.U. - ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT

AMPLASAMENT intravilan, mun. Arad, str. Aurel Crigan, nr. 1, jud. Arad, C.F. 363647-
Arad.

BENEFICIAR S.C. CLEVER SOLUTIONS POINT S.R.L.

PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECT NR. 322/2026

FAZA P.U.Z. SI R.L.U.

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la dorinta beneficiarului in vederea
reglementdrii unei zone cu functiune principald de servicii, comert si depozitare, si functiuni
complementare — dotari tehnico-edilitare, cai de comunicatii, spatii verzi, parcari etc.

Descriere lucrdrilor : Se doreste realizarea unei zone de servicii, comert si depozitare, si
edificarea incintei cu constructii noi, amenajarea platformelor carosabile, a parcarilor si a spatiilor
verzi, dotarea cu utilitati a tuturor obiectivelor propuse, reglementarea accesului 1n incinta.

Incinta reglementata, are suprafata de S 318,00 mp, este situatd in intravilan U.A.T. Arad
conform PUG. Este amplasata in partea de est a municipiului, in apropiere de cartierul Micalaca, la sud
de Calea Radnei.

Incinta este compusa din patru parcele, avand suprafata si categorie de folosinta dupa cum
urmeaza:

Art. | nr.CF | Supraf. Categorie de folosinta Proprietar
1 363647 5318 arabil / intravilan S.C. CLEVER SOLUTION POINT S.R.L.
TOTAL 5318

Documentatia are la bazad Certificatul de Urbanism nr. 2041/15.12.2025 si Avizul de
oportunitate nr. 25 din 15.04.2026, eliberate de Primaria Municipiului Arad.

Incinta reglementata este in intravilanul mun. Arad, cat. de folosintd: arabil, situata in UAT
Arad — zona Micalaca.

Prin aceastd documentatie se stabilesc functiunea zonei, conditiile de amplasare, procentul de
ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de Tndl{ime, Indl{imea maxima
admisa, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de
configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 69 402,11 mp care sd cuprindd toate
vecinatatile relevante fatd de incinta reglementata.

1.3. Surse documentare
1.3.1. Referiri la studii anterioare:
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- Documentatie de urbanism faza PUG, aprobatd cu Hotararea Consiliului Local Arad nr.
HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, HCLM 588/2023.

1.3.2. Studii de fundamentare:

- Ridicarea topografica executata de SC L&D MEDIU CONSULTING SRL — Iovescu Lorena
Simona.

- Studiu Geotehnic — in curs de executie

- Certificat de urbanism nr. 2041/15.12.2025

- Aviz de oportunitate nr. 25/15.04.2026

- Avize si acorduri.

1.3.3. Cadrul legal:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de
zona, indicativ GM 010-2000

- Prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare, cu ordin 839/2009 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare cu modificarile si completarile ulterioare; codul civil;

- HG nr. 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor st HCLMA nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza Municipiului Arad, HCLMA nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad..

- Ordin 119/2014 privind aprobarea normelor de igiena si sdnatate publica.

- Normativ P 118/2025 privind securitatea la incendiu a cladirilor.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat 1n intravilanul municipiului Arad, in zona de est a acestuia, in
cartierul Micalaca, la sud Calea Radnei.

Incinta studiatd este inconjuratd de terenuri aflate in intravilan avand functiune de prestari
servicii, comert, zond mixta.

Terenurile invecinate cu incinta detin constructii, cu functiunea de prestari servicii si comert,
locuinte colective si au categoria de folosinta arabil in intravilan, iar pe cel situat la nord de incinta, a
fost eliberati o hotirire HCLM nr. 297 din 31.05.2023 — ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI
COMERT, iar in partea de nord — vest un PUZ in curs de elaborare — “CAMPUS INTERNATIONAL
INTEGRAT CU FUNCTIUNE MIXTA BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA —
CONFERINTA BANAT”.

2.2. incadrarea in localitate
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in cartierul Micalaca.
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Vecinatatile incintei sunt:

e Nord : teren proprietate private, identificat prin CF nr. 364259 Arad, teren reglementat prin
HCLM Arad nr. 297 din 31.105.2023 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Zona depozitare, servicii si
comert, mun. Arad, intravilan, str. Aurel Crisan, nr. 1 — 3, pe parcelele identificate prin CF nr
302262 Arad si CF nr. 308374 Arad..

e Vest: teren proprietate mun. Arad, identificat prin CF nr. 363646 Arad documentatie de
urbanism 1n curs de elaborare P.U.Z. si R.L.U. — “CAMPUS EDUCATIONAL INTEGRAT CU
FUNCTIUNE MIXTA — CENTRU EDUCATIONAL SI SERVICII CONEXE”

e [Est: str. Aurel Crisan, identificata prin C.F. nr. 351143 Arad, respectiv teren domeniu public
Municipiul Arad, identificat prin C.F. nr. 351143 Arad.

e Sud: strada Voinicilor, identificatd prin CF nr. 351166 Arad, respective teren domeniul public,
mun. Arad, identificat prin CF nr. 351143 Arad si teren proprietate private, identificat prin. CF
nr. 303954 Arad.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, intr-o zona plana, specifica
Campiei Aradului.

Nu exista specii rare, ocrotite sau amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr 310/2004.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic
In aceasta etapd a documentatiei, studiu geotehnic este in curs de elaborare.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutiera

Circulatiile rutiere din zonad sunt reprezentate de str. Voinicilor, situat spre partea de sud a
incintei, drum cu Tmbracaminte asfaltica, dublu sens cu o banda pe sens, drum ce reprezinta posibilitate
de acces spre incinta reglementatd, Calea Radnei, aflat la nord de incintd, drum cu imbracaminte
asfaltica, dublu sens cu doud benzi pe sens, drum ce reprezintd o a doua posibilitate de acces spre
incinta reglementata direct pe strada Aurel Crisan, si de str. Aurel Crisan, aflat la est de incintd cu doua
benzi pe sens.

Acces existent

In prezent nu existd un acces amenajat in incinti.

2.4.2. Circulatia feroviara

Cea mai apropiatd linie de cale feratd se afla la o distanta de 768m la sud de incinta. Prin urmare,
zona de sigurantd de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusd de aceasta nu se
suprapune cu incinta reglementata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Pe terenurile studiate nu sunt edificate constructii.

Functiunea propusa se Incadreaza bine in zond si nu va conduce la stabilirea de restrictii sau
interdictii In localitate. Avand in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, consideram ca
functiunea propusa va contribui la dezvoltarea economica a arealului.
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2.6. Principalele disfunctionalitati

CIRCULATIE

- asigurarea accesului 1n incinta din sensul giratoriu.

RETELE EDILITARE

- necesitatea asigurarii cu utilitati a tuturor obiectivelor propuse, prin extinderea de retele si
bransamente pentru utilitdtile existente in zona, si prin solutii locale pentru cele inexistente.

2.7. Echiparea tehnico-edilitara

Incinta studiatd nu este bransata la nici o retea.

Zona va fi echipata din punct de vedere edilitar cu toate dotarile necesare prin extinderea si
bransarea la retelele existente, si prin implementarea de solutii locale pentru celelalte dotéri necesare.

Retelele edilitare se vor executa de preferintd in varianta de amplasare subterana.

2.7.1. Alimentarea cu apa
In prezent, in zona au fost identificate retele de alimentare cu apa.

2.7.2. Canalizare menajera si pluviala
In prezent, in zona au fost identificate retele de canalizare menajera si/sau pluviala.

2.7.3. Alimentarea cu energie electrica
In prezent exista o retea de alimentare cu energie electricd LEA 0,40 kW situata la est si vest de
incinta

2.7.4. Alimentarea cu energie termica
In zona studiatd nu s-au identificat retele de energie termica.

2.7.5. Alimentarea cu gaze naturale
In prezent, in zond au fost identificate retele de alimentare sau transport gaze naturale, la est de
incinta

2.7.6. Telecomunicatii
In zona studiata s-au identificat retele de telecomunicatii.

2.8. Probleme de mediu

2.8.1. Relatia cadru natural - cadru construit

Terenul reglementat nu este inclus in zonele cu valoare peisagisticd deosebitd sau arii naturale
protejate.

Din punct de vedere peisagistic, avem un peisaj tipic de cadmpie, fara vegetatie arboricola.

Avand 1n vedere cd perimetrul studiat nu este inclus in zone de protectie a mediului, se poate
concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite acceptabile, mai ales ca
amplasamentul se situeaza in intravilanul municipiului Arad, in zona Micalaca.

Nu exista disfunctionalitéti in relatia cadru natural si fondul construit.

2.8.2. Riscuri naturale §i antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este
inundabila. Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.
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2.8.3. Cai de comunicatii si echipadri edilitare ce prezinta risc in zond

In zona nu existd cii de comunicatii sau echipiri edilitare care si prezinte riscuri pentru zona.
Prezenta documentatie nu prevede modificarea traseelor cdilor de comunicatii existente, interventiile
propuse in ceea ce priveste echiparea edilitara nu prezinta riscuri pentru zona si realizare de drumuri
noi.

2.8.4. Valori de patrimoniu i potential balnear turistic

Nu este cazul, amplasamentul nu se afld in arealul vreunei zone naturale protejate sau a unor
monumente istorice ori situri arheologice. In acest sens nu este necesard obtinerea avizul Directiei
pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National Cultural al jud. Arad.

2.9. Optiuni ale populatiei
Realizarea investitiei propusa de beneficiar va duce la dezvoltarea zonei, prin extinderea
numarului de unitdti economice. Realizarea investitiei va contribui la completarea ocuparii cu
constructii a unei zone cu potential de dezvoltare, datorita vecinatatii cu cai de comunicatii majore.
Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, astfel a fost eliberat documentul, pentru etapa I de informare nr. ad. 25326, 29423/A5/
15.04.2026.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In scopul elaboririi prezentului P.U.Z. au fost realizate urmétoarele studii de fundametare:
e Ridicarea topografica executatd de SC L&D MEDIU CONSULTING SRL, Iovescu Simona
Lorena, iar conform acesteia terenul este relativ plat, fara disfuntionalitati.
¢ Studiu Geotehnic — 1n curs de elaborare.

3.2. Prevederi ale PUG
Conform P.U.G. aprobat cu HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, HCLM 588/2023, imobilul se
afla in intravilanul Mun. Arad, situat in UAT Arad.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu este cazul.

Cadrul natural existent nu oferd nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin acest proiect;
relieful este plat, vegetatie pitica, absentd ape curgatoare.

3.4. Modernizarea circulatiei
Nu este necesard modernizarea circulatiei, sigura modificare va fi raportata la accesul din
sensul giratoriu spre incinta studiata.

3.4.1. Acces incinta propus

Se propune realizarea unor accese auto si pietonale, pe fiecare parceld propusa. Dimensiunea
fiecdrui acces se va realiza pentru trafic greu, latime profil acces 12 m si racord cu carosabilul prin
intermediul unor arce de cerc cu razd de minim 12 m.

3.4.2. Drumuri in incinta
La nivelul lotului nu vor fi propuse drumuri de incinta, aleile carosabile si pietonale vor fi
reprezentate de platforme betonate. Nu se va realiza nici un drum de incinti, ce este reprezentat in
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plansa de concept propus va fi la nivel de platforma betonata.

3.4.3. Parcaje
Reglementarea numarului de locuri de parcare va respecta prevederile HCLM Arad nr

187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.
Art. 6 (1) Constructiile administrative carora li se aplica prezentul regulament sunt:

e) Sedii de birouri.

(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni fara acces public,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni cu acces public
(acces public la ghisee, birouri, alte spatii);

- atunci cdnd constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

(3) Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform alin. (2), dupd cum
urmeaza:

- un spor de 10,00 % pentru functiuni fara acces public;

- un spor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public.

Art. 8 (1) Constructiile comerciale carora li se aplica prezentul regulament sunt:

a) Comert nealimentar, magazin general, supermagazin (supermarket), piata agroalimentara, comer
alimentar, alimentatie publica. Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele
turistice §i de agrement — a caror amplasare este permisa la parterul locuintelor numai in conditiile
asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului;

b) Servicii. Amplasament: in zona centrala, comerciald, rezidentiala sau de agrement. Se interzice
amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit si amplasarea in zone industriale pentru alte servicii
decat cele industriale;

¢) Autoservice. Amplasament: la limita zonei industriale. Se vor evita sursele de poluare chimica,
posturile trafo §i zonele de afluenta a publicului. (2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor
respecta urmadtoarele cerinte minime:

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum
2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vinzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus
de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

c) Servicii: - 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor
adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere: - 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei, cu
un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall, showroom, service etc.:

- I loc de parcare la 35 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile
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de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar
minim 25% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri,
parterul constructiilor sau in constructii individuale acoperite.

Art. 18 Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta
urmatoarele cerinte minime:

0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu mai
putin de doua locuri;

1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform
specificului acestuia.

Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se
vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupata de fiecare
functiune in parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.

Art. 20 In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitafi:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obignuite.

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adauga cdte 1 loc de
parcare la fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obignuite.

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m

3.4.4. Spatii verzi si plantate, spatii agrement:
Conform HCLM 572/2022, pentru constructiile industriale si de depozitare spatiul verde
amenajat va fi de minim 20% din suprafata terenului.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.
Incinta reglementata, are suprafata de 5 318,00 mp, in aceasta se doreste realizarea urmatoarelor
obiective avand functiuni dupa cum urmeaza :
- functiune principala : IS-D — unitati prestari servicii, comert, si depozitare.
- functiuni complementare: Cc— cai de comunicatie rutiera si pietonalda, SP- spatii verzi in
incintd, TE — dotari tehnico-edilitare.

3.5.1. Indicatori urbanistici propusi:

Procentul de ocupare a terenului P.O.T. existent P.O.T. propus max.
(Sc/S1)% 0,00% 70,00%
Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. existent C.U.T. max propus
(Sco/St) 0,00 3,00

Regim indltime maxim: 2S + P+4E + Er

Inaltime maxima: H. max. 25,00 m.
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Spatii verzi amenajate: min. 20%

3.5.2. Retrageri impuse:
Pe parcelda se va impune o zond edificabila, materializata pe plansa 03 — Reglementari
urbanistice.
Vecinatatile incintei NU impun urmatoarele retrageri:
Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Se propun urmédtoarele retrageri ale constructiilor fatd de limitele de proprietate:

. catre frontul stradal — nu se impune nici o retragere fata de limita frontului stradal.
. cdtre limita posterioara — se impune o retragere de min 3,50 dar nu mai putin de h/2 ,
. catre limitele laterale

— cdtre limita laterald stdnga se impune o retragere de 3.5 m dar nu mai putin de h/2.
— catre limita laterala din dreapta nu se impune o retragere.

Zona edificabild, cu respectarea retragerilor mai sus mentionate, este materializatd in plansa
Conceptul Propus. Este permisa amplasarea in afara zonei edificabile a amenajarilor cu mobilier urban,
a reclamelor si amenajarilor publicitare de diverse feluri, imprejmuiri, dotarilor tehnico-edilitare, si
amenajarilor aferente cailor de comunicatii.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu
si normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu completarile si
actualizarile ulterioare.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcele, acestea pot fi imprejmuite pe limita
de proprietate. Indltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00m.

3.5.3. Parcelare:
Incinta studiata nu va fi parcelata si nu este permisa parcelarea ulterioara a acesteia.

3.5.4. Sistematizarea pe verticala:
Nivelul terenului natural este cuprins intre 110.123 NMN si 110.918 NMN.

Lucrdrile de sistematizare verticala sunt necesare, mai ales in zona de amenajare a accesului.

3.5.5. Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN EX'STENTO PROPUS
mp %o mp %
ZF08 - ZONA MIXTA - COMERT SI SERVICII, DEPOZITARE 86380 100.00 | 43190.00 50.00
ZF06 - CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORT - PLATFORMA, PODET 0 0.00 25914.00 30.00
ZF14 - SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - AMENAJAT 0 0.00 17276.00 20.00 |
Fotac 86380.00 | 100.00 | 86380.00 | 100.00
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
DESTINATIE TEREN EX'STENTO PROPUS
’ mp % mp %
ZF10 - ZONA COMERT SI SERVICII, DEPOZITARE 0.00 0.00 77351.10 23.06
ZF03 - TERENURI AGRICOLE 31248590 | 9314 | 225621.90 | 67.25
ZF06 - CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT 5398.80 1.61 13690.90 4.08
ZF05 - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA 14116.10 4.21 15336.90 457
ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT 3503.30 1.04 3503.30 1.04
[TOTAL 335504.10 | 100.00 | 335504.10 | 100.00 ]
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3.5.6. Aspectul exterior al constructiilor.

e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale : tencuieli decorative din diverse
materiale, placaje/ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice, tamplarii
lemn, PVC sau metal.

® Acoperisuri.

Se vor realiza acoperisuri terasd sau invelitori cu sarpante din diverse materiale, acoperite cu
panouri metalice/sandwich, membrane, tigle ceramica sau beton.

e Imprejmuiri.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parceld, incinta studiatd poate fi imprejmuita
pe limita de proprietate. Indltimea maxima a acesteia va fi de 2,00m si va fi realizata de preferinta din
materiale transparente.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Obiectivele propuse vor fi racordate la retelele de utilitdti existente in zona: alimentare cu
energie electrica.

3.6.1. Alimentarea cu apd potabild

Pentru asigurarea necesarului de apa folosita in scop igienico-sanitar cat si pentru rezervele de apa pentru
stingerea incendiilor se propune realizarea bransamentului la retelele existente pe strada.

Realizarea forajului si a retelelor de alimentare cu apa a tuturor obiectivelor vor face obiectul unor
documentatii ulterioare, faza DTAC/PTh.

3.6.2. Canalizare menajera:

Apele uzate fecaloid-menajere provenite de la obiectivele propuse pe amplasament se vor
deversa n reteaua existenta pe strada.

Reteaua de canalizare din incintd, numarul si gabaritul rezervoarelor vidanjabile, vor face
obiectul unor documentatii ulterioare, faza DTAC/PTh.

3.6.3. Canalizare pluviala:

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor fi
dirijate spre spatiile verzi din incinta sau inmagazinate in bazine de retentie, dupa caz, urmand a fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi.

Apele pluviale colectate de pe platformele din incintd vor fi dirijate spre un separator de
hidrocarburi si epurate pentru a respecta NTPA-001, dupd care vor fi inmagazinate in bazine de
retentie si utilizate la irigatul spatiilor verzi din incinta.

Solutia tehnicd si proiectul acestor retele vor face obiectul unor documentatii ulterioare, faza
DTAC/PTh.

3.6.4. Alimentarea cu energie electricd

Pentru alimentarea cu energie electricd se propune racordarea noilor obiective la reteaua
existentd Tn zond, sau orice altd solutie ce respectd prevederile si normativele in vigoare. Pentru
stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electricd, Intocmirea proiectului tehnic si pentru
executia racordului propus, beneficiarul se va adresa detinatorilor de retele din zona. Lucrarile se vor
executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor tehnologice in vigoare.
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3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii
(internet, transfer date, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele
existente in zona.

3.6.6. Alimentarea cu energie termicd

Alimentarea cu energie termica va fi asiguratd pe fiecare corp de cladire in parte (daca este
nevoie), prin utilizarea de solutii locale ce vor utiliza combustibili lichizi, solizi, gaz natural sau
energie electrica in functie de necesitati.

3.6.7. Alimentarea cu gaze

Pentru asigurarea alimentdrii cu gaze naturale este necesard bransarea la reteaua existenta pe
strada Aurel Crisan, iar solutia de racordare va fi realizatd in functie de solutia propusd de
distribuitorul din zona.

3.6.8. Gospodarirea deseurilor menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat. Serviciul de colectare centralizatd si transport a gunoiului menajer va fi
concesionat unei firme specializate.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse 1n:
legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru servicii, comert si depozitare.

Pentru zona studiatd, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin
Anexa 1 la Hotararea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri §i programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.
a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltarii zonei studiate;
amplasamentul in studiu se afla in intravilanul localitatii.
b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea
acestora, avand in vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);
c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are importanta intrucat vine in sprijinul
extinderii pe termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si de protectie;
d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea
corespunzatoare a deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;
e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:
- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma specializata;
- colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in: legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor; legea 51/2006
privind serviciile comunitare de utilitati publice; legea 211/2011 privind regimul deseurilor.
- apele menajere vor fi dirijat spre reteaua de canalizare existentd pe strada.
- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor vor fi colectate in jgheaburi si, prin
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intermediul burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incinta, fiind considerate
conventional curate.

- apele pluviale colectate de pe drumurile si platformele carosabile vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, dupa care vor fi Inmagazinate n bazine de retentie si utilizate la udarea
spatiilor verzi.

- vor fi amenajate spatii verzi, un minim de 20% 1n interiorul parcelelor.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice utilizate in
posibile activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversari, zgomote) se
va face prin urmatoarele:

- resturile menajere vor fi colectate in europubele;

- cantitatile de ulei mineral vechi rezultate in urma schimbarii daca este cazul vor fi
stocate in recipiente speciale si In locuri special amenajate (container-magazie), ulterior predate
firmelor autorizate in eliminarea deseurilor.

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

e) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse
spatii verzi si perdele de protectie.

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau national: nu este cazul

Tinand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu
posibile efecte negative pentru sdnatatea umana sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultd ci sunt preconizate toate
masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din
Zona.

3.8. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

3.8.1. Cutremure de pamdnt
a. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT — procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem
tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-se
retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;

P.O.T. maxim propus = 70,00%

Distantele dintre cladiri invecinate (aici nu intrd cladirile alipite) si dintre acestea si limita de
proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, intre cladiri se recomanda pastrarea unei distante
minime de h/2.

Regimul de inaltime maxim admis este de 2S + P + 4E + Er.

Structura de rezistenta a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza

DTAC/PTh. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care sa respecte prevederile legilor in vigoare.

b. Precizari cu privire la proiectarea §i construirea antiseismicd se regasesc in cadrul prevederilor
actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru
reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicata.

Structura de rezistentd a cladirilor va fi proiectata la faza D.T.A.C. si executatd conform
normativelor roménesti in vigoare pentru zona de seismicitate specifica judetului Arad, si anume cod
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de proiectare seismica P 100/2013.
3.8.2. Inundatii
a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporara de construire pana la elaborarea
unor documentatii, studii de specialitate;
Nu este cazul.
b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru completarea,
Intretinerea si redimensionarea retelelor existente,
Nu este cazul.
¢. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;
Nu este cazul.
d. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT);
Nu este cazul.
e. Alte reglementari privind redimensionarea refelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de apa;
Nu este cazul.
f. Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.
Nu este cazul.
3.8.3. Alunecari de teren
a. Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totala sau temporara de construire
pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;
Nu este cazul.
b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren, cu diferentierea, dupa caz, pe grade cu
potential diferit de alunecare;
Nu este cazul.
¢. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim
de inaltime admisa, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT;
Nu este cazul.
d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsari),
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.
e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.
3.8.4. Situare amplasament in raport cu situri/monumente istorice din repertoriul arheologic
national
Nu este cazul, incinta nu se afla intr-o zona istorica.

3.8.5. Date generale privind apdrarea impotriva incendiilor

Numarul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: se va asigura necesarul de apa pentru
stingerea incendiilor — bransamentul realizat la reteaua de apa.

Masuri de protectie civila: Nu este cazul.

Numarul maxim de persoane sau animale: Se estimeaza un numar maxim / zi de: 20 de
persoane.

Capacitati de depozitare sau adapostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitati de substante periculoase: Nu este cazul.
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Numarul de adaposturi proiectate/suprafata totala/capacitate: Nu este cazul.
Date constructive: Nu este cazul.
Dotarea adapostului de protectie civila: Nu este cazul.

3.9. Obiective de utilitate publica
Sunt reprezentate de realizarea accesului in amplasamentul studiat.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Avand 1n vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, considerdm ca functiunile propuse in
incintd vor contribui la dezvoltarea economica continuda a arealului. Din punct de vedere social,
reglementarea urbanistica a terenurilor va conduce la o mai buna valorificare a acestora, datorita

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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