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 PUZ și RLU aferent

ExƟndere Ansamblu Central Funcțiuni

Mixte b- dul Dragalina Arad

Jud. Arad, mun. Arad, B-dul General Dragalina, nr. 27, idenƟficat 
prin CF nr. 363005, 345748 ARAD
Încadrare în localitate

Amplasament:
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TRECERE DE PIETONI PROPUSĂ

IS
IS

Subsol partial
+Parter+Mez.+1E

Corp imobil
existent
(Cazinou)

SITUAȚIA PROPUSĂ

ACCES/IESIRE AUTO PROPUS ACCES PIETONAL  PROPUS

PIETONAL PROPUS LEGĂTURĂ B -DUL DRAGALINA - MALUL MUREȘULUI

LOCURI DE PARCARE AMENAJATE LA SOL

SITUATIA EXISTENTĂ
CIRCULATII AUTO

CIRCULAȚII PIETONALE  DOMENIUL PUBLIC
PISTA DE BICICLETE . DOMENIUL PUBLIC

PARCARE AUTO  DOMENIUL PUBLIC

ACCES/IESIRE AUTO  EXISTENT

CONTUR LIMITA DE PROPRIETATE

ZONIFICARE  - situația existentă
INSTITUȚII ȘI SERVICII,LOCUINȚE COLECTIVE
CONSTRUCȚII DE ÎNVĂȚĂMÂNT SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCȚII
EXISTENTE CLASATE CA MONUMENTE ISTORICE
SPAȚII PLANTATE , PARC,AGREMEMT ȘI SPORT

TEREN DE SPORT AMENAJAT

CONSTRUCȚII CU VALOARE AMBIENTALĂ , CARE
POATE FI MODIFICATE PENTRU AMELIORARE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE

LIMITA INCINTĂ STUDIATĂ

LIMITA DE PROPRIETATE IN ZONA STUDIATA
LIMITA IMOBILE

PROPUS

mp %
10.738,00 100,00

2.976,00

10.738,00 100,00

1.372,00

Indici urbanisƟci propuși:
- P.O.T. propus= 70,00 %
- C.U.T. propus=3,90

min. 17,22

max. 70,00

max. 32.951
7.516,00

-

363005, 345748 ARAD

Suprafața construita

Suprafața construita desfasurata

Indici urbanisƟci  existenți:
- P.O.T. existent= 23,53 %
- C.U.T. existent=1,26BILANȚ TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

Nr.
crt.

BILANT TERITORIAL TEREN AFERENT
C.F.

EXISTENT

mp %
10.738,00 100,00

1 2.527,00

3

4 Spații verzi amenajate

2

23,53

Căi de comunicații , alei pietonale de incintă, plaƞorme
parcare, zonă tehnico-edilitară amenajate la sol

TOTAL GENERAL

13.533,00

2.976,00

10.738,00 100,00

5.235,00 48,73

27,71

12,78min.

max.

min.

min.

-

DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI, ALEI 
PIETONALE IN DOMENIUL PRIVAT
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LIMITĂ DE PROPRIETATE
CF nr. 345748

Copertină propusă peste P

ACCES PARCAJ SUBTERAN

Contur SUBSOL
reg. înălțime=2S

CF.345748
CAD. 345748
S.=2289mp

teren sport

ACCES 
AUTO

ACCES AUTO/
PIETONAL

ACCES 
AUTO

CONSTRUCȚIE NOU PROPUSĂ- PARTER LIBER -

CONTUR SUBSOL PROPUS

ZONĂ MAXIMĂ DE IMPLANTARE 
CONSTRUCȚII SUPRATERANE

ZONE VERZI AMENAJATE

ELEMENTE CONSTRUCTIVE CARE SUNT ÎN CONSOLĂ 
ȘI NU AFECTEAZĂ STABILITATEA 
ȘI INTEGRITATEA STRUCTURALĂ A DIGULUI

CONTUR COPERTINĂ /TERASĂ ACOPERITĂ

LEGENDĂ

CF.363005
CAD. 363005
S.=8449mp

CONSTRUCȚII EXISTENTE PĂSTRATE: HOTEL

ZONA MAXIMA DE IMPLANTARE CONSTRUCȚII NOU PROPUSE- FUNCTIUNI MIXTE: ZONA COMERT, SERVICII SI 
ALIMENTATIE PUBLICA, TURISM, ADMINISTRATIE PUBLICA SI SERVICII LA PARTER, LOCUINTE COLECTIVE

R
au

l M
ur

es

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

Corp dotări servicii (spa+sport)
reg. înălțime=S+P+Mez.+E

HMAX=13.00 m

Construcție dotări servicii (spa+sport)
reg. înălțime=S+P+Mez.+E

HMAX=13.00 m

CURTE ENGLEZĂ

LIMITĂ DE PROPRIETATE
CF nr. 363005

CONTUR MAXIM 
DE IMPLANTARE PROPUS Nivel tehnic

HMAX=26 m

CONTUR MAXIM CONSTR. SUPRATERANE
DE IMPLANTARE PROPUS

Construcție tursim+dotări servicii/
zonă administartivă și spații conexe

reg. înălțime=S+P+5E
HMAX=20.00 m

Construcție cu funcțiune administrativă, comerț, servicii 
(spa+sală sport), alimentație publică și spații conexe

reg. înălțime=2S+P+Mez.+6E+E.retras parțial
HMAX=34.00 m

Clădire mixtă cu locuire colectivă la etaj, 
respectiv funcțiune administrativă, comerț, 
servicii, alimentație publică și spații conexe 

la parter și mezanin
reg. înălțime=2S+P+Mez+8E

HMAX=35.00 m
Baza digului (se va stabili conf. 
ridicării topografice exacte)
- interdicție de construire la 4 m -

contur clădire existentă

Construcție turism + dotări servicii/
zonă administrativă la parter
reg. înălțime=S+P+5E+E.retras

HMAX=23.00 m

A C C E S  
P I E T O N A L

cad. 303009 Cazinou 

COMPLEX PARC ; HOTEL si 
SPATII CU ALTA DESTINATIE 
C1

Colegiul Naţional „Moise Nicoară”

Sv/ CCi

Sv/ CCi

Ted

Sv/ CCi

IScat

IScat

IScat

IScat

IScat

IScat

S.C. ARSAT REAL ESTATE S.R.L.

SEMNĂTURĂNUMESPECIFICAȚIE

arh. DS Ela FALCĂ

 arh. dipl. Florin DOBRE Dimensiune
A2 

Landscape

Februarie
2026

Scara

Proiectant de specialitate Urbanism & Arhitectură (PS):

Proiectant general (PG):

U02.2
Planșa nr.

Rev.
00

Ed.
00

P.U.Z.
Etapa I

Faza:

Beneficiar:

Titlu proiect:

PUZ & RLU aferent: 

Denumire planșă:
Concept propus- posiblitaƟ de mobliare

Amplasament:

Proiect PG
nr. 645/2025

Proiect PS
nr. 645/2025

DESENAT

PROIECTAT

CIF: 17754300 | Sediu: Mun. Arad, Jud. Arad, Str. Ioan Alexandru 15 
Punct de lucru: Mun. Arad, Jud. Arad, Str. Corneliu Coposu 24C, etaj 6, S1-2

arh. DS Gheorghe SECULICI

Contract nr.
25026/2025

COORDONATOR
Urbanism

ISO:

SEMNĂTURI & ȘTAMPILE:

PROIECTAT

COORDONATOR
Arhitectură

arh. DS Ela FALCĂ

NOTĂ:
Prezenta documentație de urbanism este elaborată exclusiv în scopul fundamentării și 
aprobării Planului UrbanisƟc Zonal (PUZ) și a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) 
aferent, conform prevederilor GM 010-2000 și ale Ordinului nr. 904/2023.

CONFORM LEGII 350/2001 & HG 1132/2016, VERIFICAT RUR PE DOMENIILE:

 arh. dipl. Florin DOBRE

1:500

Reg. Com.: J2/1751/14.11.2023
CIF: 49121030

Sediul social în jud.Arad, oras Pecica
Strada 601 nr. 53

EXTINDERE ANSAMBLU 
CENTRAL FUNCȚIUNI MIXTE 
B-DUL DRAGALINA

JUD. ARAD,  Arad, B-dul General Dragalina,
 nr. 27,29 CF 363005, 345748 ARAD

SC PRO ARHITECTURA SRL
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